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INTRODUCAO

Esta é a Versdo Preliminar do Plano Diretor Participativo de Antdnio Carlos. Seu conteudo,
ainda provisorio, servira de base para a realizacdo da Consulta Publica, prevista para ocorrer

entre os dias 24 de novembro a 08 de dezembro de 2023.

O presente documento ¢ resultado de um proficuo processo de discussao publica sobre a

realidade de Antbnio Carlos e as possibilidades de gestdo e planejamento de seu territdrio.

A Consulta Publica tem por objetivo garantir a populacdo e aos segmentos representativos
da comunidade antoniocarlense, o conhecimento e a possibilidade de contribuir diretamente

com sugestoes sobre a Versao Preliminar do Plano Diretor Participativo.

A manifestacdo da populacdo e de segmentos representativos da comunidade é importante
para que a apresentacao da proposicao legislativa do Plano Diretor Participativo ocorra em
estrita observancia a prevaléncia do interesse publico, as disposicGes sobre gestdo
democratica e participativa previstas no Estatuto da Cidade e as orientacbes e

recomendacoes da Resolucdo n° 25 do Conselho das Cidades.

Todas as contribuicoes a esta versdo preliminar do anteprojeto de lei, submetidas a
consulta publica, serdo sistematizadas e analisadas pelas equipes técnicas da Prefeitura de
Antonio Carlos e da UFSC e comporao um relatdrio que sera apresentado em Conferéncia
Municipal ao Nucleo Gestor do Plano Diretor Participativo, que decidira sobre o acolhimento
ou ndo das contribuicdes com vistas a estruturacdo da versdo consolidada do anteprojeto
de lei que devera ser aprovado por este conselho para posterior encaminhamento a Camara

Municipal.
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TiITULO |
CONCEITUACAO E OBJETIVOS GERAIS

CAPITULO |
DO MARCO REGULATORIO, ABRANGENCIA, INTERPRETACAO E HIERARQUIA

Art. 1.° Esta Lei Complementar, oficialmente denominada Plano Diretor Participativo de
Antonio Carlos (PDPAC), é o instrumento basico da politica de desenvolvimento territorial,

socioecondmico e ambiental do Municipio de Antdnio Carlos, Estado de Santa Catarina.

Paragrafo unico. O PDPAC se fundamenta nas disposicGes aplicaveis da Constituicao
da Republica Federativa do Brasil, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de

Antonio Carlos.

Art. 2.° O PDPAC abrange a totalidade do territério do Municipio de Antdnio Carlos, e
define:

| — a politica urbana local e suas respectivas estratégias de desenvolvimento territorial

do Municipio;
Il— asregras orientadoras do uso e da ocupacao do solo;
lll— o planejamento e a gestdo democratica do desenvolvimento municipal.

Art. 3.° A interpretacdo desta Lei Complementar e de seus anexos sera realizada de forma

a articular sistematica e integradamente todos os seus respectivos contetdos.

Paragrafo unico. Na interpretacdo a que se refere o caput deste artigo, devera ser
rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressoes

utilizadas nesta Lei Complementar, constante no Glossario, anexo 01.

Art. 4.° O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, o orcamento anual, os planos,
programas e projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais de
desenvolvimento, expansdo e gestdo urbana deverdo incorporar os principios, objetivos,

diretrizes e prioridades contidos nesta Lei Complementar.

Art. 5.° A legislacdo municipal disciplinadora do uso, da ocupacdo e do parcelamento do
solo urbano, em especial que disciplina as obras e as posturas municipais, subordina-se

hierarqguicamente a esta Lei Complementar.
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CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Secao |
Dos principios

° S3o principios fundamentais do Plano Diretor Participativo de Anténio Carlos

(PDPAC):

—
vV —

VI —

VIl —

vV —

VI —

VI —

VIl —

equidade territorial e garantia ao pleno acesso aos equipamentos e servigos

urbanos;

valorizacdo e qualificacdo dos espacos urbanos e rurais do municipio;
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

garantia ao direito a moradia adequada e a terra urbanizada;

funcao social da cidade e da propriedade urbana;

reconhecimento, protecao e valorizacao do patrimonio histdrico;
gestao democratica da cidade.

Secaol ll
Dos objetivos gerais

° O PDPAC tem por objetivos gerais:
orientar de forma territorialmente equilibrada a ocupacdo urbana de Antonio Carlos;

aperfeicoar a gestdo e o planejamento do territério de forma a avangar no combate a
irregularidade fundiaria;

fomentar a insercao adequada de Habitagao de Interesse Social (HIS);

promover a regularizacdo fundidria e urbanizacdo de nucleos urbanos informais

consolidados;

viabilizar a distribuicdo mais equitativa dos equipamentos e servicos publicos,

culturais e de lazer entre as diversas areas do Municipio;

incentivar maior diversidade de comércio e servicos, bem como melhores condicbes

para o desenvolvimento territorial das localidades rurais;

integrar os instrumentos de planejamento territorial a mobilidade urbana, com
privilégio aos modais ativos e transporte publico do municipio;

diminuir os conflitos entre uso e ocupacado e areas com restricio ambiental, com a

salvaguarda e qualificacdo do patrimonio ambiental existente em Anténio Carlos;

fomentar a resiliéncia urbana quanto a riscos, desastres e mudancas climaticas;

¥
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X — orientar o planejamento da infraestrutura, com énfase no saneamento
basico municipio;
XI— fomentar o reconhecimento e valorizacdo do patrimdnio histdrico construido

,paisagistico, cultural e imaterial;

Xll— incentivar o desenvolvimento rural estimulando a manutencdo das familias e

aqualificacdo das localidades rurais.

Paragrafo unico.Osobjetivos geraisdo PDPAC deverao seralcancados a partirdaexecucao das
politicas definidas no Titulo Il desta Lei,bem como por meio da aplicacdo das normas deusoe
ocupacao do solo edos demais instrumentos previstos nos Titulos IllelV desta Lei
Complementar.

Secao lll
Das diretrizes
Art.8.° Apolitica urbana do Municipio de Antonio Carlos serd elaborada eimplementada em

conformidade com asdiretrizes gerais elocais do PDPAC eobservando osobjetivos gerais
previstosnoArt. 7°.

§1° Para os fins desta Lei Complementar:
| — sdo diretrizes gerais do PDPAC as estabelecidas no Art. 2° do Estatuto da Cidade;
Il— sao diretrizes locais do PDPAC:

a) planejamento egestdo daocupacao urbana por meio do desenvolvimento de
diretrizes urbanisticas eaperfeicoamento dos instrumentos deregulacdo douso e
ocupacaodosolo;

b) analise e reestruturacdo do perimetro urbano visando o desenvolvimento
denovas centralidades e contencao do crescimento linear;

c) aprimoramento do controle ambiental e urbanistico por meio da definigdo

de parédmetros e programas especificos;

d) integracdo do plano diretor com outras politicas urbanas, respeitando

suas especificidades;
e) fomento a distribuicdo equitativa de equipamentos urbanos e comunitarios;

f) inducdodenovascentralidades deservicos,comércios eempregos mais préximos
as moradias ,observados os preceitos da gestdo participativa ,interesse coletivo edo

respeitoascondicionantesambientais;

a) aprimoramento da distribuicao e disponibilidade de servicos e
equipamentos publicos de acordo com a distribuicdo territorial da populacao;

h) planejamentodainsercaoterritorial das atividades industriais de maiorporte,

demodoaincentivar a diversificacdo econdmica do municipio e a minimizacdo dos

10
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impactos sobre as areas residenciais, as condicionantes ambientais e a estrutura
viaria;
i) integracdo do desenvolvimento urbano com estratégias de mobilidade, de

forma a orientar a conectividade do sistema vidrio por meio de diretrizes urbanisticas

para expans3do urbana;

j) estruturacdo e qualificacdo do sistema viario local e infraestrutura de
mobilidade de modo a priorizar a implementacdo de rotas de transporte publico e a

modais ativos;

k) identificacdo e mapeamento das principais areas de conflito ambiental urbano,
com a demarcacao de potenciais areas de protecdo ambiental que viabilizem a criacdo
de Parques, Unidades de Conservacao e outros componentes do Sistema de Espacos

Livres;

L) desenvolvimento de diretrizes prioritarias para o planejamento setorial do
saneamento basico e demais sistemas urbanos, em conjunto com estratégias

urbanisticas e condicionantes ambientais;

m) incentivo a acdes que favorecam a diversificacdo econ6mica, a conservacao
ambiental e a valorizacdo da cultura local nas dreas rurais, visando o desenvolvimento

rural sustentavel e a permanéncia da populacao;

n) incentivo a conservacdo e valorizacdo do patrimonio cultural e a preservacao

dos imdveis de interesse histdrico, paisagistico, arquiteténico, ambiental e cultural;

o) adequacdo do zoneamento e pardmetros de uso e ocupacdo para oOs
perimetros urbanos propostos, definindo instrumentos atinentes ao Plano Diretor

Participativo;

p) gestdo urbana democratica e participativa, por meio da participacdo da
populacdo e de entidades representativas dos varios segmentos da comunidade, bem

como do fortalecimento do Conselho Municipal da Cidade de Antonio Carlos;

q) promocao da cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacao, em atendimento ao interesse

social.

11
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CAPITULO 1l
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Secao |
Dos ambitos de acdo

Art. 9.° Fica instituido o sistema municipal de participacdo e controle social no
planejamento e na gestao da politica urbana municipal, denominado oficialmente Sistema
de Acompanhamento e Controle (SAC) de Antonio Carlos, tendo como ambitos de acdo:

| — o do Poder Executivo municipal,;
Il— o do Poder Legislativo municipal;
Il — o da Sociedade Civil, especialmente por meio:
a) do Conselho Municipal da Cidade de Antonio Carlos (CMCAC);
b) de audiéncias publicas.

§1° Nao se excluem outras formas de participacao de controle social no planejamento e

na gestdo da politica urbana municipal.

§2° Os ambitos de acao referidos nos incisos deste artigo atuardo de maneira integrada

e complementar.

Secao Il
Da gestdo da politica urbana

Subsecdo |
Da vinculacdo ao PDPAC, execucdo e instrumentos de gestao

Art. 10. A Politica Urbana do Municipio de Anténio Carlos se vincula a gestdo

democratica prevista no [PDPAC] e suas respectivas leis regulamentares.

Art. 11. A Politica Urbana do Municipio de Anténio Carlos sera executada pelo 6rgao

municipal competente com o apoio de outros érgdos da Administracdo Municipal.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se 6rgdao competente
para a execucdao da Politica Urbana local o responsavel pelo planejamento e

desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 12. A gestdo democratica da cidade € garantia prevista nos termos do inciso
do Art. 2° do Estatuto da Cidade, sendo que:

| — constitui direito inaliendvel da sociedade, sendo condicdo indispensavel para
efetivacao das funcoes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il— serd realizada mediante processo permanente, descentralizado e participativo de

planejamento, controle e avaliacao;
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lll— serd o fundamento para a elaboracao, revisdo, aperfeicoamento, implementacao e
acompanhamento desta Lei Complementar e de demais instrumentos a ele
correlatos, em especial planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e

especificos.

Paragrafo Unico. Para efetivar a gestdo democratica da cidade, serdo utilizados, de

forma isolada ou combinada, dentre outros admissiveis por lei, 0s seguintes instrumentos:
| — o Conselho Municipal da Cidade de Antdnio Carlos (CMCAC);
Il— as audiéncias;

lll— as consultas publicas;

IV— o plebiscito e o referendo;
V — ainiciativa popular de projeto de lei;
VI— a gestdo orcamentaria participativa.

Subsecao Il
Do Conselho Municipal da Cidade de Anténio Carlos

Art. 13. O Conselho Municipal da Cidade de Anténio Carlos (CMCAC) é um drgao

colegiado, de natureza permanente, deliberativa, consultiva e propositiva.

Art. 14. Compete ao CMCAC, sem prejuizo de outras atribuicoes estabelecidas por

Lei e com base nas diretrizes e objetivos do PDPAC:

| — acompanhar, avaliar e garantir a continuidade das politicas, planos, programas e

projetos, tratando de:

a) acompanhar a implementacao do PDPAC e avaliar a efetividade dos seus
instrumentos, objetivando a implantacdo da politica urbana definida;

b) propor as revisdes e alteracoes pertinentes quando necessario, desde que em

observancia as diretrizes e objetivos desta legislacao;

c) apreciar as propostas de alteracdo na legislacdo urbanisticas enviadas pelo

Executivo, Legislativo ou iniciativa popular;

Il — emitir orientacOes e recomendacdes, por meio de resolugoes, referentes a aplicacao

do PDPAC e demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento territorial;
[ll— encaminhar propostas e acoes voltadas para o desenvolvimento urbano;

IV — garantir a efetiva participacao da sociedade civil em todas as fases do processo de
planejamento e gestao territorial;

V — estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacao e

controle social municipal e regional;
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VI— integrar politicas e agdes de intervencao territorial;
VIl— articular-se com os outros conselhos municipais, setoriais, sejam de ambito

municipal, metropolitano, estadual ou nacional;

VIIl —  apreciar, mediante parecer técnico, as propostas de urbanizacdo e de implantacdo de
empreendimentos listados como causadores de impacto ambiental de
responsabilidade do Poder Executivo municipal, dos governos federal, estadual e do

setor privado;

IX— analisar e opinar sobre projetos de empreendimentos de impactos significativos,
bem como indicar medidas compensatdrias, mitigadoras e alteracdes que entender

necessarias, sem prejuizo das demais aprovacoes previstas na legislagdo;

X — emitir parecer sobre todo projeto de lei de cardter urbanistico do Municipio e
naqueles casos cuja solucdao esteja omissa na legislacdo, ou, se prevista nesta
suscite duvidas;

XI— debater e apresentar sugestdes de Parcerias Publico-Privadas quando diretamente

relacionadas aos instrumentos referentes a implementacdo do PDPAC;

Xll— elaborar e apreciar projetos de normas modificadas ou inovadoras da legislacao
vigente, referentes a anuncios, mobilidrio urbano e outros elementos que constituem

a paisagem urbana;
Xlll—  propor diretrizes relativas a protecdo e promocgao da qualidade da paisagem urbana;

XIV —  gerenciar o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano de Ant6nio Carlos (FMDT),

previsto nesta Lei Complementar;

XV — fiscalizar os planos de aplicacao dos recursos do FMDT de acordo com as
prioridades definidas no PDPAC, obtidos pelos instrumentos da politica de

desenvolvimento urbano e demais receitas definidas;

XVI— acompanhar a prestacao de contas do FMDT;
XVIl — elaborar e aprovar o seu regimento interno;
XVIIl —  apreciar e deliberar acerca das acdes propostas pelo Poder Publico para a

operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste plano diretor;

XIX — assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboracdo dos planos, politicas

D

programas setoriais do Municipio;

XX — analisar e emitir pareceres sobre projetos e empreendimentos privados voltados a
habitacdo de interesse social, desde que estejam de acordo com a politica

habitacional do Municipio.

Paragrafo Unico. E facultado ao CMCAC, diretamente ou por meio de assessorias,

consultorias e auditorias, em temas relacionados com as competéncias previstas no caput:
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| — promover a realizacdo de eventos municipais e regionais;
Il — elaborar estudos, pareceres, notas técnicas e congéneres.

Art. 15. O CMCAC se organiza seguindo critérios de representacao da sociedade civil,
representantes territorial e representantes setorial, sendo composto com base em

proporcao de:

|— 40% (quarenta por cento) de suas vagas destinadas a representantes do Poder

Publico Municipal;

Il— 60% (sessenta por cento) de suas vagas destinadas a representantes da Sociedade
Civil e representantes Territoriais.

§1° A representacdo do Poder Pudblico Municipal no CMCAC serda composta por

membros indicados:
| — pelo Poder Executivo Municipal,;
Il — pelo Poder Legislativo Municipal, distribuidos por bancada.
§2° Arepresentacdo da Sociedade Civil sera composta por membros indicados:
| — por coletivos sociais e populares diversos, com ou sem personalidade juridica;
Il— por organizacdes sociais;

[l — por entidades sindicais de trabalhadores;

IV— por entidades sindicais empresariais;
V — por entidades ndo governamentais com comprovada atuacdo na politica urbana;
VI—  por outros conselhos municipais de politicas publicas.

§3° A representacdo territorial, a composicdo das respectivas vagas observara a divisdo

do Municipio de acordo com o Anexo 15, em:
| — Area Santa Maria;

Il— Area Santa Bérbara;

IIl—  Area Rachadel;

IV—  Area Centro.

§4° Os representantes Territoriais obrigatoriamente deverao comprovar que sao
residentes do municipio de Antonio Carlos.

§5° Para vaga de conselheiro prevista neste artigo sera garantida uma vaga de suplente.

§6° Os representantes do CMCAC nao serdao remunerados no exercicio de suas funcoes.
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§7° O CMCAC devera ser regulamentado em um prazo maximo de 30 (trinta) dias e seu
Regimento Interno aprovado em 60 (sessenta) dias, contados a partir da aprovacao do
Plano Diretor Municipal.

Subsecao Il
Das Audiéncias Publicas

Art. 16. Para fins desta Lei Complementar, as audiéncias publicas serdo instrumentos

destinados ao debate sobre a politica urbana local.
Art. 17. S3o objetivos das Audiéncias Publicas:

| — promover a gestdo democratica entre Poder Publico municipal, populacdo e

representacoes da sociedade civil,

Il — informar, colher subsidios, debater e rever a complementacdo e acompanhamento
desta Lei Complementar, bem como de demais instrumentos de politica urbana,
sejam de ambito municipal, estadual ou federal, em especial planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos;

lll— avaliar resultados e impactos decorrentes da implementacdo de politicas publicas

relacionadas com esta Lei Complementar;

IV — apreciar proposicoes de politicas publicas e respectivas sugestoes legislativas, atos
normativos e instrumentos correlatos aplicaveis que tenham como objeto a politica

urbana local;

V — debater e consultar quanto a implantacdo de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranca da populacao.

Art. 18. As Audiéncia Publicas referentes a matérias do PDPAC, ou que dele sejam

derivadas serdo obrigatdrias:
| — para consulta sobre planos, programas e projetos que afetem a ordem urbanistica;

Il— para consultar sobre empreendimentos que gerem impacto ambiental e ou impacto
de vizinhanca;

[ll— para alteracao de zoneamento e normas de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

IV— no processo de suas respectivas revisao, tramitacao legislativa e implementacao,

sendo conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme o caso.

Art. 19. Ressalvados casos excepcionais, mediante deliberacdo favoravel do CMCAC,
as audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de

15 (quinze) dias, buscando a ampla participacao dos envolvidos no tema a ser discutido.
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§1° As audiéncias publicas garantirdo a participacdo de qualquer pessoa interessada no
processo, sem quaisquer tipos de distincdao ou discriminacao.

§2° As audiéncias publicas deverao sempre procurar extrair a posicdo das diferentes
partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espaco e tempo para

expressar sua opinido.

§3° As audiéncias publicas ocorrerdo em data, hora e locais acessiveis a maioria da

populacao.

§ 4° Fica instituido como principal meio para mobilizacdo e divulgacdo das audiéncias
publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios oficiais ou de outros meios, a publicacdo de
edital de convocacdo em espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande

circulacao e leitura do Municipio.

§5° As propostas motivadoras e as normas de funcionamento da Audiéncia Publica
serao publicadas na forma do § 4° deste artigo.

§6° A publicacdo e divulgacdo das deliberacées de Audiéncia Publica sera obrigatdria.

§7° Quando a Audiéncia Publica tiver por objetivo a discussao sobre alteracées, no todo
ou em parte, desta Lei Complementar e das demais normas que compdem a legislacao
urbanistica municipal, suas deliberagdes deverao ser apensadas ao Projeto de Lei proposto,

compondo memorial do processo legislativo.

§8° O funcionamento das audiéncias publicas sera regulamentado em norma especifica
a ser elaborada, respeitando as determinacdes do presente capitulo, que serd submetida a
aprovacao do CMCAC.

Secao lll
Do Fundo de Desenvolvimento Municipal de Antdnio Carlos

Art. 20. O Fundo de Desenvolvimento Municipal de Anténio Carlos (FDMAC) sera
destinado ao financiamento e investimentos necessarios ao desenvolvimento urbano do
Municipio.

Art. 21. Os recursos da FDMAC serdo aplicados com base nos objetivos, diretrizes,

planos e programas integrantes ou decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 22. Os recursos auferidos no FDMAC serao aplicados nas seguintes finalidades,

em ordem de preferéncia:

| — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a

regularizacdo fundiaria urbana;

Il — constituicdo de reserva fundiaria;
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ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura,
drenagem, saneamento, realizacdo em melhorias de vias em caso de implantacao de

transporte publico coletivo e de passageiros;

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, criacdo de espacos publicos

de lazer e recreacao;

protecdo, recuperacdo e valorizacdo de bens de valor histdrico, cultural ou

paisagistico;

criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental.

No ambito da regularizacdo fundiaria urbana referida no inciso | do caput deste

artigo, os recursos do FDMAC serdo exclusivamente destinados a regularizacao fundiaria de

interesse social, para elaborar e custear o projeto referido no Art. 354 e a implantacao da

infraestrutura essencial referida no § 4° do Art. 356.

§2° A aplicacao do FDMAC serd objeto de acompanhamento e controle pelo CMCAC.
Art. 23. Constituirdo receitas do FDMAC, sem prejuizo de outras admitidas por lei:
| — dotagbes orcamentdrias municipais;
Il— recursos direcionados proveniente de doacbes, empréstimos e outras operacdes
financeiras;
lIl— multas, corre¢do monetdria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicacoes;
IV — recursos obtidos pelo Municipio como contrapartida dos processos dispostos nesta
legislacao;
V — repasses ou dotagoes orcamentarias da Unido ou do Estado de Santa Catarina;
VI— empréstimos de operacoes de financiamento internos ou externos;
VIl —  contribui¢coes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;
VIl —  contribuicoes ou doacoes de entidades internacionais;
IX—  receitas decorrentes de acordos, contratos, consdrcios e convénios;
X— rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu proprio patrimonio e receitas
operacionais e patrimoniais realizadas;
XlI— recursos obtidos da aplicacdo de instrumentos da politica de desenvolvimento
urbano;
Xll—  rendas decorrentes de alienacao de bens publicos.

Paragrafo unico. A disciplina do FDMAC sera regulada por lei municipal especifica, que

contera, no minimo:
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| — os seus objetivos e finalidades;

Il— a disciplina das fontes de recursos, regras para captacao, destinacao e aplicacoes e
congéneres;

Il — as formas de acompanhamento e controle social, em especial pelo CMCAC.

Secao IV
Do Sistema de Informacoes Municipais

Art. 24, O Sistema de Informagdes Municipais (SIM) deverad ser permanentemente
atualizado pelo Poder Executivo Municipal, com dados progressivamente georreferenciados

em meio digital destinado ao planejamento e gestdo da Politica Urbana local.

Paragrafo unico. O Sistema de Informacdes Municipais contera dados sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, ambientais,

imobilidrios, inclusive cartograficos e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 25. O SIM tem por objetivo fornecer informagdes para planejamento,
monitoramento, implementacdo, avaliacdo e revisdao de politicas publicas, subsidiando a
tomada de decisoes na gestdo municipal.

Paragrafo Unico. O SIM serd composto pela Infraestrutura de Dados Espaciais (IDE) do

Municipio, em especial pelos cadastros e bases territoriais.
Art. 26. O Sistema de Informagdes Municipais devera observar:

| — os principios da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando a duplicidade de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il— a disposicdo das informacbes de forma ampla e periddica na pagina eletrdonica da
Prefeitura Municipal, sem prejuizo de outros meios que garantam acesso irrestrito a
populacao;

[ll— aintegragdao com outros sistemas de informacgao e infraestrutura de bases de dados,
sejam estes municipais, metropolitanos, estaduais, nacionais e internacionais,
existentes em dérgaos publicos ou em entidades privadas.

Art. 27. O Poder Publico municipal devera incorporar ao SIM todos os documentos e
informacoes produzidos em processos de elaboracao, alteracado e revisao do Plano Diretor e
de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos relacionados com o
desenvolvimento urbano local.

Art. 28. O Poder Publico municipal deverd disponibilizar dados e conteudos
congéneres do SIM a qualquer interessado que requisita-los, ressalvadas as situagdes em

que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado.
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TiTULO II
DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 29. As politicas setoriais deverdo observar os principios, objetivos e diretrizes
previstos nesta Lei Complementar, sendo decorrentes de demandas sociais e
implementadas por meio de instrumentos de planejamento e gestao, em especial planos,
programas e projetos setoriais, devendo manter coeréncia com a politica de

desenvolvimento urbano municipal.

Art. 30. As politicas setoriais deverao ser implementados de forma integrada e

articulada no territdrio municipal, e em observancia:
| — aos principios, diretrizes e objetivos gerais desta Lei Complementar;
Il— ao Modelo Territorial e Regulacao Territorial desta Lei Complementar;
[l — as respectivas diretrizes especificas;
IV — aos respectivos objetivos especificos.

Paragrafo unico. Quando no ambito de uma politica setorial for prevista a construcdo de
equipamentos publicos coletivos e instalacées destinados a prestacao de servicos publicos,
suas respectivas localizacbes também deverdo observar os principios, objetivos e diretrizes

inscritos nesta Lei Complementar.

Art. 31. O PDPAC estabelece objetivos e diretrizes para as seguintes politicas

setoriais:
| — Politica de Gestao de Riscos de Desastres Relacionados ao Clima;
Il — Politica Municipal Ambiental;

[l —  Politica Municipal de Saneamento Basico;

IV —  Politica Municipal de Habitac3o;

V —  Politica Municipal de Preservacao e Qualificacdo do Patriménio Histdrico Cultural e

Paisagistico;
VI —  Politica Municipal de Mobilidade Urbana;
VIl —  Politica de Desenvolvimento Rural.
Paragrafo Unico. As politicas setoriais referidas no caput deste artigo deverao:

| — serregulamentadas por lei municipal especifica;
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Il— quando cabivel, ser articuladas com disposicdes normativas, recursos orcamentarios
e com estruturas institucionais de ambito Federal e Estadual.

CAPITULO II
POLITICA MUNICIPAL DE GESTAO DE RISCOS DE DESASTRES RELACIONADOS AO
CLIMA (PGRD)

Art. 32. A Politica de Gestdo de Riscos de Desastres Relacionados ao Clima (PGRD)
compreende estratégias, planos, programas e acoes relacionadas a reducdo dos riscos de
desastres e a protecao e defesa civil, especialmente considerando os efeitos adversos dos

eventos climaticos extremos e da mudanca do clima.

Art. 33. A PGRD devera observar as diretrizes gerais da Politica Nacional de
Protecdo e Defesa Civil (PNPDEC) e da Politica Nacional sobre Mudanca do Clima (PNMC),
bem como os principios, objetivos e metas estabelecidos pelas Nacdes Unidas no Marco de
Sendai para a Reducdo do Risco de Desastres (MSRRD) e os Objetivos Mundiais para o
Desenvolvimento Sustentavel (ODS).

Art. 34. S3o diretrizes locais da PGRD:

|- adocao de acoes direcionadas a evitar e conter ocupacoes em areas de risco;

- readequacao das ocupacbes e das intervencdes estruturais que comprometam a
seguranca do espaco em relacdo a estabilidade geoldgica e a dinamica hidrica de cursos
d’agua;

- promocao de responsabilidade compartilhada entre o Poder Publico municipal e

sociedade;

IV- adocdo de modo de tomada de decisdo inclusivo, informado e com abordagem
multirrisco;

V- preparacao da populacdo e capacitacdo técnica para acdes contra desastres por
meio de:

a) nucleos de resposta para agir em situacoes de desastre;
b) difusao de educacao sobre situacoes de risco de desastre;
c) desenvolvimento de parcerias e redes de apoio.

Art. 35. S3o objetivos locais da PGRD:

| — estruturar as diversas instituicdes municipais para atuacdo no ambito da PGRD;

- capacitar servidores publicos;

lll-  realizar mapeamento sistematico das areas de risco a movimentos gravitacionais de

massa e a inundacoes;
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IV - implementar e manter sistema de armazenamento de dados georreferenciados de

ocorréncias de inundacoes e de movimentos gravitacionais de massa;

V- promover campanhas educativas e de orientacdo sobre situacoes de risco de
desastre;
VI-  desenvolver nucleos com voluntarios e liderancas capacitados para atuacdo nas

diversas areas do Municipio;
VIl - implementar as atribuicdes de competéncia municipal da PNPDEC visando a
resiliéncia do municipio a ocorréncia nas diversas etapas da gestdo de risco:

a) prevencao a desastres;

b) mitigacao e preparacao contra desastres;

c) resposta a desastres;

d) reconstrucado e reabilitacao.

Art. 36. S3o acbes prioritarias da PGRD:
| — elaborar e implementar o plano municipal de reducao de riscos;
- elaborar e implementar o plano municipal de contingéncia para gerenciamento de

desastres.
CAPITULO Il
POLITICA MUNICIPAL AMBIENTAL (PMA)
Secao |
Conceituacao, diretrizes e objetivos
Art. 37. A Politica Municipal Ambiental (PMA) de Antbnio Carlos compreende

estratégias, planos, programas e acoes voltados a promocdo da conservacao, protecao,
recuperacao e o uso racional do meio ambiente e da paisagem, em seus aspectos natural e
cultural.

Paragrafo Unico. Constituem os aspectos natural e cultural do meio ambiente, o conjunto de
bens existentes no Municipio, de dominio publico ou privado, cuja protecdo ou preservacao
seja de interesse publico, quer por sua vinculacdo histdrica, quer por seu valor natural,
cultural, urbano, paisagistico, arquiteténico, arqueoldgico, artistico, etnografico e genético,

entre outros.

Art. 38. S3o objetivos da PMA:
| — Implementar, no ambito da competéncia municipal de suas atribuicoes, a legislacao

ambiental especifica, incluindo:

a) a Politica Nacional de Meio Ambiente;

b) a Politica Nacional de Recursos Hidricos;
c) a Politica Nacional de Saneamento Basico;
d) a Politica Nacional de Residuos Sélidos;
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e) a Politica Nacional de Mudancas Climaticas;
f) a Lei Federal da Mata Atlantica;
a) o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao;
h) o Politica Estadual de Recursos Hidricos;
i) o Politica de Recursos Hidricos das Bacias dos Rios Tijucas, Biguacu e Bacias

Contiguas (PRH);

Il— demais normas e regulamentos federais e estaduais aplicaveis;

Ill— preservar, conservar e recuperar o meio ambiente e a paisagem natural para o
desenvolvimento e manutencao da qualidade de vida das populacoes, presentes e
futuras;

IV— promover o equilibrio do desenvolvimento economico e social com qualidade
ambiental e valorizacao das belezas naturais;

V — elaborar planos, programas e acoes de protecao e educacao ambiental e cultural
visando garantir a gestao compartilhada;

VI— definir de forma integrada, as areas prioritarias de acdo governamental visando a
protecdo, preservacao e recuperacdao da qualidade ambiental e do equilibrio
ecoldgico;

VIl— proteger os mananciais, nascentes e cursos d'agua para abastecimento hidrico da
populacdo municipal, da fauna, da flora e de atividades econémicas;

VIl — estabelecimento de normas especificas para a protecao de recursos hidricos, por
meio de planos de uso e ocupacdo de areas de mananciais e bacias hidrograficas;

IX— planejar a ocupacdo do territdrio de modo a evitar a degradacao ambiental;

X — promover o desenvolvimento da educacao ambiental nas escolas municipais com
praticas de protecdo e recuperacdo do meio ambiente;

XI— promover o desenvolvimento da consciéncia ambiental da populacdo municipal e
dos municipios vizinhos, em especial de forma integrada as praticas culturais,
esportivas, de lazer e de turismo;

Xll— promover a cobertura vegetal, em especial a arborizacdo, em calcadas e areas de
lazer ao ar livre;

Xlll— garantia de que o lancamento na natureza, de qualquer forma de matéria ou energia,
nao produza riscos a natureza ou a saude publica e que as atividades
potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais, tenham sua
implantacao e operacao controlada;

XIV — identificacdo de unidades de conservacdo e outras areas de interesse para a
protecdo de mananciais, ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos genéticos e
outros bens naturais e culturais, estabelecendo normas a serem observadas nessas
areas;

XV —  estabelecimento de normas, padroes, restricoes e incentivos ao uso e ocupacao dos
imdveis, publicos e privados, considerando os aspectos do meio ambiente natural,
cultural e edificado, compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental.
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Art. 39. A PMA serd implementado por meio de programas, projetos ou congéneres,

no ambito das ac¢oes de:

| —
N—
M —
vV —

recuperacdo de areas degradadas e protecdo dos recursos naturais;
promocao de educacao ambiental;
cooperacao e fortalecimento das acoes de protecdo ambiental;

controle da poluicdo, recuperacdo, conservacao e utilizacdo dos recursos hidricos.

Art. 40. Para o cumprimento das acGes de recuperacdo areas degradadas e protecdo

dos recursos naturais, podem ser previstos programas especificos que considerem, no

minimo:

a identificacdo das areas que precisem de recuperacdo ambiental;
a priorizacao de areas degradadas para recuperacao;

a remocdo de espécies exdticas que causem comprovados danos ambientais;

IV— o plantio de espécies nativas, preferencialmente da Mata Atlantica, em
compatibilidade do porte da espécie plantada com a infraestrutura e com o uso solo;

V — a captacao de recursos financeiros federais, estaduais, privadas ou de instituicoes
nao governamentais para fins de protecao e recuperacao de areas degradadas;

VI— a criacdo e desenvolvimento de programas e acbes especificos que viabilizem a
recuperacao e preservacao de areas com vulnerabilidades ambientais;

VIl— o fomento a acles integradas de protecdo de recursos hidricos e melhoria da sua
qualidade, garantindo amplo e irrestrito acesso a agua tratada e de boa qualidade;

VIll— a preservacdao dos mananciais para o abastecimento da Macrozona Urbana do
Municipio;

IX— a protecdo das nascentes e das matas ciliares;
X — as acoes de enfrentamento, denuncia e autuacdo da extracdo ilegal de madeira;
Xl — aorientacdo técnica para o manejo das espécies florestais nativas e silvestres;

Xll— os incentivos fiscais para as areas de preservacdo permanente dentro do perimetro
urbano que estiverem efetivamente preservadas;

Xlll— a implantacdo de parques lineares ao longo dos cursos hidricos, visando
especialmente a recuperacdo de dareas degradadas por meio da ampliacdo
progressiva das areas verdes com potencial para integracdo com espacos livres e de
lazer existentes.

Art. 41. Para o cumprimento das acoes de promocao de educagcao ambiental, podem

ser previstos programas especificos que considerem, no minimo:

o desenvolvimento de materiais didaticos, atividades educativas e campanhas
relacionadas com temas de preservacao e protecdao do meio ambiente, protecdo e
defesa civil, manejo de residuos sdlidos, tratamento de esgoto e o acesso a agua

potavel;
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Il— a adogdo e promocdo de habitos, costumes e praticas que visem a protecao do meio
ambiente;

l— o fomento ao desenvolvimento de estudos, pesquisas, métodos e técnicas de
utilizacdo sustentavel dos recursos naturais;

IV— aproducdo e divulgacdo de informacGes ambientais do Municipio;
V — apromocao da educacao e conscientizacdo ambiental nas instituicoes de ensino;
VI— a promocao da pratica de compostagem in loco (nas unidades residenciais,

comerciais, industriais e de servicos) e as praticas de compostagem integradas ao
sistema de residuos sélidos municipal;

VIl— a promocao das praticas de coleta e triagem de materiais reciclaveis para Centrais
de Triagem e Compostagem ou demais unidades de triagens integradas ao sistema
de residuos sdlidos do municipio;

VIl — o fomento a criacdo de escolas ambientais ou centros de ensino congéneres e a
concepcao de atividades nas escolas existentes no Municipio para sua atuacdo como

referéncia em educacdo ambiental.

Art. 42, Para o cumprimento das acoes de cooperacdo e fortalecimento das acoes de
protecdo ambiental, podem ser previstos programas especificos que considerem, no
minimo:

| — o levantamento de limitacoes, entraves ou demais fatores que dificultem ou
impecam a aplicacdo das acbes eventualmente previstas no Politica Municipal
Ambiental;

Il— a integracdo de projetos de pesquisa e extensdo elaborados por instituicoes de
ensino técnico, profissional, especializado ou superior da Regido Metropolitana da
Grande Floriandpolis com as eventuais demandas do Poder Executivo municipal por
aprimoramento de técnicas necessarias ao cumprimento dos objetivos e diretrizes do
Politica Municipal Ambiental;

lll— a disposicao de dados e informacdes municipais, salvo dados sigilosos protegidos
por lei, para utilizacdo por entidades governamentais, das entidades académicas, da
populacao e demais interessados;

IV— a promocdo de consdrcios, convénios intermunicipais e acdes, em especial com a
Associacdo de Municipios da Regido de Grande Floriandpolis, para o fortalecimento
do quadro técnico do municipio para fins de consolidar as acdes do Politica Municipal
Ambiental e outros programas desta lei;

V — a promocdo da integracdo com os trabalhos do Comité de Gerenciamento Bacia
Hidrografica do Rio Tijucas, com foco na potencializacdo de suas acdes e resultados
na gestao da bacia e sua despoluicdo hidrica;

VI— o desenvolvimento de estrutura administrativa e técnica capacitada e atuante com
vistas a promover melhorias na fiscalizacdo ambiental e vigilancia sanitaria;

VIl — a criacdo de um sistema de informacdes ambientais municipal;
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VIl — exigéncia junto ao érgdo licenciador competente e divulgacdo dos resultados de
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) para as atividades efetiva ou potencialmente
causadoras de impacto ambiental;

IX— a exigéncia junto ao 6rgao licenciador competente e divulgacao dos resultados de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) das atividades definidas conforme o Anexo
09 desta Lei Complementar;

X— o apoio na elaboracao de plano de corte e manejo florestal para pequenos

agricultores ou agricultura familiar.

Art. 43. Para o cumprimento das acOes de controle da poluicdo, recuperacao,
conservacao e utilizacdo dos recursos hidricos, sera previsto no minimo:
| — estabelecimento de diretrizes especificas para o gerenciamento dos recursos hidricos
do municipio de acordo com as politicas nacional e estadual de recursos hidricos;

Il— garantia da protecdo das areas de preservacao permanente e de Areas Especiais de
Interesse Ambiental;

lll— promocao da recuperacao, despoluicao, protecao e gerenciamento dos recursos
hidricos;

IV— realizacdo de estudos técnicos, em especial de EIA/RIMA e EIV, nos
empreendimentos que utilizem recursos hidricos, garantida a participacdo da
populacdo interessada em audiéncias publicas;

V — controle de implantacdo e operacao de empreendimentos nos rios, em especial

Pequenas Centrais Hidrelétricas (PCH), observada a legislacdo aplicavel.

Paragrafo unico. O controle de implantacdao e operacao de empreendimentos nos rios, em
especial Pequenas Centrais Hidrelétricas (PCH) devera assegurar:

| — a preservacdo dos recursos hidricos, em especial das quedas d’'agua;

Il— o potencial e a manutencdo do abastecimento de agua para o Municipio, seja o
abastecimento urbano, seja aquele voltado a producdo agricola e das localidades
rurais;

lll— aqualidade da agua;

IV— oincremento do turismo de aventura, religioso, rural e ecoturismo;

V — aintegracdao e complementaridade com as atividades desenvolvidas pelo Comité de
Gerenciamento Bacia Hidrografica do Rio Tijucas.

Art. 44. As acOes previstas nesta politica serdo desenvolvidas de forma a
compatibilizar-se com a Politica de Gestdo de Riscos de Desastres Relacionados ao Clima e
com a Politica Municipal de Saneamento Ambiental, previstos nos capitulos Il e IV deste
Titulo, promovendo a otimizacdo de recursos para o desenvolvimento sustentavel
municipal.
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CAPITULO IV
POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL (PSA)

Secao |
Conceituacao, diretrizes e objetivos

Art. 45. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental (PSA) compreende planos,
programas e acoes que visem a garantia e a promocao da infraestrutura de saneamento
basico no municipio de Anténio Carlos, de forma a contribuir para a salubridade ambiental e
universalizacdo do acesso e aprimoramento dos servicos publicos de abastecimento de
agua; esgotamento sanitario; drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas; e limpeza
urbana e manejo de residuos sélidos; entendidos como constituintes da garantia do direito a
cidade.

Paragrafo unico. Como saneamento bdasico entende-se as infraestruturas dos sistemas de
abastecimento de agua potavel, de esgotamento sanitario, da limpeza urbana e manejo dos
residuos sélidos e da drenagem e manejo das aguas pluviais.

Art. 46. S3o0 objetivos da PSA:

| — implementar as atribuicdes das politicas e regimentos nacionais e estaduais, dentre

elas:
a) Politica Nacional de Saneamento Basico;
b) Politica Nacional de Residuos Sélidos;
c) Plano de Recursos Hidricos das Bacias Hidrograficas dos rios Tijucas, Biguacu

e bacias contiguas;
d) demais normas e regulamentos federais e estaduais aplicaveis;

Il — implementacao de diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente,
Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Lei Orgénica do Municipio e
demais normas correlatas e regulamentares federais e estaduais;

lll— promocao da sustentabilidade ambiental a partir de agdes que visem incentivar,
proteger, conservar, preservar, restaurar, recuperar e manter a qualidade ambiental
urbana e cultural;

IV— elaboracdo de planos, programas e acoes de protecdo e educacao ambiental e
cultural visando garantir a gestdao compartilhada;

V — garantia de que o lancamento na natureza, de qualquer forma de matéria ou energia,
nao produza riscos a saude publica e ao meio ambiente;

VI — controle das atividades potencialmente poluidoras ou que utilizem recursos naturais;

VIl— definicdo de forma integrada, de areas prioritarias de acdo governamental visando a
protecdo, preservacdo e recuperacao da qualidade ambiental e do equilibrio
ecoldgico;

27



Versdo Preliminar para Consulta Publica

do Plano Diretor Participativo de Ant6nio Carlos/SC S5 ANTO . Q ‘E};

VIl — identificacdo de unidades de conservacdo e outras areas de interesse para a
protecdo de mananciais, ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos genéticos e
outros bens naturais e culturais, estabelecendo normas a serem observadas nessas
areas;

IX— estabelecimento de normas especificas para a protecdo de recursos hidricos, por
meio de planos de uso e ocupacao de dreas de manancial e bacias hidrograficas;

X— promocao de adocdao de padroes de producdo e consumo de bens e servigos
compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental;

XI— promocgao do saneamento ambiental, por meios préprios ou de terceiros, com a
oferta de servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo
e as caracteristicas locais;

Xl —  reducdo, anual, da emissdo de poluentes nocivos a salde despejados no ar, no solo
e nas aguas, observados os protocolos internacionais relativos a matéria firmados
pelo Brasil.

Art. 47. A PSA sera implementada a partir das seguintes acoes:

| — revisdo do Plano Municipal de Saneamento Basico de Antdnio Carlos, contendo os
seguintes parametros prioritarios:

a) contemplar as politicas, planos e demais regimentos previstas pelo inciso | do
artigo 46 deste Plano;
b) avaliagdo da situagdo atual de manejo do esgotamento sanitdrio, com
identificacdo das areas prejudicadas pelo descarte incorreto do esgotamento sanitario;
c) avaliacdo do sistema atual de drenagem e manejo das aguas pluviais, com
identificacao das areas prejudicadas pelo manejo incorreto;
d) avaliacdo do sistema de abastecimento de agua potdvel, com atualizacdo dos
pontos de coleta de dgua a serem protegidos;
e) avaliac3o do sistema de limpeza urbana e manejo dos residuos sélidos;
f) definicdo de sistemas de drenagem com capacidade de vazao adequada dos
indices pluviométricos maximos anuais nas planicies suscetiveis a inundacao;
g) promocao de parceria com a concessionaria local, convénios para estudos de
viabilidade e projetos para implantacdo de rede geral de coleta, transporte e
tratamento do esgotamento sanitario, seguindo as seguintes condicdes:
h) estabelecimento de solucGes para enfrentar as problematicas encontradas nas
avaliacOes dos sistemas de saneamento basico;
i) criacdo e implementacdo de um Fundo Municipal de Saneamento Basico para
a execucao de obras de infraestrutura;
j) definicdo de prioridade para dispéndio do Fundo Municipal de Saneamento
Basico a partir das solucdes estabelecidas;

Il — promocdo de consdrcios, convénios intermunicipais e acées com a Associacdo de

Municipios da Regido de Grande Floriandpolis para o fortalecimento do quadro
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técnico do municipio para fins de consolidar as acées do Programa de Saneamento
Basico;
lll— do abastecimento de agua potavel:

a) avaliar mananciais de dgua que devem ser protegidos;
b) garantir a fiscalizacdo da preservacao dos mananciais e fontes de agua;
c) garantir o tratamento da agua captada em mananciais, conforme parametros

sanitarios estabelecidos pela ANVISA;
d) planejar, junto da concessiondria responsavel, a ampliacdo da rede de
abastecimento de agua nas Macrozonas Urbanas, conforme o zoneamento proposto
por esta Lei;

IV — do esgotamento sanitario:
a) favorecer para que o esgotamento sanitario seja coletado, transportado,
tratado e destinado para reuso ou para que seja lancado de forma adequada no meio
ambiente, em todo o municipio;
b) promover parcerias e apoio do Estado para a continuacdo e ampliacdo de
acoes semelhantes ao Projeto Microbacias | e Il, para potencializar a implantacao de
fossas na Macrozona Rural;
c) garantir apoio e assisténcia técnica na instalacdo e manutencdo de sistemas
individuais de esgotamento sanitario;

V — para a limpeza urbana e manejo de residuos sdlidos:
a) melhorar o servico de coleta seletiva de lixo, com favorecimento dos
investimentos em veiculos para a coleta de lixo, manutencdo da coleta quinzenal nas
comunidades de dificil acesso e garantia da coleta seletiva em todas as localidades do
municipio;
b) incentivar a instalacdo de um Centro de Triagem e Compostagem de Residuos
Sélidos do municipio;
c) incentivar a compostagem dos residuos organicos nas propriedades da
Macrozona Rural;
d) promover a fiscalizacdo da devolucao das embalagens vazias de agrotodxicos
as agropecuarias e quanto ao destino final adequado das mesmas;

VI— drenagem e manejo das aguas pluviais:
a) promover a instalacdo de bueiros e valas para o rapido escoamento das aguas
pluviais das vias urbanas e estradas municipais conforme condicdes hidroldgicas
locais;
b) garantir que a agua coletada no sistema de drenagem seja destinada, por meio
de infraestrutura adequada, até o corpo hidrico receptor, de forma que ndo ocorram
lancamentos em solo desprotegido para evitar a formacdo de erosoes;
c) promover solucbes individuais de drenagem das daguas pluviais nas

propriedades, evitando sobrecarga nas galerias publicas;
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d) garantir a fiscalizacdo da permeabilidade do solo exigida pelos parédmetros

construtivos do zoneamento estabelecido nesta Lei.

CAPITULO V
POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO (PMH)

Secao |
Conceituacao, diretrizes e objetivos

Art. 48. A Politica Municipal de Habitacdo (PMH) compreende estratégias, planos,

programas e acles para a garantia do direito as cidades sustentaveis, em especial a

moradia digna, a reducdo da inadequacao fundiaria e a melhoria de moradias.

Art. 49. A Politica deverda observar as diretrizes gerais do Sistema Nacional de

Habitacao de Interesse Social (SNHIS), e as diretrizes locais:

VI —

VIl —
VIl —

prioridade para elaboracao de planos, programas e projetos habitacionais para a

populacdo de menor renda, articulados com o ambito federal e estadual;

utilizacdo prioritaria de incentivo ao aproveitamento de dreas dotadas de
infraestrutura ndo utilizadas ou subutilizadas, inseridas prioritariamente nas

macrozonas urbanas;

utilizacdo prioritaria de terrenos de propriedade do Poder Publico para implantacdo

de projetos habitacionais de interesse social;

garantia de acesso a servigos publicos, equipamentos comunitarias e espacos livres
de lazer e recreacao;

adocao de mecanismos de acompanhamento e avaliacdo e de indicadores de

impacto social da politica, plano e programas;

integracdo entre as estruturas dos 06rgdos municipais competentes pelo

desenvolvimento urbano, habitacao, regularizacao fundiaria e assisténcia social;
adesdo a consorcios e convénios intermunicipais para a viabilizacdo da PMH;

controle social e gestdo continuada de forma democrdtica e participativa,
envolvendo o Conselho Municipal de Habitacdao (CMH), CMCAC, Poder Executivo
municipal, sociedade civil organizada, movimentos sociais, grupos comunitarios,
fundacdo e demais drgao e entidades competentes, na elaboracdo, gestdo e
execucao da PMH.

Art. 50. Deverdo ser objetivos da PMH, sem prejuizo de outros:

elaborar e implementar o Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS);

instituir o Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social (FMHIS);
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[l — destinar recursos para o FMHIS, com finalidade de viabilizar a producao de projetos
habitacionais adequados as necessidades da populacdo de baixa renda;

IV —  mitigar o déficit habitacional do Municipio;

V — fomentar parcerias institucionais com o6rgdos e entidades estaduais e federais

visando a execucdo da PMH,;

VI— promover acbes conjuntas e parcerias publico-privadas para producdo habitacional
de interesse social;

VIl — viabilizar alternativas a melhoria habitacional por meio da assisténcia técnica;

VIl — fomentar parcerias com universidades, instituicoes de ensino e pesquisa, de modo a
desenvolver estudos e propor solucdes na area de assisténcia técnica a populagao
de baixa renda, buscando aprimorar praticas e solugdes para demandas
habitacionais;

IX — buscar meios para viabilizar a PMH, em especial programas de financiamento ou de
destinacao de recursos do Governo Federal, instituicdes financeiras, organizacoes

nao governamentais e de demais entidades relacionadas;

X — promover a articulacdo entre as acOes prioritarias da PMH e os planos plurianuais,

leis de diretrizes orcamentarias e leis orcamentarias anuais;

XI— apoiar a producdo social de moradia e o fomento as associacoes, cooperativas e
demais entidades;

Xll— promover mecanismos de participacdo direta dos moradores no processo de
definicdo de investimentos publicos em urbanizacdo para a consolidacdo das areas
de insercao dos projetos;

Xlll— promover e incentivar a capacitacdo e qualificacdo profissional para os técnicos
envolvidos com a drea de habitacdo, regularizacdo fundidria, meio ambiente e
assisténcia social, em especial com a Associacdo dos Municipios da Regido da
Grande Floriandpolis (Granfpolis), de forma a garantir a qualidade e efetividade dos

servicos prestados;

XIV —  estabelecer critérios e procedimentos para oferta de Habitacdes de Interesse Social
(HIS) e Habitacdao de Mercado Popular (HMP), bem como para melhoria habitacional,

considerando as necessidades e caracteristicas locais;

XV — garantir assisténcia técnica, juridica, urbanistica e social gratuita, especialmente por
meio da implementacdo da Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social
(ATHIS).

Art. 51. Para alcancar os objetivos, a PMH adotara as seguintes acoes:
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— constituir equipe multidisciplinar e capacitada no Poder Executivo municipal para
coordenar e executar as acoes da PMH;

Il— elaborar o Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS);

[l — efetivar o Fundo de Desenvolvimento Municipal de Anténio Carlos, com a finalidade
de captar recursos financeiros, promover investimentos e viabilizar a implementacao

de projetos habitacionais adequados as necessidades da populacdo de baixa renda;

[V — estruturar e manter atualizado um sistema de levantamento de oferta e demanda

habitacional;

V — desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que promovam o aluguel

social, a autogestao, e que ampliem o comércio de imdveis existentes vazios;

VI— definir metas de atendimento, prazos, gestdo de recursos e planejamento
sustentavel da Politica Habitacional;

VIl— promover programa de regularizacao das edificacoes, encontrando solucoes para as
irregularidades ja existentes;

VIIl —  criar sistema de monitoramento e avaliacdo da Politica de Habitac3do.

Art. 52. O Plano Local de Habitacdao de Interesse Social, PLHIS, consiste no
instrumento basico da Politica de Habitacao.

Paragrafo Unico. O PLHIS devera ser elaborado em até 2 (dois) anos.

CAPITULO VI
POLITICA MUNICIPAL DE PRESERVACAO E QUALIFICACAO DO PATRIMONIO
HISTORICO CULTURAL E PAISAGISTICO (PMPHC)

Secao |
Conceituacao, diretrizes e objetivos

Art. 53. A Politica Municipal de Preservacdo e Qualificacdo do Patrimdnio Histdrico

Cultural e Paisagistico (PMPHC) compreende estratégias, planos, programas e acoes

A

voltadas a preservacdo, conservacao e a valorizacdo do patrimdnio cultural, material e
imaterial, e da paisagem do Municipio.

Art. 54. S3o diretrizes da PMPHC:

| — preservacao e valorizacao das paisagens significativas e da heranca cultural de
Antonio Carlos;

Il— manutencdo da qualidade de vida e ambiental dos lugares, bem como a integracao

paisagistica necessaria no planejamento e entorno dos assentamentos humanos;

[l — gestdo integrada dos bens de valor cultural, material e imaterial;
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IV — garantia do direito a paisagem;
V — articulacdo entre as acbes de preservacdo e o progresso socioecondmico, em

especial com a atividade turistica, assegurando sua viabilidade a longo prazo.

Art. 55. Além dos objetivos gerais da Politica Nacional de Patriménio Cultural, sdo
objetivos locais da PMPHC:

| — reconhecer e valorizar o patrimonio cultural municipal;
Il — fortalecer o vinculo do cidaddo com a cidade e a sua histdria;

lll— promover a requalificacdo de areas de interesse histoérico cultural;

IV— fomentar acOes intersetoriais que fortalecam a politica publica de patrimonio
cultural;
V — priorizar a protecdo e a valorizacdo da paisagem nas acoes de planejamento e

gestdo urbana, em especial na orla fluvial,
VI —  constituir um sistema de informacdes dos bens do patriménio cultural do Municipio;

VIl— promover a valorizacdo e a salvaguarda das areas e territdrios representativos da
identidade e da memodria cultural, histérica e urbanistica, em especial aquelas
inseridas nas estratégias especializadas pelo Modelo Territorial, previsto no capitulo
Il do Titulo Ill, por meio das Areas Especiais de Interesse Cultural e Histdrico.

Art. 56. S3o acoes prioritarias da PMPHC:
| — inventariar e instituir a protecdo dos bens culturais materiais municipais;
Il— elaborar o registro dos bens culturais imateriais municipais;
lll—  realizar estudos que orientem a identificacdo e protecdo do patrimonio paisagistico.

Art. 57. A Politica Municipal de Preservacdo e Qualificacdo do Patrimonio Cultural e
Paisagistico € direcionado para a implementacdo dos planos e programas prioritarios a

seguir:
| —  Programa de preservacao dos Bens Culturais de Antdnio Carlos;
Il—  Programa de sensibilizacdo para o patrimonio cultural e paisagistico;

lll— Programa de estimulo a manutencdo e aprimoramento do patriménio cultural de

Antonio Carlos.

Art. 58. A PMPHC poderd conter o levantamento e caracterizacdo dos seguintes

elementos:
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eventos cerimoniais, abrangendo os principais celebracoes e comemoracoes ligadas
a religido, cultura civica e outras praticas que contribuem para a construcdo de

significados especificos em relacdo ao lugar e ao territdrio municipal;

formas de expressao, englobando as manifestacdoes nao-verbais de comunicacao
ligadas a diversidade de grupos sociais presentes, como expressodes culturais,

artisticas e linguisticas diversas;

profissbes e técnicas, incluindo as atividades realizadas por membros da
comunidade reconhecidos como especialistas em determinadas praticas e materiais,
tais como o conhecimento de plantas medicinais, culindria, métodos de construcao,
entre outros;

edificacOes, incluindo construgoes fisicas, com importancia histdrica e cultural que as
tornam relevantes para os diferentes grupos sociais, independentemente de sua
qualidade arquitetdnica ou artistica;

paisagens, incluindo dreas de reconhecida beleza paisagistica, naturais ou com
alteracoes antrdpicas, que tenham importancia cultural, estética, histdrica ou
ambiental.

Art. 59. Sao acbes sugeridas para o Programa de Preservacdo dos Bens Culturais de

Antdnio Carlos:

elaboracdo de um plano permanente de promocao e preservacao do patriménio e da

paisagem, incluindo programas de educacdo patrimonial e ambiental;

levantamento preliminar de dados primarios e secundarios, entrevistas, bem como
em varredura no territdrio municipal, com objetivo de selecionar a priori os itens que

deverdo ser objeto de investigacao mais aprofundada para eventual identificacao;

identificacdo e caracterizacdo dos bens patrimoniais sob os aspectos histdricos,
estéticos, artisticos, formais e técnicos, objetivando compreender o seu significado
atual e ao longo do tempo, conhecer a sua evolucao e, principalmente, os valores
pelos quais lhe conferem o estatuto de patrimoénio cultural e/ou paisagistico;

documentacao dos bens patrimoniais, incorporando informacdes sobre
antecedentes, autorias, categoria, componentes, cronologia, disposicoes legais,
estado, estilos, funcoes, usos, localizacoes, materiais, medidas e dimensdes, técnicas,
etc.

Paragrafo Unico. No Programa de preservacdo dos Bens Culturais e Paisagisticos de

Antonio Carlos deverd ser dada prioridade a identificacdo e documentacdo dos bens
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edificados resultantes da varredura realizada pelo IPHAN, especialmente aqueles inseridos

em nucleos urbanos.

Art. 60. S3o acbes sugeridas para o Programa de Sensibilizacdo para o Patrimdnio

Cultural e Paisagistico de Antonio Carlos:

| — divulgacdo e valorizacdo do patriménio cultural e paisagistico de Antbnio Carlos,
fomentando a cultura patrimonial e a sensibilizacdo da sociedade civil sobre a

importancia da preservacdo e qualificacdo destes bens;
Il — integracdo entre aos 6rgaos publicos voltados para a protecao do patrimonio;

lll— instrumentalizacdo e capacitacdo técnica dos dérgdos publicos para a gestdo do

patriménio cultural e paisagistico.

Art. 61. S3o agbes sugeridas para o Programa de Estimulo a Manutencdo e

Aprimoramento do Patrimoénio Cultural e Paisagistico:

| — estabelecimento de um Fundo Municipal do Patriménio Cultural, destinado a
fornecer apoio financeiro adicional para projetos e iniciativas voltadas para a
promocao, preservacdo, manutencdo e conservacao do patrimonio cultural e
paisagistico;

Il — instituicio de um Conselho Municipal do Patrimoénio Cultural enquanto 6rgao

colegiado consultivo e regulador da PMPHC;

[l — constituicdo de entidade encarregada da administracao dos Bens Culturais e
Paisagisticos no municipio, garantindo capacidade técnico-administrativa na

protecao e aprimoramento dos bens culturais locais.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal do Patrimonio Cultural deve ter representacdo
igualitaria entre o Poder Publico e a Sociedade Civil.

Art. 62. Lei municipal especifica, com base nesta Lei Complementar, devera

regulamentar a protecdo do patriménio cultural no Municipio, contendo, no minimo:

| — estratégias para aplicacdo dos instrumentos de protecdo do patriménio cultural;
Il— classificacdao dos bens protegidos e do seu entorno em categorias de preservacao;
[ll— incentivos a preservacao de bens que integram o patrimonio cultural do Municipio;

IV— estratégias de manutencdo, restauro e conservacao de edificios histdricos e bens
tombados;
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sistema de responsabilidades e penalidades ao descumprimento das obrigacoes de
conservacao, preservacao e protecao dos bens culturais protegidos;

instituicdo do Conselho Municipal do Patriménio Cultural;

instituicdo de fundo para protecdo e valorizacdo do patriménio cultural.

CAPITULO VI
POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA (PMU)

Secao |
Conceituacao, diretrizes e objetivos

Art. 63. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMU) compreende estratégias,

instrumentos, programas e acOes voltados para o planejamento e gestdo dos

deslocamentos de pessoas e cargas no territdrio e dos diferentes modos de transporte, a

fim de promover uma cidade sustentavel, inclusiva e acessivel.

Art. 64. A PMU deverad observar as diretrizes gerais da Politica Nacional de

Mobilidade Urbana e as seguintes diretrizes locais:

VI —

VIl —

integracao da mobilidade urbana ao ordenamento territorial estabelecido por esta
Lei Complementar, promovendo a multicentralidade no territdrio e a aproximacao

entre servicos e outros usos as areas de moradia;

organizacao da circulacao do transporte de cargas de modo a garantir a seguranca e
evitar conflitos com o transporte de pessoas e demais usos urbanos;

incentivo a mobilidade ativa, bem como implementacdo e melhoria das
infraestruturas relacionadas, de modo a promover conforto ambiental e seguranca

nos deslocamentos;

priorizacdo do transporte publico coletivo e desestimulo do transporte individual
motorizado;

promocao da acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes modos de
transporte e servigos;

alocacao de investimentos e infraestrutura de mobilidade de modo a buscar o
equilibrio funcional do territério;
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VIl —  estruturacdo do sistema viario, em especial nas areas ja ocupadas e de expansdo
urbana, visando a integracao entre bairros e localidades;

IX— estruturacdo da rede cicloviaria integrada as estratégias de ordenamento territorial,
priorizando os Eixos Estruturantes e a conexao entre as centralidades urbanas;

X — promocao da ampla participacao social e de setores da sociedade civil em todas as

fases do planejamento e gestdo da mobilidade urbana.

Art. 65. Além dos objetivos gerais da Politica Municipal de Mobilidade Urbana, sdo

objetivos locais da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:
| —  reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados;

Il — facilitar a acessibilidade aos espacos publicos, em especial pelas pessoas com

deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

lll— mitigar os efeitos negativos da ocupacdo urbana as margens das rodovias federais e

estadual;

IV — aumentar a participacdo do transporte publico coletivo e ndo motorizado na divisao
modal;

V — possibilitar a articulacdo do municipio ao projeto do Transporte Integrado

Metropolitano da Regido Metropolitana de Floriandpolis (TRIM) no territério

municipal;
VI—  reduzir o tempo de viagem dos municipes;
VIl— promover e melhorar as condicoes de integracao entre os diferentes modos de

transporte, municipais e metropolitanos;

VIl — mitigar os custos ambientais e socioecon6micos dos deslocamentos de pessoas e
cargas no Municipio, incluindo a reducdo dos acidentes de transito, emissbées de

poluentes, poluicdo sonora e deterioragdo do patrimdnio edificado;

IX— proporcionar o acesso a sistemas de transporte seguros, sustentaveis e a preco
acessivel para todos;

X — promover a eficiéncia do sistema de logistica e circulacdo de cargas;

XI— implementar estratégias de desenho urbano e dispositivos de reducdo da velocidade

e acalmamento de trafego nas vias locais;
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XIl— estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em
areas publicas e privadas;

Xlll—  fomentar a articulacdo entre érgaos e entidades municipais e federais para as acoes
de planejamento e gestdo do territdrio, em especial sobre marginais, acessos,

passarelas, travessias e demais infraestruturas viarias.
Art. 66. S3o acoes prioritarias da Politica Municipal de Mobilidade Urbana:
| — elaborar o Plano de Mobilidade Urbana de Antdnio Carlos;
Il— instituir programa de qualificacao de calcadas;
lll— elaborar manuais regulamentadores de desenho urbano de sistema viario.

Art. 67. O Plano de Mobilidade Urbana de Anténio Carlos (PlanMob) consiste no
instrumento basico da PMU.

Paragrafo uUnico. O PlanMob devera ser elaborado em até 2 (dois) anos.

TiTULO NI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 68. O ordenamento territorial tem por objetivo promover a espacializacao da
politica de desenvolvimento e de expansdo urbana, assim como das fungdes sociais da

cidade e da propriedade urbana, por meio da regulacao do uso, da ocupacao e do
parcelamento do solo.

Art. 69. Para fins desta Lei Complementar, o ordenamento territorial estrutura-se a

partir dos seguintes elementos:
| — Do modelo territorial;
Il— Do perimetro urbano;

I — Das macrozonas;

IV— Das zonas;

V — Das dreas especiais.
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§1° O Modelo Territorial € o modo pelo qual se expressam as estratégias espaciais

estruturantes do ordenamento territorial.

§2° As macrozonas, zonas e areas especiais sdo unidades territoriais de planejamento,
sob as quais incidirdo, de forma complementar e integrada, objetivos, parametros
urbanisticos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, bem como a aplicacdo de

instrumentos urbanisticos.

§3° Sobre todo o territério do Municipio ha incidéncia de Macrozona e Zona de forma

sobreposta.

§4° Sobre porcoes especificas do territério do Municipio poderao incidir Areas Especiais,

sobrepostas a uma ou mais Zonas.

§5° As unidades territoriais devem ser compreendidas de modo integrado e

complementar.
Secao |
Das regras aplicaveis sobre as unidades territoriais
Art. 70. Sobre as unidades territoriais serdo definidos objetivos, bem como

pardmetros e instrumentos urbanisticos, de modo que:

| — para as Macrozonas, serao definidos objetivos e diretrizes;

Il— para as Zonas e Areas Especiais, serdo definidos objetivos, parédmetros e

instrumentos urbanisticos.

§ 1° Nos casos aplicaveis a unidades territoriais sobrepostas, todos os objetivos e

instrumentos urbanisticos serdo de aplicacao obrigatdria.

§2° Nos casos que envolvam Area Especial sobreposta a Zona, deve-se considerar os

parametros urbanisticos especificos aplicaveis a Area Especial.

§3° Nos casos que envolvam Area Especial sobreposta a Zona, e na auséncia de
parametros urbanisticos especificos definidos para a Area Especial, deve-se considerar os
parametros aplicaveis a Zona.

Art. 71. Para terrenos com darea igual ou inferior a 2.000 m2 (dois mil metros

quadrados), onde houver incidéncia de duas ou mais Zonas, sera observado o seguinte:

| — aplicam-se os objetivos e instrumentos urbanisticos de todas as Zonas incidentes;

Il — aplicam-se os parametros de usos e atividades de todas as Zonas incidentes;
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lll— aplicam-se, para toda a extensdo do terreno, os parametros urbanisticos de
ocupacao e de parcelamento do solo urbano da Zona com incidéncia predominante
sobre o terreno, salvo especificidades expressas nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. No caso previsto no caput, em que também ha sobreposicdo por Area

Especial, devera ser observado, ainda, o disposto no paragrafo 2 e 3 do Art.70.

Art. 72. Para terrenos com area superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados),
onde houver incidéncia de duas ou mais Zonas, serdo aplicados os objetivos, parametros
urbanisticos de uso, ocupacdo e de parcelamento do solo urbano, bem como instrumentos

urbanisticos sobre as respectivas porces do terreno nas quais incidem.

Paragrafo unico. No caso previsto no caput, onde também houver sobreposicao por Area

Especial, devera ser observado o disposto no paragrafo 2 e 3 do Art.70.

Art. 73. Os parametros urbanisticos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo
urbano serdo de aplicacdo permitida somente nas porcdes dos terrenos localizados nos

limites do Perimetro Urbano.

Art. 74. O uso e a ocupacdo de imodvel situado fora do perimetro urbano, com
finalidade diversa da exploragdo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativista ou mineral,
mesmo que ndo implique parcelamento do solo, requer licenca urbanistica expedida pelo
municipio, e, apds a sua conclusdo, o Alvara de Habite-se, sem prejuizo de outras licencas

legalmente exigidas.

CAPITULO II
DO MODELO TERRITORIAL

Art. 75. O Modelo Territorial reflete no espaco as intencoes para o desenvolvimento

de Antdnio Carlos a partir dos principios, diretrizes e objetivos desta Lei Complementar.
Art. 76. O Modelo Territorial se estrutura a partir dos seguintes ambitos:
| — Sistema de Centralidades;
Il— Sistema de Espacos Livres;
[l — Sistema de Eixos Estruturantes;

[V — Sistema de Patrimo6nio Cultural e Histdrico.

§1° Os sistemas que compoem o Modelo Territorial devem ser compreendidos de

maneira conjunta, orientando a formulacdo de estratégias, politicas, planos, programas,
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projetos e demais acoes, que visam induzir o desenvolvimento municipal, o bem-estar dos

cidaddos e o equilibrio ambiental.

§2° As propostas do Modelo Territorial estao contidas no Anexo 03.
Secao |
Do Sistema de Centralidades
Art. 77. Para os fins desta Lei Complementar, o Sistema de Centralidades Urbanas

consiste no conjunto de areas que terdo a funcdo de concentrar maior diversidade de usos,

conectividade e acessibilidade no territério municipal, integrando a maior proximidade entre

equipamentos publicos comunitdrios, areas verdes, patrimbénio cultural e densidade

demogréfica.

Art. 78. As centralidades tém como objetivo:

propiciar melhor distribuicdo dos servicos publicos a partir da maior acessibilidade
aos equipamentos publicos comunitarios as comunidades e nucleos residenciais

instalados no territério municipal;

possibilitar a valorizacdo dos elementos ambientais representativos existentes no
municipio, em especial os cursos d’agua, a partir de sua integracdo com os demais
usos e dinamicas urbanas, configurando-se como areas prioritarias de lazer e

valorizacdo ambiental;

privilegiar a maior diversidade de ocupacdo arquitetonica, de forma a aumentar
possibilidades de proximidade entre usos e atividades cotidianas da populacao, bem

como a intensificacdo das alternativas de lazer e sociabilidade;

IV— melhorar a mobilidade ativa, especialmente de pedestres e ciclistas, e possibilitar
maior oferta do transporte publico coletivo;

V — incentivar a maior densidade de moradias, adequada ao porte da centralidade, a
partir do incentivo aos usos mistos, fachadas ativas e atividades que funcionem em
variados periodos do dia;

VI— integrar elementos representativos do patrimonio cultural do municipio, em especial
bens patrimoniais de valor histérico e artistico existentes no municipio.

Art. 79. O Sistema de Centralidades do Modelo Territorial do PDPAC é composto:

Centralidade da Sede;

Centralidade do Rachadel;
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[l — Centralidade de Santa Barbara;
[V— Centralidade de Santa Maria;
V — Centralidade da Vila Doze.
Secao ll
Do Sistema de Espacos Livres

Art. 80. O Sistema de Espacos Livres consiste na rede das areas predominantemente
nao edificadas do territdrio municipal.

§1° O modelo territorial € estruturado pelas seguintes categorias de espacos livres:

| — Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Publicos, constituidos por pracas, parques
urbanos e areas esportivas abertas publicas;

l— Espacos LivresdelazereRecreacdo Privados, constituidos porespacos livres de lazerde
uso exclusivo em condominios ;parques tematicos privados e areas esportivas com
acessorestrito;

lll— Espacos Livres da Orla, constituidos pela orla fluvial, acessos a orla e areas de lazer
e contemplacdo da orla;

IV— Espacos Livres do Sistema de Circulacéo , constituidos por Corredores Verdes Urbanos,
Ruas Arborizadas ,rotas de lazer erecreacao ,trilhas ecaminhos einfraestrutura para
pedestreseciclistas;

V— Espacos Livres em Areas Ambientalmente Protegidas ,constituidos por Unidades de
Conservacao ,Corredores Ecoldgicos ,Areas de Preservacao Permanente eParques
Lineares.

§ 1° Sao elementos articuladores do Sistema de Espacos Livres:
| — as areas de lazer e contemplacao e os acessos a orla;

Il — os Corredores Verdes Urbanos;

[l — as Ruas Arborizadas;

IV— os Parques Lineares.

Art. 81. S3o objetivos do Sistema de Espacos Livres:

42

[



Versdo Preliminar para Consulta Publica

do Plano Diretor Participativo de Antonio Carlos/SC

proteger a biodiversidade, com manutencdo ou recuperacao da qualidade ambiental

e paisagistica local;

proteger e valorizar as paisagens e seus componentes, em especial os ligados a

caracterizacdo ambiental e a identidade cultural do territério;

promover a oferta territorialmente equitativa dos Espacos Livres de Lazer e

Recreacdo Publicos;

IV — preservar e recuperar os remanescentes de Mata Atldntica e demais ecossistemas
de interesse ambiental;
V — conservar e favorecer a conectividade entre as areas ambientalmente protegidas e
fragmentos de vegetacdo nativa na escala municipal e metropolitana;
VI— aprimorar o arranjo espacial entre os espacos edificados e os espacos livres publicos
e privados e a forma urbana resultante;
VIl —  auxiliar na reducdo e controle da poluicdo hidrica, atmosférica e sonora;
VIl —  promover a interagao social, contribuindo com o fortalecimento das comunidades, a
saude mental e o bem-estar;
IX—  proporcionar conforto microclimatico, em especial aos pedestres;
X —  promover a melhoria da ambiéncia urbana.
Art. 82. As areas de lazer e contemplacdo e os acessos a orla sdo espacos livres

publicos situados ao longo das margens dos rios que contam com elementos e mobiliarios

de baixo impacto ambiental, apresentando os seguintes objetivos:

VI —

promover o livre acesso e a utilizacdo publica dos Espacos Livres da Orla;
propiciar os usos de contemplacao, lazer e recreacao;
priorizar a preservacao ambiental;

criar oportunidades para o convivio social, contemplacdo da paisagem e conexao das

pessoas com a natureza;
oferecer ambientes agradaveis, inclusivos e acessiveis ao publico;

implantar mobilidrios especificos para a contemplacao da orla, como bancos, decks e

mirantes;
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VIl — fomentar a pesca, o turismo e a gastronomia local.

Art. 83. Os parques lineares s3o espacos livres publicos localizados prioritariamente
ao longo de cursos d'agua com funcdo primaria de protecdo ambiental e funcoes

secundarias de lazer e recreacdo, apresentando os seguintes objetivos:
| — promover a conexao e fortalecimento do Sistema de Espacos Livres;

Il— assegurar o respeito a funcdo prioritaria de preservacdo e conservacao das areas

protegidas;
lll—  requalificar e valorizar os corpos da agua;

IV — oferecer espacos publicos qualificados com arborizacdo, infraestrutura cicloviaria e

mobiliario urbano adequado;

V — promover atratividade, vitalidade e bem estar;
VI— incentivar a educacdo ambiental;
VIl—  atuar como elementos de monitoramento publico das condicGes de preservacdo das

areas protegidas.

Art. 84. Constituem 4dreas prioritarias para a instalacdo de parques lineares aqueles
demarcados no esquema do modelo territorial do Anexo 03, situado junto ao sistema de
centralidades da Sede, do Rachadel, de Santa Barbara, de Santa Maria e da Vila Doze.

Art. 85. Os corredores verdes urbanos sdo espacos livres lineares e continuos
caracterizados pelo predominio da vegetacdo e que atravessam ambientes urbanos
construidos e conectam areas de interesse ambiental, apresentando os seguintes objetivos:

| — conectar e fortalecer as areas ambientalmente protegidas;
Il — conectar os Espacos Livres de Lazer e Recreacao Publicos;

[ll— auxiliar na absorcdo e drenagem de dguas pluviais, reduzindo inundacdes e

contribuindo para a gestdo sustentavel da dgua;
IV— proteger a biodiversidade.

Art. 86. As ruas arborizadas sdo vias que possuem plantio e manutencdo de arvores
executadas ou assistidas pelo Poder Pudblico, fundamentadas em critérios

técnico-cientificos, apresentando os seguintes objetivos:

| — conectar os Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Publicos;
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Il — propiciar conforto microclimatico nos Espacos Livres do Sistema de Circulagao;

ll— melhorar as condicoes do deslocamento de pedestres e ciclistas;

IV — contribuir para a protecao da biodiversidade;

V —  promover a melhoria da ambiéncia urbana;

VI— favorecer a reducdo e o controle da poluicdo hidrica, atmosférica e sonora.

Art. 87. Constituem estruturas prioritarias para a instalacdo das ruas arborizadas o

sistema de eixos estruturantes contidos no esquema de modelo territorial do Anexo 03.

Art. 88. O Sistema de Espacos Livres é operacionalizado na Regulacdo Territorial por

meio:

| — das Macrozonas, especialmente nas Zonas de Usos Rurais e da Macrozona
Ambiental;

Il— das Areas Especiais, especialmente na Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA);

lll— dos parametros edilicios e de interface com o espaco publico, especialmente na

fruicdo publica;

IV— do Sistema de Circulacao;

V — do Parcelamento do Solo, especialmente nos Espacos Livres de Lazer e Recreacao
(EL);

VI— dos Instrumentos Urbanisticos.

Secao lll
Do Sistema de Eixos Estruturantes

Art. 89. S3o considerados eixos estruturantes o conjunto de eixos viarios que tém
como funcao conectar diferentes regides da cidade, em especial o sistema de centralidades

proposto e os setores de expansao urbana nao consolidados, conforme Anexo 03.

Art. 90. Paragrafo udnico. Os eixos estruturantes demarcados no Anexo 03
constituem-se em estruturas prioritdrias para a instalacdo das ruas arborizadas previstas no
Art. 86.

Art. 91. S3o objetivos do sistema de eixos estruturantes:
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— melhorar a conectividade entre diferentes areas do municipio de modo a aumentar a

integracao do tecido urbano;

Il — facilitar o acesso aos servicos basicos, equipamentos publicos e areas verdes do
municipio;
lll— organizar a expansao urbana, de modo a orientar os eixos de crescimento e de

articulagao entre os diferentes projetos de parcelamento do solo urbano;

IV — articular as estruturas de mobilidade, em especial do transporte coletivo e modais

ativos, com o uso e ocupacao e adensamento do territdrio;

V — garantir infraestrutura adequada para o deslocamento de pedestres e ciclistas;
VI —  priorizar a instalagdo de mobilidrio urbano adequado.
Secao IV

Do Sistema de Patriménio Cultural e Histdrico

Art. 92. O sistema de patrimonio cultural e histérico compreende o conjunto de bens
de valor patrimonial existentes no territério municipal, especialmente daqueles situados
junto ao sistema de centralidades do modelo territorial, que tém como funcdo a integracdo

do patriménio histdrico, cultural e paisagistico a dinamica urbana de Antoénio Carlos.

Paragrafo Unico. O elementos que compdem o sistema de patriménio cultural e histérico do
modelo territorial estdo demarcados no Anexo 03 e se constituem em estruturas prioritarias
para a implantagdo das acGes previstas na Politica Municipal de Preservacao e Qualificacao
do Patrimonio Histdérico Cultural e Paisagistico (PMPHC), especialmente previstas no
capitulo VI do Titulo II.

Art. 93. E objetivo do sistema de Patriménio Cultural e Histdrico:

| — identificar, reconhecer e valorizar os bens de valor cultural, de natureza material e
imaterial, de interesse de preservacao, integrantes do patrimonio paisagistico e

cultural do Municipio;

Il — integrar elementos representativos do patriménio cultural e histérico do municipio a
dinamica cotidiana da populagdo, com melhor articulacdo as estratégias de uso e
ocupacao, alocacao das atividades econémicas, equipamentos, servicos e estruturas
de mobilidade urbana;
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[l — possibilitar a valorizacdo dos elementos patrimoniais representativos existentes no
municipio a partir de sua integracdo com os demais usos e dindmicas urbanas,

configurando-se como areas prioritarias de lazer, turismo e diversificacdo economica.

CAPITULO 1l
DO PERIMETRO URBANO

Art. 94. O perimetro urbano define a area urbana do Municipio, sendo composto pela
Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria, Macrozona de Expansdo Urbana e Macrozona de
Nucleos Urbanos Especiais;

Paragrafo unico. Ato do Poder Executivo Municipal estabelecera a descricdo do perimetro

urbano por meio de memorial, observando a delimitacdo das trés Macrozonas indicadas no

caput.
Art. 95. As alteracdes de perimetro urbano estdo condicionadas:
| — a alteracdo desta Lei Complementar e a todos os requisitos decorrentes;
Il— a observancia do disposto no artigo 42-B da Lei n.° 10.257/2001.
CAPITULO IV
DAS MACROZONAS
Art. 96. O Macrozoneamento diferencia o territério de Antbnio Carlos em seis

Macrozonas, cada qual responsavel por orientar diretrizes e objetivos gerais de uso e
ocupacao do solo, com vistas a incentivar, coibir ou qualificar, conforme o caso, a ocupacao,
levando em consideracao:

| — adinamica demografica e socioeconémica;

Il — a capacidade de infraestrutura e as condicdes do meio fisico;

lll— as necessidades de preservacdo ambiental e do patrimdnio histodrico;

IV — as caracteristicas de uso e ocupacao existentes.

Art. 97. O territério de Antdnio Carlos divide-se nas seguintes Macrozonas:
| — Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria;

Il— Macrozona de Expansdo Urbana;

[ll— Macrozona de Nucleos Urbanos Especiais;
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I[V— Macrozona de Usos Rurais;

V — Macrozona Ambiental.

Secao |
Da Macrozona de Urbanizagao Prioritaria

Art. 98. A Macrozona de Urbanizacao Prioritaria corresponde a areas urbanizadas e ja
ocupadas do territdrio municipal e que devem ser adensadas, principalmente ao longo dos
eixos estruturantes de mobilidade.

Art. 99. A Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria tem como diretrizes:
| — qualificacdo do sistema viario;
Il— qualificacdo da infraestrutura urbana;

lll— criacdo de espacos publicos;

IV — criacdo de equipamentos comunitarios;

V — regularizacdo fundiaria;

VI— fortalecimento da centralidade principal do municipio de Antonio Carlos.
Art. 100. S3o objetivos da Macrozona de Urbanizacao Prioritaria:

| — estimular a diversificacao e descentralizacdo dos usos;

Il— fomentar centralidades atreladas as estruturas de mobilidade, com possibilidade de

uso e ocupacao mais intensos do solo;

lll— incentivar a ocupacdo dos vazios urbanos e areas subutilizadas a partir da

implementacdo de instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade;

IV — orientar processos de qualificacdo urbana, com o fortalecimento de uma centralidade

municipal de maior porte;

V — qualificar e ampliar a oferta de dreas publicas e de lazer;
VI — incentivar mobilidade ativa;
VIl —  viabilizar maior integracao urbana, privilegiando a continuidade do sistema viario das

areas ja ocupadas e dos vazios urbanos existentes;

VIl —  viabilizar de forma equitativa a disponibilidade de equipamentos comunitarios;
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IX— Llimitar a dispersdo e regular a instalacdo de usos industriais potencialmente

geradores de incomodidades;
X — promover a drenagem com foco na permeabilidade do solo;

XI— melhorar e completar o sistema de mobilidade urbana, com a integracao entre os

sistemas de transporte coletivo, viario, ciclovidrio e de circulacdo de pedestres.

Secao ll
Da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 101. A Macrozona de Expansdo Urbana corresponde as dareas contiguas a
Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria e destina-se a urbanizacdo futura do territério

municipal.

Art. 102. A Macrozona Urbana de Expansdo Urbana apresenta as seguintes diretrizes:
| — ocupacdo prioritdria das areas contiguas a Macrozona de Urbanizacao Prioritaria;

Il — ocupacdo regular dos imoveis;

Il — estruturacdo de eixos de mobilidade prioritarios de modo a garantir maior integracao

do tecido urbano;

IV — controle da expansdo horizontal e fragmentada do tecido urbano;
V — controle da densidade demografica com foco na baixa ou média densidade;
VI— ocupacdo urbana condicionada a instalacdo de infraestrutura e servicos publicos;
VIl —  melhoria da drenagem com foco na permeabilidade do solo;
VIIl — transicdo entre usos urbanos mais intensos e a area ndo urbanizada do territdrio
municipal;
IX— limite a dispersdao e regular a instalacdo de usos industriais potencialmente

geradores de incomodidades.
Art. 103. S3o objetivos da Macrozona de Expansao Urbana:

| — incentivar a ocupacdo dos vazios urbanos e areas subutilizadas, com priorizacdo das

areas contiguas a Macrozona de Urbanizacao Prioritaria;
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incentivar centralidades locais por meio de novos usos e atividades, principalmente
de uso misto;

implementar projetos de estruturacao urbana e qualificar infraestrutura existente;

IV— promover a regularizacdo fundiaria e edilicia da ocupacéo;

V — promover a drenagem com foco na permeabilidade do solo;

VI— promover a conservacao, preservacao e recuperacao ambiental, com especial
enfoque na requalificacdo ambiental dos cursos d'dgua, fundos de vale e areas
inundaveis;

VIl— limitar a dispersdo e regular a instalacdo de usos industriais potencialmente
geradores de incomodidades;

VIIl — reservar areas para oferta e producdo de habitacdo de interesse social com a oferta
de glebas ou lotes bem localizados e com adequada disponibilidade de
infraestrutura urbana;

IX— promover a adequada oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

X — promover intervencoes na estrutura viaria e de transporte para correcdo dos
problemas de descontinuidade entre bairros.

Secao lll
Da Macrozona de Nucleos Urbanos Especiais
Art. 104. A Macrozona de Nucleos Urbanos Especiais € composta por porcées do

territério que correspondem as dreas urbanizadas dos nucleos descontinuos, nao

articulados a mancha urbana da area central de Antbnio Carlos.

Art. 105. A Macrozona de Nucleos Urbanos Especiais tem como diretrizes:

viabilizacdo de dreas distribuidas no territdrio municipal que possibilitem a melhoria
da qualidade de vida da populacao a partir da descentralizacdo e distribuicao

equitativa de usos, equipamentos comunitarios e servicos publicos;

controle do adensamento e da expansdo urbana linear ao longo dos eixos viarios
estruturantes do municipio;

promocao de alternativas sustentdveis de ocupacao e parcelamento do solo;
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IV — fortalecimento da identidade cultural de cada comunidade a partir da instalacao de
areas prioritarias para a implantacdo de equipamentos do sistema de espacos livres
e do sistema de patrimonio cultural e histdrico.
Art. 106. S3o objetivos da Macrozona de Nucleos Urbanos Especiais:
| — incentivar o surgimento de centralidades locais de baixo impacto, facilitando a
distribuicdo equilibrada de servigos, comércios e equipamentos comunitarios;
Il— viabilizar a descentralizacdo de equipamentos comunitarios e melhor acessibilidade
a0s servicos publicos;
lll— promover a regularizacdo fundidria e edilicia da ocupacao;
IV — orientar a ocupacdo de baixa e média densidade;
V — promover a conservagao, preservacao e recuperacdao ambiental;
VI— fortalecer as atividades econ6micas que conservem a producao agricola;
VIl— valorizacdo do patrimdnio cultural e a preservacdo dos imdveis de interesse
histarico;
VIl —  promover estruturacdo e fortalecimento socioeconémico das comunidades locais;
IX — incentivar o cultivo protegido, o turismo rural;
X —  coibir processos de expansao urbana e de parcelamento intensivo do solo.
Secao IV
Da Macrozona de Usos Rurais
Art. 107. A Macrozona de Usos Rurais, situada integralmente em area rural, é formada

por porcoes do territdrio municipal onde hd maior incidéncia de atividades agricolas, com

caracteristicas hidroldgicas, geoldgicas e geotécnicas, que demandam protecdo e

conservagao.

Art. 108. As diretrizes da Macrozona de Usos Rurais s3o:

valorizacdo e fortalecimento das atividades rurais, promovendo a permanéncia no
campo;
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Il — estruturacdo e fortalecimento socioecon6mico das areas rurais, por meio da geracao
de renda local que permita compatibilizar a melhoria nas condicoes de vida da
populacdo com o respeito a cultura local;

lll— compatibilizacdo das atividades rurais a preservacado de ecossistemas naturais, em

especial, dos recursos hidricos, mananciais, estabilidade geoldgica, flora e fauna;

IV — valorizacdo da paisagem rural e natural, considerando seu valor ambiental, histérico
e cultural.
Art. 109. A Macrozona de Usos Rurais tem como objetivos:

| — promover usos sustentdveis e incentivar o desenvolvimento de lazer, ecoturismo,

agroecologia e producdo organica;

Il — recuperar areas mineradas e degradadas, especialmente as suscetiveis a processos

erosivos, minimizando seus impactos no entorno;

lll— coibir a irregularidade fundiaria e a conformacao de nucleos de ocupacdo informais

em area rural.

Secao V
Da Macrozona Ambiental

Art. 110. A macrozona ambiental € caracterizada pela existéncia de sistemas
ambientais que conservam caracteristicas naturais, englobando especialmente as serras
com vertentes declivosas e topos elevados, areas de concentragdo de nascentes e com

predominancia de formacao florestal de Mata Atlantica preservada.
Art. 111. As diretrizes da macrozona ambiental s3o:
| — protecao da biodiversidade e dos recursos hidricos;
Il— preservacao do patrimdnio histdrico e paisagistico;
lll— protecdo das areas com suscetibilidade a movimento gravitacional de massa;
IV— fomento a gestdo integrada das unidades de conservacao.
Art. 112. A Macrozona Ambiental tem como objetivos:

| — fomentar o manejo sustentavel dos recursos naturais, agroflorestais e do uso dos

recursos paisagisticos e culturais para o ecoturismo;
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Il — fomentar a articulacdo entre drgdos e entidades municipais, estaduais e federais
para garantir a conservacao, preservacao e recuperacao ambiental, inclusive a
fiscalizacdo integrada do territorio;

lll— promover programas e acoes de controle da poluicao e protecao das nascentes e

vegetacao ciliar com vista a conservacao dos recursos hidricos;
IV — estimular a regularizacdo fundiaria e o controle ao parcelamento irregular do solo;

V — fomentar a articulacdo com municipios vizinhos e com a Regido Metropolitana para a

construcdo de estratégias integradas de conservacao e recuperacao ambiental.

CAPITULO V
DAS ZONAS

Secao |
Das disposicoes gerais

Art. 113. As zonas sdo as subdivisdes das macrozonas em unidades territoriais mais
especificas, que apresentam objetivos para o desenvolvimento local e sobre as quais
incidirdo pardmetros especificos de uso, ocupacao e parcelamento do solo urbano, além da
indicacao de instrumentos urbanisticos aplicaveis.

Paragrafo Unico. Nas Zonas, os parametros de uso e ocupacao do solo:

| — destinam-se a promocdo da organizacdo e compatibilidade do uso e da edificacao
com as respectivas regras aplicaveis;

Il — estabelecerdo limites construtivos no territério municipal, sendo que deverdo

observar o aplicavel aos mesmos, na forma desta Lei Complementar.
Art. 114. S3ao objetivos do Zoneamento:

| — dispor de uma legislagdo acessivel de forma a facilitar o seu entendimento e
aplicacao;

Il — regular os usos incobmodos;
[ll— fomentar a ocupacao e o uso futuro de forma adequada a infraestrutura disponivel;

IV— promover o uso e ocupacao com maior gabarito e densidade nos eixos prioritarios
de mobilidade;

V — regular a transicdo entre usos urbanos e ndo urbanos, de forma a nao
sobrecarregar a infraestrutura;
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VI— regular a transicdo entre a ocupacao urbana para nao urbana a fim de diminuir o

impacto ambiental e a pressao sobre areas nao urbanizadas;

VIl— garantir o tratamento isonomico em relacdo aos usos e ocupacoes das diferentes
zonas;
VIIl —  promover a justica social por meio de instrumentos urbanisticos;
IX —  coibir a retencdo especulativa do imdvel urbano;
X —  estruturar e qualificar a rede de areas de interesse ambiental.
Art. 115. Compdem o Zoneamento as seguintes zonas:

| —  Zona Central (ZC);
Il—  Zona Mista (ZM):

a) Zona Mistal (ZM 1);
b) Zona Mista Il (ZM Il);

- Zona de Transigao (ZT):

a) Zona Transicao | (ZT I);
b) Zona Transicao Il (ZT Il);

IV — Zona de Ocupacao Controlada(ZOC);
V —  Zona de Ocupacao de Rodovia(ZOR);
VI — Zona Industrial Predominante (ZIP).
§1° As Zonas estao delimitadas no Anexo 04 desta Lei Complementar.

§2° Sobre as Zonas incidem regras especificas, em especial seus parametros de uso, de

ocupacao, de parcelamento do solo e instrumentos urbanisticos.

Secao ll
Da Zona Central (ZC)

Art. 116. A Zona Central é caracterizada por:

| — possuir urbanizagdo estruturada e concentracdo de atividades tipicas de areas

centrais;

Il — apresentar maior disponibilidade de infraestrutura, servicos e equipamentos

urbanos;
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Ill— estar mais integrado a dinamica da Regido Metropolitana de Floriandpolis;
IV — exercer papel de polarizacdo no territério municipal;

V — concentrar empregos, diversidade de servicos, comércios e espacos publicos,

coexistindo com usos residenciais.
Art. 117. S3&o objetivos da Zona Central:

| — incentivar a densificacdo da area central, por meio do aumento do potencial
construtivo e pela diversidade de usos e atividades articuladas aos eixos de
mobilidade urbana;

Il— incentivar a presenca de tipologias de uso misto com fruigdo publica e fachada

ativa;

lll— estimular a integracdo entre espaco publico e privado, por meio da aplicacdo de

instrumentos urbanisticos;

IV — garantir a acessibilidade da populacao por meio dos diferentes meios de transporte

e favorecendo a mobilidade ativa;
V — estabelecer médias densidades construtivas e habitacionais e usos mistos;

VI— valorizar e qualificar as areas publicas para convivio de pessoas, priorizando
pedestres, ciclistas e usuarios do transporte publico em detrimento do automdvel;

VIl— ampliar e recuperar calcadas, com adaptacao para circulacao de pessoas com
mobilidade reduzida e padronizagdo do mobiliario urbano;

VIl —  consolidar e qualificar a centralidade existente.

Art. 118. Os parametros de uso, ocupacdo e parcelamento referentes a ZC estdo

dispostos nos Anexos 10, 11 e 12.
Art. 119. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona Central:
| — Parcelamento, Uso e Edificacdo Compulsérios (PEUC);
I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;
I — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

[V— Cota de Solidariedade;
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V —  Contribuicao de Melhoria;

VI— Incentivo a Fachada Ativa.

Secao lll
Da Zona Mista (ZM)

Art. 120. A Zona Mista é caracterizada por:

| — ser a drea de expansdo imediata da zona central ou os setores de maior

intensidade de uso junto aos nucleos urbanos especiais;

Il — apresentar ocupacdo com baixo nivel de consolidacdo, onde convivem nucleos

residenciais mais densos e grandes glebas ainda nao parceladas;
lll— apresentar baixo nivel de oferta de comércio e servicos locais;

IV— apresentar baixa oferta de infraestrutura urbana, disponibilidade de equipamentos

e servicos urbanos, em especial publicos;
V — dispor de baixa integracao do tecido urbano.
Art. 121. S3&o objetivos da Zona Mista:
| — propor a diversificacdo de usos complementares a moradia;
Il — permitir o usos de médio e baixo impacto;
lIl— incentivar densidades residenciais de média e baixa intensidade;

IV — restringir usos e atividades econdmicas geradoras de forte impacto ambiental ou

de incomodidades para as areas residenciais;

V — viabilizar a consolidacdo de diretrizes urbanisticas para a expansao urbana, com a
implantacao de eixos de mobilidade que possibilitem a continuidade e integracao
das areas de expansdo com o tecido urbano ja existente;

VI— viabilizar a implantacdo e descentralizacdo de equipamentos coletivos e das areas

verdes de lazer;

VIl — viabilizar diversidade de tipologia arquitetonica e padrao de parcelamento do solo

média e baixa intensidade;

VIIl —  viabilizar areas bem localizadas para a producdo de habitacdo de interesse social;
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IX— assegurar a ocupacao do solo de forma compativel com a disponibilidade de
infraestrutura;
X —  garantir parametros de permeabilidade do solo.
Art. 122. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas Mistas:

| — Outorga Onerosa do Direito de Construir;
[ — Estudo de Impacto de Vizinhanca;
[Il— Cota de Solidariedade;
IV— Estudo de Impacto de Vizinhanca;
V —  Contribuicao de Melhoria.
Art. 123. As Zonas Mistas sdo classificadas em:
| — Zona Mista [;

I — Zona Mista Il.

§1° A Zona Mista | estd inserida nas areas de expansdo contiguas a zona central e
dispoe de parametros préprios de uso, parcelamento e ocupacdo do solo, constantes nos
Anexos 10,11 e 12.

§2° A Zona Mista Il esta inserida nos perimetros urbanos descontinuos, junto aos
nucleos urbanos especiais e dispde de parametros préprios de uso e ocupacdo do solo,
constantes nos Anexos 10, 11 e 12.

Secao IV
Da Zona de Transicao (ZT)

Art. 124. As Zonas de Transigdo sao caracterizadas por:
| — disporem de baixa integracao do tecido urbano;

Il — setores formado majoritariamente por glebas ainda nao ocupadas e parceladas,
com baixa densidade demogréfica;

lll— setores onde convivem pequenos nucleos residenciais com areas de producao
agricola representativa;

IV— setores com baixa disponibilidade de comércio e servicos urbanos;
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V — setores com deficiéncia na disponibilidade de infraestrutura urbana, servicos e

equipamentos comunitarios publicos.
Art. 125. S3o objetivos das Zonas de Transicdo:

| — viabilizar diretrizes urbanisticas para os novos parcelamentos do solo, de modo a

garantir integracdo com o tecido urbano existente e as novas areas de expansao;

Il — garantir a oferta bem localizada de terrenos publicos para a implantacdo de
equipamentos e servicos publicos;

lll— viabilizar a consolidacdo de diretrizes urbanisticas para a expansao urbana, com a
implantacao de eixos de mobilidade que possibilitem a continuidade e integracao

das areas de expansdo com o tecido urbano ja existente;

IV— garantir ocupacao de baixa intensidade de modo a ndo pressionar areas de maior

suscetibilidade ambiental e transicdo para areas rurais;

V — estabelecer critérios para a alocacdo de moradia de interesse social nos novos
parcelamentos;
VI— assegurar a ocupacdo do solo de forma compativel com a disponibilidade de
infraestrutura;
VIl— garantir parémetros de permeabilidade do solo;
VIl —  restringir usos e atividades geradoras de impacto para os espacos residenciais.
Art. 126. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas de Transicao:

| — Estudo de Impacto de Vizinhanga;
Il — Cota de Solidariedade;
I — Estudo de Impacto de Vizinhanca;
IV — Contribuicao de Melhoria.
Art. 127. As Zonas de Transicdo sdo classificadas em:
| — Zona de Transicao |;

Il — Zona de Transicao Il.
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§1° A Zona de Transicado | esta inserida nas areas de expansao contiguas da zona central
e dispbe de parametros proprios de uso, parcelamento e ocupacdo do solo, constantes nos
Anexos 10,11 e 12.

§2° A Zona de Transicao |l esta inserida nos perimetros urbanos descontinuos, junto aos
nucleos urbanos especiais e dispdoe de pardmetros préprios de uso e ocupagdo do solo,

constantes nos Anexos 10, 11 e 12.

Secao V
Das Zonas de Ocupacao de rodovia (ZOR)

Art. 128. As Zonas de Ocupacao de Rodovia sao caracterizadas por:

| — terem localizacao lindeira ao trecho urbano na Rua 6 de Novembro, via de ligacao
regional com o municipio de Sdo Pedro de Alcantara;

[ — terem localizacdo que favorece o escoamento da producao e proporciona

articulacdo vidria e atributos fisicos de infraestrutura;

Il — setores com usos diversos, com a existéncia de nucleos residenciais, comércios e
servicos locais, e empreendimentos industriais e logisticos de pequeno e médio

porte;
IV— disporem de numerosas glebas ainda ndo parceladas e lotes sem uso.
Art. 129. S3&o objetivos das Zonas de Ocupacao de Rodovia:

| — estimular a ocupacdo de atividades econdémicas geradoras de emprego e renda,

com abrangéncia local e regional;

Il — definir critérios para instalacdo, uso ou ocupacdo de equipamentos e
empreendimentos industriais e logisticos de pequeno e médio porte e baixo nivel

de incomodidade;

Ill— controlar o impacto das atividades economicas e fluxo viario com os usos

residenciais instalados ao longo da estrutura viaria;

IV— qualificar a integracdo do nucleo urbano de Anténio Carlos a porcdo sul do

territdrio municipal, bem como aos municipios vizinhos.

Art. 130. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas de Ocupacéao de

Rodovia:
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| — Outorga Onerosa do Direito de Construir;
I — Estudo de Impacto de Vizinhanca;
[Il— Cota de Solidariedade;
IV— Regularizacdo Fundiaria;
V —  Contribuicao de Melhoria.
Art. 131. Os parametros referentes a ZOR estdo dispostos nos Anexos 10, 11 e 12.

Secao VI
Da Zona Industrial Predominantemente (ZIP)

Art. 132. A Zona Industrial Predominantemente é caracterizada por:
| — apresentar uso predominantemente industrial e baixa densidade populacional,

Il — usos industriais geradores de moderado e alto impacto urbanistico e ambiental, em

setores com menor integracdo com as areas mais estruturadas do tecido urbano;
lll— possibilitar a atracdo e manutencao de atividades econdmicas estratégicas.
Art. 133. S3o objetivos da Zona Industrial Predominantemente:

| — enquadrar atividades incdmodas e potencialmente causadoras de impacto

ambiental ou urbanistico;

Il — definir critérios de analise e licenciamento municipal para os empreendimentos
potencialmente geradores de impactos ambientais e urbanisticos;

[l — coibir a instalacao de usos residenciais;

IV — regular o trafego de cargas e estacionamentos, para evitar o conflito com os demais
usos urbanos existentes;

V —  viabilizar a transicdo para usos urbanos mais ligados a moradia, mas viabilizando
boa mobilidade entre as dareas de concentracdo de empregos e as areas

residenciais;

VI — estabelecer boas condicées de infraestrutura de acessibilidade ao fluxo de
mercadorias e pessoas, sobretudo de integracao com as vias de conexao regional,
como SC-407, BR-101 e Alca de Contorno Viario;

VIl —  Garantir a permeabilidade do solo.
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Art. 134. Os parametros referentes a ZIP estdo dispostos nos Anexos 10, 11 e 12.

Art. 135. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona

Predominantemente Industrial:

Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Estudo de Impacto de Vizinhancga;

Contribuicdo de Melhoria.

Secao VI
Da Zona de Ocupacao Controlada (ZOC)

Art. 136. A Zona de Ocupacdo Controlada é caracterizada por ser a drea de transicdo

entre areas urbanas estruturadas ou de expansado urbana e setores de maior suscetibilidade

ambiental.

Art. 137. S3o objetivos da Zona de Ocupacdo Controlada:

possibilitar uso e ocupacdo do solo compativel com a dinamica hidrica e com a
protecdo e valorizagdo do meio ambiente e do patrimbnio natural, cultural e

paisagistico;

estabelecer parametros urbanisticos e edilicios restritivos de uso e ocupacdo do
solo, de modo a viabilizar a transicao entre as dreas de urbanizacao e os setores de

suscetibilidade ambiental;

qualificar o espaco urbano a partir da integracdo mais harménica entre urbanizacao,

relevo, clima e paisagem natural;

fornecer condicGes favoraveis a expansao das areas urbanas mediante parametros
de uso, ocupacdo e parcelamento do solo que sejam compativeis com a
preservacao ambiental.

Art. 138. Os parametros referentes a ZOC est3o dispostos nos Anexos 10, 11 e 12.

CAPITULO VI
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 139. As Areas Especiais s3ao unidades territoriais com finalidade de conferir

tratamento urbanistico e ambiental particular a uma determinada porcdo do territdrio, de

acordo com necessidade especifica ou regramento proprio.
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Paragrafo Unico. Novas porcdes do territério municipal poderdo ser consideradas Areas
Especiais, sem alteracdo de parametros urbanisticos de uso, ocupacdo e parcelamento do
solo urbano, desde que atendam aos requisitos previstos nessa Lei.

Art. 140. As Areas Especiais de Interesse sdo classificadas em:
|— Area Especial de Interesse Social (AEIS);
l— Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA);
IIl—  Area Especial de Interesse Cultural e Histérico (AECH).
) Secao |
Das Areas Especiais de Interesse Social (AEIS)

Art. 141. A Area Especial de Interesse Social (AEIS) abrange dreas adequadas 3
urbanizacdo, com parametros de uso e ocupacao do solo especificos, destinadas a moradia
digna para a populacdo de baixa renda, por meio da provisdo de novas Habitacbes de
Interesse Social (HIS) e Habitagoes de Mercado Popular (HMP).

§ 1° Considera-se HIS as habitacbes destinadas as familias com renda bruta familiar

mensal até 6 saldrios minimos.

§ 2° Considera-se HMP as habitacGes destinadas as familias com renda bruta familiar

mensal de 6 a 10 saldrios minimos.

§3° S3o consideradas AEIS as areas publicas e privadas destinadas para fins de
implantacao de programas de Habitacao de Interesse Social em parcelamentos regulares do
solo ja recebidos ou a serem implantados, conforme Art. 274.

§ 4° Lei municipal especifica podera delimitar novas AEIS, desde que:
| — destinadas para provisdo de HIS ou HMP;
Il— observados os objetivos dos incisos do Art. 142;
lll— localizadas dentro do perimetro urbano;

IV— providas de infraestruturas basicas e proximas de equipamentos comunitarios,
espacos livres de lazer e oportunidades de emprego e geracao de renda;

V — possuam manifestacao favoravel do Conselho Municipal de Habitacao.

§5° A Lei municipal referida no § 4° podera instituir pardmetros urbanisticos de

ocupacao, baseada em diretrizes emitidas pelo érgao responsavel pela politica habitacional.
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§ 6° As AEIS previstas nos §3° deverao ser consolidadas no Anexo 05.

Art. 142. Os objetivos das AEIS s3o:
| — efetivar o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;
Il— garantir a reserva e a oferta de terras para o mercado urbano de baixa renda;

[l — viabilizar programas e projetos de HIS e HMP;

IV — ampliar a oferta de moradia para a populacdo de baixa renda;

V — incentivar os proprietarios de terrenos vazios a investirem em programas e projetos
de HIS e HMP;

VI— viabilizar a realocagdo de populagdes vulneraveis em decorréncia da ocupacao de

areas ambientalmente frageis ou que oferecam risco a salde dos ocupantes.

Art. 143. Para as Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) s3o previstas as seguintes

acoes:
| — definicdo de parametros especificos de uso e ocupacado do solo;

Il — priorizacdo para a promocao de politicas habitacionais, melhorias urbanisticas e de
regularizacdo fundiaria para populacdo de baixa renda;

lll— desenvolvimento de acoes de planejamento urbano especificas.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se populacdo de baixa
renda as pessoas com renda familiar mensal igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos.

Art. 144. As AEIS s3o classificadas em:
| — Area de Especial de Interesse Social 1 (AEIS-1);

Il— Area Especial de Interesse Social 2 (AEIS-2).

Subsecao |
Das Areas Especiais de Interesse Social 1 (AEIS-1)

Art. 145, As AEIS-1 se destinam ao reconhecimento dos Nucleos Urbanos em
desconformidade com a lei, ocupados por populacao enquadrada como de baixa renda,

assim reconhecida por ato do Poder Executivo municipal.
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Paragrafo Unico. Para fins de identificacdo de AEIS-1 serdo considerados os dispositivos do
Capitulo XIV, especialmente o Art. 347.

Art. 146. S3o objetivos das AEIS-1, em conformidade com os objetivos expressos no
Art. 346 e também:

| — implementar politicas publicas habitacionais e de regularizacdo fundiaria de

interesse social;
Il— dispor de adequado planejamento urbano considerando a ocupacao existente;

[l— eliminar e reduzir as situacoes de vulnerabilidade socioambiental;

IV—  promover a regularizagdo fundiaria de interesse social de modo pleno;
V — dispor de assisténcia técnica e juridica a populacdo de baixa renda;
VI — viabilizar o desenvolvimento de programas e projetos habitacionais de interesse
social;
VIl— promover a implantacdo e melhoria de servicos e infraestrutura e equipamentos
urbanos;
VIIl —  viabilizar o estabelecimento de padrées urbanisticos e edilicios prdprios para a area

especial, mediante a realizacdo de planos urbanisticos especificos;

IX— buscar a eliminacdo de ameacas decorrentes das ocupacdes em areas

ambientalmente frageis ou com risco a satde dos ocupantes;

X — promover a introducao de mecanismos de participacao direta dos moradores no
processo de definicdo de investimentos publicos em urbanizacdo para a

consolidacdo dessas areas.

Art. 147. A demarcacdo de AEIS-1 devera ser submetida a critérios de analise e
aprovacao do CMCAC.

Art. 148. Para os projetos de regularizacdo edilicia em AEIS-1 deverdo ser subscritos
por profissional técnico competente, atestando e assegurando, sob pena de devida

responsabilizacao:
| — asalubridade da edificacao;
Il— o nivel adequado de habitabilidade;

Il — a seguranca estrutural.
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Paragrafo unico. Nos casos de regularizacdo edilicia de edificacoes localizadas em AEIS-1,
poderdo ser estabelecidos, por meio de legislacdo especifica, parametros urbanisticos e
edilicios, bem como procedimentos especiais de aprovacao pelo dérgdao municipal

competente.

Art. 149. Nas areas de AEIS-1, podera incidir programa de assisténcia técnica em

conformidade com as legislacoes federais e estaduais.

Subsecdo Il
Das Areas Especiais de Interesse Social Il (AEIS-2)

Art. 150. As Areas de Especiais de Interesse Social 2 (AEIS-2) sdo porcdes ndo
edificadas, ndo ocupadas, ou subutilizadas do territdrio, de propriedade publica ou privada,

destinadas prioritariamente:

| — a efetivacdo do cumprimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade

urbana;
Il— ao aumento da oferta de terras e moradias para o mercado urbano de baixa renda;
Ill— ao desenvolvimento de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV— ao estabelecimento de padroes urbanisticos préprios para o assentamento,

mediante a realizacdo de planos urbanisticos especificos;

V— a implantacdo e qualificacdo da oferta de servicos, infraestrutura urbana e

equipamentos comunitarios;

VI— a inducdo dos proprietdrios de terrenos vazios ao investimento em programas

habitacionais de interesse social;
VIl —  a mitigacdo do déficit habitacional no Municipio de Antdnio Carlos;

VIIl— & realocacdo de populacées vulneraveis em decorréncia da ocupacao de areas

ambientalmente frageis ou que oferecam risco a saude dos ocupantes;

IX— & introducdo de mecanismos de participacdo direta dos moradores no processo de
definicdo de investimentos publicos em urbanizagdo para a consolidacdo dessas

areas.

Art. 151. A AEIS-2 abrangera areas, terrenos, imdveis vazios, subutilizados ou ndo
utilizados do territdrio municipal, de propriedade publica ou privada, destinados a Politicas

Publicas Habitacionais de producao habitacional para populacdo de baixa renda.
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§1° Serao igualmente demarcados como AEIS-2 os terrenos resultantes do
parcelamento do solo que se enquadram nos parametros de obrigatoriedade de destinacdo
de darea para implantacdo de programas habitacionais de Interesse Social previsto no Art.

274 e segundo parametros do Anexo 12.

§2° As AEIS-2 resultantes de novos parcelamentos do solo deverado ser consolidadas no
Anexo 05.

Art. 152. A producdo habitacional em AEIS-2 pode ser feita por meio de:
| — Construgao de novas unidades habitacionais de interesse social (HIS) nas seguintes
tipologias:
a) edificacao unifamiliar;
b) edificacdo multifamiliar horizontal,
c) edificacdo multifamiliar vertical;
Il— abertura de loteamentos;
[l — parcelamento do solo.
Art. 153. A producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) em AEIS-2 sera destinada
a populacdo de baixa renda, bem como ao morador de ocupacdes habitacionais irregulares e
precarias oriundas destas e podera ser produzida:
| — pelo Poder Publico;
Il— por empresas da iniciativa privada;
[l — por cooperativas habitacionais;
IV— por agéncias de fomento;

V — por entidades da sociedade civil que tenham, em seus objetivos estatutarios, a

promocao do direito a moradia para a populacdo de baixa renda;
VI— por associacoes e entidades comunitarias;

VIl —  por movimentos populares de moradia.

§ 1° A aprovagao da AEIS-2 devera ser submetida a critérios de analise e aprovagao do
CMCAC.

§ 2° Considera-se como beneficiaria da producdo de HIS a populacdo com renda familiar
mensal ndo superior a 3 (trés) saldrios minimos e conforme critérios definidos pela

Assisténcia Social do Municipio de Antonio Carlos.

Art. 154. As acoes aplicaveis a AEIS-2 terdo por objetivo:
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garantir a oferta de terra urbana, bem localizada e dotada de infraestrutura,

equipamentos e transporte publico para populacdo de baixa renda;

assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicbes de
sustentabilidade urbanistica, ambiental e social no processo de expansdo urbana;

estimular a producdo habitacional de interesse social;

promover o enfrentamento da retencdo especulativa da terra urbana e dos imdveis
urbanos.

Art. 155. A producdo de HIS referente a AEIS-2 podera se dar em qualquer uma das

Zonas definidas no Plano Diretor, excepcionando-se a Zona Industrial Predominantemente

(ZP)).

Art. 156. Na promocdo da regularizacdo fundidria de interesse social no dmbito das

AEIS-2, deverad ser observado o seguinte:

provimento de infraestrutura e equipamentos urbanos basicos;
previsao de dreas que ndo tenham restricbes ambientais para uso habitacional;

coibir o espraiamento horizontal da malha urbana;

IV— coibir o surgimento de dareas de homogeneidade social que ndo favorecam a
concentracao e densificacdo da malha urbana;

V —  coibir dreas contiguas de empreendimentos destinadas a HIS;

VI — garantir dreas que favorecam a oportunidade de emprego e renda;

VIl — garantir o acesso as redes de mobilidade urbana;

VIl —  no caso de serem destinadas a receber familias provenientes de areas ocupadas de
forma irregular e que sejam objeto de demandas por realocacao, deverao ser
previstas prioritariamente na proximidade da area de ocupacao original.

Art. 157. Os empreendimentos destinados a HIS referentes a AEIS-2 deverdo atender

aos seguintes parametros construtivos:

cada unidade de moradia deve ter area util minima de 40m?2 (trinta e dois metros
quadrados);

a unidade de moradia deve contar com area de servico individual ou coletiva,
coberta ou nao;
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Il — a unidade de moradia deve contar com, no minimo, banheiro, dormitério, cozinha e

sala;
IV — aunidade de moradia pode dispor de, no maximo, uma vaga de garagem;
V —  ter pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).
Art. 158. Os Empreendimentos Multifamiliares Horizontais, com mais de uma unidade

habitacional por lote, deverdo atender aos seguintes parametros:

| — ser implantado em lote ou gleba com area igual ou inferior a 25.000m? (vinte e
cinco mil metros quadrados);

Il — parédmetros de ocupacao:

a) gabarito maximo conforme o estabelecido para a zona de implantacdo;

b) taxa de ocupacao conforme o estabelecido para a zona de implantacao;

c) taxa de permeabilidade conforme o estabelecido para a zona de implantacao;

d) IA-bas, IA-min e IA-max conforme o estabelecido para a zona de implantac3o;

e) area minima do lote de 125m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);

f) frente minima do lote de 5m (cinco metros);

g) recuo frontal de 3m (trés metros);

h) recuos laterais e de fundos de 1,5m (um metro e meio) quando houver aberturas;

i) recuos laterais e de fundos dispensados quando nao houver aberturas;

[l— conjuntos com mais de 20 (vinte) unidades deverao prever espaco de lazer,

equivalente a 10% (dez por cento) da area total do lote;

IV — devera ser prevista vaga de estacionamento na propor¢ao minima de 01 (uma) vaga
para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de 01 (uma) vaga para cada
unidade habitacional;

V — as dreas coletivas devem estar bem localizadas, fisica e ambientalmente,

adequando-se as edificacoes destinadas a moradia no seu entorno;

VI—  conjuntos com mais de 20 (vinte) unidades devera prever no minimo 5% (cinco por

cento) das unidades adaptadas a pessoa com deficiéncia;

VIl — o acesso por via oficial de circulacdo devera ter largura minima:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de calcada em cada lago da via,

68



Versdo Preliminar para Consulta Publica

do Plano Diretor Participativo de Antonio Carlos/SC

independentemente da quantidade de vagas;

b) 6,00 m (cinco metros e sessenta centimetros) de leito carrocavel quando atender
a mais de 60 (sessenta) vagas;

c) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) de leito carrocavel, quando atender a
menos de 60 (sessenta) vagas.

Paragrafo Unico. Parametros urbanisticos e edilicios especificos poderdo ser adotados no

caso de incidéncia de programas habitacionais da Unido e do Governo do Estado de Santa

Catarina que apresentem regulamentacbes divergentes dos pardmetros elencados nos

incisos | a VII.

Art. 159. Os Empreendimentos Multifamiliares Verticais deverdo atender aos seguintes

paradmetros:

ser implantado em lote ou gleba com area igual ou inferior a 25.000 m2 (vinte e

cinco mil metros quadrados);

parametros de ocupacao:

a) gabarito maximo conforme o estabelecido para a zona de implantacao;
b) taxa de ocupacdo conforme o estabelecido para a zona de implantacao;
c) taxa de permeabilidade conforme o estabelecido para a zona de implantacao;

d) coeficiente de aproveitamento minimo, basico e maximo conforme o estabelecido
para a zona de implantacao;

e) area minima do lote conforme o estabelecido para a zona de implantacao;

f) frente minima do lote conforme o estabelecido para a zona de implantacao;

g) recuo frontal conforme o estabelecido para a zona de implantacao;

h) recuos laterais e de fundos de 1,5m (um metro e meio) quando houver aberturas;
i) recuos laterais e de fundos dispensados quando nao houver aberturas;

j) afastamentos entre blocos com faces com sala e dormitério devem ser de H/6 (um
sexto), sendo que H é relativo a altura da edificacdo, bem como que, quando o
resultado for inferior a 3,00m (trés metros), devera se adotar 3,00m (trés metros);

k) afastamentos entre blocos com faces com banheiros, cozinhas e areas de servigos
devem ser de H/7 (um sétimo), sendo que H é relativo a altura da edificacao, bem
como que, quando o resultado for inferior a 3,00m (trés metros), devera se adotar
3,00m (trés metros);
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lll— deverd ser prevista vaga de estacionamento na proporcdo minima de uma vaga
para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de uma vaga para cada unidade
habitacional;

[V— o0s subsolos e sobressolos destinados a estacionamento deverao obedecer ao

mesmo recuo frontal definidos para a edificacao;

V — quando o empreendimento for menor de 1 ha (um hectare) deverd ser previsto
espaco de uso comum do condominio destinado ao lazer, com area equivalente a

5% (cinco por cento);

VI— quando o empreendimento for de mais de 1 ha (um hectare) devera ser previsto
espaco de uso comum do condominio destinado a lazer, com darea equivalente a
10% (dez por cento);

VIl —  as areas coletivas devem estar bem localizadas, fisica e ambientalmente adequadas
a edificacdo;

VIIl—  conjuntos com mais de 20 (vinte) unidades deverdo prever, no minimo, 5% (cinco

por cento) das unidades adaptadas a pessoa com deficiéncia;

IX— o0 acesso por via oficial de circulagdo devera ter largura minima:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de calcada em cada lago da via,
independentemente da quantidade de vagas;

b) 6,00 m (cinco metros e sessenta centimetros) de leito carrocavel quando atender
a mais de 60 (sessenta) vagas;

c) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) de leito carrogavel, quando atender a
menos de 60 (sessenta) vagas.

Art. 160. O Estudo de Impacto de Vizinhanca constitui instrumento urbanistico

indispensavel a analise e aprovacao de HIS referente a AEIS-2.

Paragrafo unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no caput deverd ser analisado
pelo CMCAC.

Art. 161. S3o permitidos usos complementares a HIS em AEIS conforme o estabelecido

para a zona de implantacao.
Art. 162. S&o instrumentos urbanisticos aplicaveis a AEIS-2:
| — Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios;

Il — Estudo de Impacto de Vizinhanga;
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Cota de Solidariedade.

Paragrafo Unico. Nas AEIS-2:

ao se aplicar o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdrios, poderdo ser
produzidas unidades de HIS, observados os parametros de uso e ocupacao

aplicaveis;

as medidas compensatdrias ou potencializadoras decorrentes da aplicacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca serdo aplicadas sempre para a promocao dos

objetivos pretendidos para a area;

a Cota de Solidariedade serd aplicada utilizando a respectiva drea como receptora

do instrumento para fins de producao de unidades de HIS.

Art. 163. Lei municipal especifica podera ser instituida para a criacdo de AEIS 2

mediante observacdo das finalidades descritas nos incisos | a IX do Art. 150 e atendimento

aos seguintes critérios:

localizacdo dentro do perimetro urbano;

providas de infraestruturas bdsicas e proximas de equipamentos comunitarios,

espacos livres de lazer e oportunidades de emprego e geracao de renda;

destinadas para provisao de HIS ou HMP;

IV— proximidade ao sistema de transporte coletivo;
V —  possuam manifestagdo favoravel do CMCAC.
Art. 164. Excepcionalmente, nas areas de AEIS-2, os parametros especiais de uso,

ocupacao, edificacdo e parcelamento do solo a estas aplicaveis prevalecerdo sobre os

parametros urbanisticos previstos para o Municipio como um todo.

Secao ll
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA)

Art. 165. A Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA) s3o porcdes do territério

municipal que apresentam relevancia para a garantia ao meio ambiente ecologicamente

equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a qualidade de vida para as presentes e

futuras geracoes.

Paragrafo Unico. As AEIA est3o delimitadas no Anexo 05.

Art. 166. A Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA) tem como objetivo:
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| — aprotecao, preservacao e recuperacao ambiental;
Il— o desenvolvimento de usos e atividades sustentaveis;

[l — proteger os sistemas ambientais existentes;

IV — estimular a recuperacao dos sistemas ambientais degradados;
V — regular usos, ocupacdes e desenvolvimento de atividades sustentaveis;
VI—  restringir atividades incompativeis com a conservacdo de ecossistemas, recursos

naturais e atributos relevantes da paisagem, recursos hidricos, estabilidade

geoldgica e da biodiversidade;

VIl — incentivar atividades de educacao ambiental, sensibilizacdo e conscientizacdo dos

recursos presentes nas areas;

VIl — estimular a implantacdo de espacos de convivéncia e atividades de lazer
qualificados e bem distribuidos no territério, com opcdes para educacao,

contemplacao, entretenimento, recreacao e lazer;

IX— o cumprimento da Lei Federal n° 12.651/2012, especialmente sobre a protecao de

Areas de Preservacdo Permanente, no territério municipal;

X — o cumprimento da Lei Federal n.° 11.428/2006, especialmente sobre a protecao da

vegetacao nativa do Bioma Mata Atlantica, no territério municipal;

XI— o cumprimento da Lei Federal n’° 9.985/2000, especialmente o Sistema de

Unidades de Conservacao, no territério municipal.
Art. 167. As AEIA se dividem em:
|— Areade Preservacdo Permanente (APP), definidas pela Lein® 12.651/2012;
Il— Area de Vegetacdo Remanescente Significativa (AVRS);
lIl— Unidades de Conservacdo (UC), definidas pela Lei n.° 9.985/2000;

IV —  Area de Intervencdo Urbanistica (AlU).

Paragrafo unico. A demarcacdo das areas do territdrio municipal demarcadas como APP,
AVRS, UC e AlU esta prevista no Anexo 05.

Art. 168. Para a consecucdo de seus respectivos objetivos, nas AEIA poderao ser

firmadas parcerias entre o setor publico e privado, inclusive por meio de incentivos fiscais,
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tributarios e contrapartidas em decorréncia de acbes socioambientais destinadas a

implantacdo e manutencdo de areas verdes e espacos ajardinados ou arborizados.

Paragrafo Unico. As parcerias estabelecidas entre o setor publico e privado referidas no
caput serdo objeto de controle social por meio do CMCAC, o qual terd competéncia para
analisar e aprovar as contrapartidas aplicaveis.

Subsecao |
Da Area de Preservacdo Permanente (APP)

Art. 169. A APP consiste em area protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com

a funcao ambiental de:

| — preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade;

Il — facilitar o fluxo génico de fauna e flora;
lll— proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas;
IV — evitar a exposicao da populacao a riscos de desastres.
Art. 170. Considera-se APP, em zonas urbanas ou rurais:

| — as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;
b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50

(cinquenta) metros de largura;

Il— as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:
a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;
b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

lll— as areas no entorno dos reservatdrios d’agua artificiais, decorrentes de barramento
ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida na licenca ambiental

do empreendimento;

IV— as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja

sua situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;
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V — as encostas ou partes destas com declividade superior a 45° equivalente a 100%

(cem por cento) na linha de maior declive;
VI— o0s manguezais, em toda a sua extensao;

VIl— no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem)
metros e inclinacdo média maior que 25° as areas delimitadas a partir da curva de
nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacao sempre em
relacdo a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie
ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela

mais proximo da elevacdo.

§ 1° Além da definicdo contida no caput deste artigo, serdo consideradas, ainda, APP as

areas cobertas com florestas ou outras formas de vegetacao destinadas a:

| — conter a erosdo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e de

rocha;
Il — proteger varzeas;

[ll— abrigar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extincao;

IV— proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico;
V — formar faixas de protecao ao longo de rodovias e ferrovias;

VI— assegurar condicoes de bem-estar publico;
VIl — auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades militares.

§ 2° As regulamentacoes especificas acerca das APP devem seguir a Lei Federal n?°
12.651/2012, bem como Resolucdes do Conselho Nacional de Meio Ambiente (CONAMA).

Art. 171. A delimitacdo de APP constante no Anexo 05 consiste em um indicativo de
existéncia de APP, podendo ter sua respectiva incidéncia revisada, quando no processo de

licenciamento.

§ 1° Serd da responsabilidade do empreendedor a apresentacdo de estudo técnico

ambiental que comprove a necessidade de revisao referida no caput.

§2° O estudo técnico ambiental previsto no § 1° deste artigo devera ser aprovado pelo

orgao licenciador ambiental competente.

§3° Na hipdtese do licenciamento referido no caput, este:
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— serd apreciado sempre observando o regular procedimento administrativo,
atendendo as respectivas fases de instauracgdo, instrucdo, defesa, relatdrio e
decisao, todas regulamentadas por ato do Poder Executivo municipal;

Il — deverd considerar a possibilidade de identificacdo de novas dreas com
caracteristicas fisico-territoriais classificaveis como ambientalmente protegidas pela
legislacdo vigente aplicavel;

lll— Serdo isentos da cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) as
porcdes dos terrenos em Area de Preservacdo Permanente, desde que estejam
comprovadamente preservadas.

Subsecao Il
Das Areas de Vegetacdo Remanescente Significativa (AVRS)

Art. 172. As Areas de Vegetacdo Remanescente Significativa (AVRS) correspondem as

areas publicas ou privadas caracterizadas:
| — pela presenca representativa de remanescentes do bioma da Mata Atlantica;
Il— pela ocorréncia de formagdes de vegetacao nativa;

lll— pela arborizacdo de relevancia ambiental;

IV — pela vegetacao significativa;

V — pela existéncia de dreas com alto indice de permeabilidade;
VI— pela existéncia de areas com ocorréncia de nascentes;
VIl— pela presenca de areas com funcao ambiental relevante.

Paragrafo Unico. As AEIA-AVRS previstas nos caput deverdo ser consolidadas no Anexo 05.

Art. 173. Para a manutencdo de macicos vegetais em areas privadas sdo previstos os

instrumentos urbanisticos:
| — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Il — Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e consequente Relatdrio de Impacto Ambiental
(RIMA).

Paragrafo unico. Em quaisquer situacoes, a implantacdo de um ou mais instrumentos ficara
condicionada a analise e aprovacao pelo 6rgao competente.
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Subsecdo I
Da Unidade de Conservacao (UC)

Art. 174. Unidade de Conservacdo (UC) abrange espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as d&guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico, com objetivos de conservacao e limites definidos,

sob regime especial de administracao, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao.

Art. 175. Paragrafo unico. As regulamentacoes especificas acerca das UC devem seguir
a Lei Federal n.° 9.985/2000.

Art. 176. S3o UC instituidas em Antonio Carlos:
| — Reserva Particular do Patrimoénio Natural do Caraguata

Art. 177. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no Art. 362,

podera ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), enquanto zona doadora.

Subsecao IV
Das Areas de Intervencdo Urbanistica (AlU)

Art. 178. As Areas de Intervencdo Urbanistica (AIU) correspondem a porcdes do

territério municipal de relevancia ambiental, paisagistica e urbanistica, destinadas:
| — aviabilizacdo da implantacdo de parques urbanos;
Il — ao estabelecimento de parametros de uso e ocupacao do solo especificos.

Art. 179. A utilizacdo de instrumentos urbanisticos nas AlU podera ser definida quando
houver interesse publico e social, sendo que deverdo ser condicionadas a analise e aprovacao
pelo CMCAC e pelo érgdo competente.

Art. 180. Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se AlU:
| — Parque Linear da Area Central de Anténio Carlos;
Il— Pargue Municipal do antigo CTG;

lll— Parque Linear do nucleo urbano do Rachadel;

IV —  Parque Linear do nucleo urbano de Santa Maria;
V — Parque Linear do nucleo urbano de Santa Barbara;
VI— Parque Linear do nucleo urbano da Vila Doze.
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Paragrafo Unico. Novas AlU poderdo ser definidas quando houver interesse publico e social
de intervencoes, sendo que deverdo ser condicionadas a anélise e aprovacao pelo CMCAC e
deverao ser consolidadas no Anexo 05.

Art. 181. Devera ser elaborado um projeto especifico para cada AlU, que deverd

conter, no minimo:
| — levantamento planialtimétrico, com definicdo dos limites do equipamento;
Il — estudo preliminar da situac3o juridica, urbanistica social e ambiental;

lll—  projeto urbanistico:
a) prevendo solucdes para questoes ambientais e urbanisticas;

b) com descricao de equipamentos a serem instalados;

IV — memoriais descritivos, indicando, inclusive, os problemas e potencialidades da area

objeto da intervencao;

V — estudo técnico ambiental;
VI —  estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;
VIl —  cronograma geral para implantacdo do equipamento.

Secao llI
Das Areas Especiais de Interesse Cultural e Histdrico (AECH)

Art. 182. As Areas Especiais de Interesse cultural e histérico (AECH) s3o conjuntos e
bens imdveis de valor histdrico-cultural significativo, sejam esses bens edificacGes isoladas
ou ndo isoladas, ambiéncias histdricas e culturais, pracas, sitios histdricos e paisagens, sitios
arqueoldgicos, assim como os bens intangiveis que conferem identidade ao Municipio, como

as manifestacdes culturais, entendidas como tradicoes, praticas e referéncias.

§1° As AEHC estao delimitadas no Anexo 05.

§2° A delimitacdo das AEHC nao substitui as regras especificas de tombamento e
inventario relacionadas aos bens tombados e inventariados nas diferentes esferas:

municipal, estadual e nacional.

§3° A adocdo de politicas publicas e intervencdes relacionadas aos bens tombados e
inventariados em esfera estadual, pela Fundacao Catarinense de Cultura (FCC), e em esfera
nacional, pelo Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN), deverdo ser

desenvolvidas em conjunto com os respectivos 6rgaos.
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Art. 183. S30 objetivos da Area Especial de Interesse Histérico-Cultural;

VI —

VIl —

identificar e preservar imdveis e lugares dotados de identidade cultural e de
interesse publico, cujos usos, apropriacdes e/ou caracteristicas apresentam um valor

que lhe s3o socialmente atribuidos pela populacao;

identificar e qualificar os espacos e estruturas que dao suporte aos bens de valor

patrimonial material e imaterial;

incentivar o desenvolvimento econémico e social atrelado ao patriménio cultural e

histérico de Antbnio Carlos;
estimular a fruicdo e o uso publico do patriménio cultural;

realizar acoes articuladas para melhoria e ampliacdo da infraestrutura destinada a

cultura e ao turismo;

criar incentivos fiscais e urbanisticos para atividades da economia da cultura, na

forma da lei;

fomentar a diversificacdo das cadeias produtivas da economia da cultura e seus

impactos econémicos, incentivando a instalacao de atividades correlatas.

Art. 184. As AECH podem ser compostas por:

bens edificados tombados ou em processo de tombamento, bem como seu entorno

relevante, com valor histdrico, arquitetonico, artistico, arqueoldgico e/ou cultural;

sitios e logradouros com caracteristicas ambientais, naturais ou antrdpicas, tais
como parques, jardins, pracas e formacoes naturais significativas, bem como seu

entorno;

territérios com caracteristicas singulares do ponto de vista da morfologia urbana,
arquitetbnica, paisagistica, ou do ponto de vista cultural e simbdlico, ou conjuntos
urbanos dotados de identidade e memdria, que constituam documentos

representativos do processo de urbanizacdo de determinada época;

bens de producado e fruicdo cultural, destinados a formacao, apropriacdo e exibicdo
publica de conteudos culturais e artisticos, tais como monumentos, teatros e
cinemas de rua, circos, centros culturais, assim como polos de atratividade cultural e
turistica ou espacos com significado afetivo e simbdlico para a comunidade, cuja

protecdo é necessaria para a dinamizacdo da vida cultural da cidade.
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Art. 185. Os parametros de inventario, tombamento e niveis de protecdo de edificacbes
histdricas isoladas deverdao ser estabelecidos por legislacdo especifica respeitando as

diferentes esferas de protecdo: municipal, estadual e federal.

Paragrafo Unico. A prioridade para a realizagdo do inventario e para a adoc3o de leis e aces
especificas ligadas as AECH devera estar em consonéancia com as diretrizes elaboradas pela
PMPHC, previstas no Art. 54.

Art. 186. Todos os imdveis identificados em levantamentos realizados pelo IPHAN,
devem ser preservados. Qualquer alteracao proposta, incluindo modificacdes na fachada e
solicitacdes de demolicdo de tais imdveis, deve ser submetida previamente a aprovacdo da
Prefeitura e do CMCAC.

Art. 187. As AECH deverdo fortalecer a identidade e preservar a paisagem existente,
mantendo escalas de ocupacdao compativeis com seus valores naturais, culturais, histdricos e

paisagisticos.

Art. 188. Nas AECH, deverd ser concedido incentivos construtivos e ser utilizada a
transferéncia de potencial construtivo, para restauro e manutencdo de patriménio histdrico
edificado.

Art. 189. O proprietario de um imdvel impedido de utilizar plenamente o potencial
construtivo definido na legislacdo de zoneamento, uso e ocupacao do solo, por limitacoes
relativas a preservacdo do patriménio histdrico, cultural ou paisagistico, podera transferir
parcial ou totalmente o potencial deste imdvel.

Art. 190. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) deverao ser solicitados pela Prefeitura, em casos de construcoes que possam impactar
as Areas de Interesse Cultural e Histdrico, visando proteger o patriménio cultural e
paisagistico.

Paragrafo Unico: Nesses casos, dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV e
do EIA, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdao competente do Poder Publico

municipal, por qualquer interessado.

Art. 191. Ao elaborar um Plano de Turismo, o Poder Executivo Municipal deve priorizar

a divulgacao e desenvolvimento turistico das AECH.

Paragrafo uUnico. O plano previsto no caput devera incluir acdes para promover as
oportunidades de lazer, esportes e apreciacdo das belezas naturais e do patrimdnio cultural

do Municipio.
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Art. 192. O CMCAC podera definir outros mecanismos de incentivos a preservacao de
bens que integram o patriménio cultural e paisagistico da cidade, quando necessario para

preservacdo ou manutencao de edificios histdricos de relevancia e de interesse da cidade.

Art. 193. Nos imdveis inseridos em AEHC, serd permitida a cessdo do IA-Max por meio
de TDC.

CAPITULO VII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE USO

Art. 194. A classificacdo de usos adotada nesta Lei Complementar esta definida no
Anexo 09.
Art. 195. Os usos nas Zonas e Areas Especiais s3o classificados em:

| — usos adequados;
I— usos tolerados;

Il — usos proibidos.

§1° Os usos adequados, tolerados e proibidos vinculados a cada Zona estao definidos no
Anexo 09.

§2° Para os fins desta Lei Complementar, sdao adequados os usos e atividades que
apresentam compatibilidade com os objetivos da Zona correspondente.

§3° Para os fins desta Lei Complementar, sdo tolerados os usos e atividades

preexistentes legalmente licenciados que podem permanecer.

§ 4° Para os fins desta Lei Complementar, sao proibidos os usos e atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, sdo incompativeis com as finalidades urbanisticas da Zona

correspondente.

§5° Caso os usos e atividades sejam regulares e licenciados anteriormente a vigéncia
desta Lei Complementar, sera observado o direito adquirido com vistas a permanéncia e
continuidade nas condicoes licenciadas, sem que haja a possibilidade de ampliacao da
atividade ou de renovacdo de licencas aplicaveis a construcbes, instalagdes ou
equipamentos desconformes.

Art. 196. Caso o uso ou atividade nao esteja explicitamente previsto no Anexo 09,
devera ser adotado o enquadramento na classificacdo de usos do solo, conforme a sua
similaridade com os outros usos e atividades classificados considerando suas caracteristicas

operacionais e potenciais impactos ambientais e urbanos.
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Paragrafo Unico. Para o caso previsto no caput, devera ser considerado, ainda, o agrupamento
de atividades econdomicas utilizado na Classificacdo Nacional de Atividades EconOmicas
(CNAE).

CAPITULO VI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Secao |
Das disposicoes gerais

Art. 197. Para os fins desta Lei Complementar, sdo parédmetros urbanisticos de uso,

ocupacao e parcelamento do solo:
| — area computavel total;
Il — taxa de ocupacdo maxima - TO-Max.;

[l — indices de aproveitamento - IA;

IV — taxa de permeabilidade minima - TP-Min.;
V — ndmero maximo de pavimentos - N° de pavimentos;
VI— afastamentos minimos.

§1° Os limites de ocupacdo do solo sdao determinados pela aplicacdo simultdnea dos
parametros urbanisticos de ocupacao.

§2° Os parametros urbanisticos referidos nos incisos Il, Ill, IV, V e VI do caput estdo

definidos para as Zonas no Anexo 11.

Secaol ll
Da area construida

Art. 198. Serd considerada area construida total a soma de todas as dreas cobertas de

todos os pavimentos da edificacao.
Paragrafo Unico. Para fins de célculo da Area Construida, ndo serdo incluidas:
| — drea de fruicdo publica;

Il — parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel

natural do terreno;

[l — darea coberta por pérgolas de até 5,00 m2 (cinco metros quadrados);
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IV — dreas ocupadas por marquises e beirais, desde que em balanco, e com projecdo

maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V — mezanino ou sobreloja com até 50% (cinquenta por cento) da area da loja;
VI— dreas ocupadas por reservatérios de agua, central de gas, lixeiras e casa de
maquinas;
VIl — guarita com até 10 m2 (dez metros quadrados);
VIIl— drea ocupada por vagas de bicicleta, bicicletarios e equipamentos de apoio ao

ciclista como vestiarios e chuveiros.
Secao lll
Da taxa de ocupacdo maxima

Art. 199. A taxa de ocupacdo maxima (TO-Max) corresponde a relacdo percentual
entre a projecdo horizontal da edificacdo e a area do terreno, descontados os atingimentos
de recuos para alargamento de via e demais afetacOes, representando a proporcdo do
terreno que é ocupada por edificacdo coberta.

Paragrafo unico. As TO-Max do embasamento e da torre das edificacGes para cada Zona
estdo definidas no Anexo 11.

Art. 200. Para fins de calculo da TO-Max, ndo serdo incluidos:
| — escadas e rampas de acesso externas a edificacao;
Il — drea de fruicdo publica;

[l — parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel
natural do terreno;

IV —  d&rea com por pérgolas descobertas de até 5,00 m2 (cinco metros quadrados);

V — dreas ocupadas por marquises e beirais, desde que em balanco, e com projecao

maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

VI— drea ocupada por sacada, desde que em balango, com projecdo maxima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros), e desde que mantenha a distancia minima de 1,50

m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do terreno;

VIl — dreas ocupadas por central de gas ou guarita com até 10 m2 (dez metros

quadrados);
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VIl —  lixeiras temporéarias com até 2 m2 (dois metros quadrados);
IX— drea ocupada por vagas de bicicleta ou bicicletarios.

Art. 201. A TO-Max do subsolo sera a mesma definida para o embasamento da

edificacao.

Secao IV
Dos indices de aproveitamento

Art. 202. O Indice de Aproveitamento (IA) corresponde ao resultado da divisdo entre a

Area Construida Total e a Area do Terreno, dado pela seguinte férmula:

IA = Area Construida Total / Area do Terreno
ou

Area Construida Total = IA x Area do Terreno

Art. 203. O |A poder3d ser:
| — indice de Aproveitamento Minimo - IA-Min;
Il— indice de Aproveitamento Bésico - IA-Bds;
IIl—  indice de Aproveitamento Maximo - IAMax;

§1° Os IA referidos nos incisos do caput para cada Zona estao definidos no Anexo 11.

§2° O IA-Min refere-se a area construida minima de aproveitamento de um terreno, para
fins de aplicagdo de instrumentos urbanisticos de garantia da funcao social da propriedade
urbana.

§3° O IA-Bas refere-se a area construida permitida para um terreno isento do pagamento
de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§4° O IA-Max refere-se a maxima drea construida permitida em um terreno, incluindo a
utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 204. Para fins de calculo do IA, ndo serdo incluidos:
| — os elementos definidos nos incisos do paragrafo unico do Art. 200;

Il — drea descoberta para estacionamento em edificacGes comerciais, desde que
localizadas no nivel do terreno;
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lll— drea descoberta de estacionamento em edificacdes unifamiliares, desde que
localizadas no nivel do terreno e até o limite de 01 (uma) vaga por unidade
habitacional;

IV— espacos destinados a garagem de veiculos automotores em edificacGes

multifamiliares limitados a proporcdo de uma vaga por unidade habitacional;

V — area comercial e de prestacao de servicos localizada no pavimento térreo, associada
a fachada ativa e drea de fruicdo publica, até o limite de 150m2 (cento e cinquenta

metros quadrados), no caso da Zona Central (ZC).
Secao V
Da taxa de permeabilidade minima

Art. 205. A Taxa de Permeabilidade (TP-Min) corresponde a porcentagem minima do
terreno que deverd ser permeavel, de modo a permitir a infiltracdo de agua no solo,
resultante da divisdo entre a area permedvel e a drea total do terreno.

§ 1° A taxa de permeabilidade minima para cada zona é definida no Anexo 11.

§2° A TP-Min deverd computar somente as porcoes do terreno n3o incluidas na TO-Méax
da edificacao e subsolo.

§ 3°  Serdo consideradas como coberturas do solo permeaveis:
| — gramineas e espécies vegetais de forracao;
Il— seixos, pedras, pedriscos, brita;
I — blocos vazados, de qualquer material,;

IV — demais revestimentos permeaveis que permitam a rapida absorc¢do da agua.

§ 4° N3o serdo considerados como coberturas do solo permeaveis:
| — blocos posicionados de forma intertravada, de qualquer material;
Il — outros tipos de revestimento que condicionem a rapida infiltracdo da agua.

Secao VI
Do nimero méximo de pavimentos

Art. 206. O numero maximo de pavimentos corresponde ao somatdrio dos pavimentos

permitidos para a edificacao.
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§ 1° Considera-se pavimento a construcdo entrepiso da edificacdo, com no maximo 3,50

m (trés metros e cinquenta centimetros), desconsiderando os pisos intermediarios.

§2° No caso de pavimento térreo, o pé-direito maximo podera ser excedido até o limite

de 6 m (seis metros) sem contabilizar novo pavimento.

§3° Em terrenos situados em ZIP, o pé-direito maximo podera ser excedido até o limite

de 6 m (seis metros) sem contabilizar novo pavimento.
§4° Serd permitido o nimero maximo de até 2 (dois) pavimentos de embasamento.
§5° O ndmero maximo de pavimentos para cada Zona esta definido no Anexo 11.
Art. 207. Para fins de calculo do nimero maximo de pavimentos, ndo serdo incluidos:
| — mezanino ou sobreloja com até 50% (cinquenta por cento) da area da loja;

Il— casas de maquinas, areas técnicas na cobertura da edificacdo e torre de reservatdrio

de agua;

lll— pavimento utilizado exclusivamente como garagem, desde que nao esteja situado

no térreo, até o limite de um pavimento;

I[V— subsolo.

Paragrafo Unico. Para os casos previstos no inciso Ill do caput, a partir do segundo pavimento
utilizado como garagem devera ser computado para fins de calculo do nimero maximo de

pavimentos.
Secado VI
Dos afastamentos minimos
Art. 208. Os afastamentos minimos correspondem a distancia minima exigida entre o

alinhamento das divisas do terreno e a projecdao ortogonal da edificacdo, observadas as

projecoes de recuos para alargamento de via e demais afetacoes.

§1° O afastamento frontal minimo refere-se ao alinhamento frontal das divisas do

terreno.

§2° Os afastamentos lateral e de fundos referem-se aos alinhamentos laterais e de
fundos do terreno.

§3° Os afastamentos minimos para cada Zona estdo definidos no Anexo 11.

Art. 209. Os espacos resultantes dos afastamentos minimos sdo areas ndo edificaveis,

sendo permitidas as seguintes construcdes e usos:
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| — portoes, muros de contencao, vedacoes de terreno;
Il— escadas e rampas de acesso;
[ll— darea de fruicdo publica;

IV — parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel

natural do terreno;
V —  area coberta por pérgolas de até 5,00 m2 (cinco metros quadrados);

VI— dreas ocupadas por marquises e beirais, desde que em balanco, e com projecao

maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

VIl— drea ocupada por sacada, desde que em balanco, com projecdo maxima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros), e desde que mantenha a distancia minima de 1,50 m

(um metro e cinquenta centimetros) das divisas do terreno;

VIl — areas ocupadas por central de gds ou guarita com até 10 m?2 (dez metros
quadrados);
IX— lixeiras temporarias com até 2 m2 (dois metros quadrados);
X — drea ocupada por vagas de bicicleta ou bicicletarios.

§ 1° Para terrenos com testada entre 10 m e 12 m (dez e doze metros) e com uso
unifamiliar, sera permitida a ocupacao da edificacdo sem recuo em uma extremas laterais do
terreno, desde que:

| — nao haja aberturas nas divisas do terreno;
Il— o fechamento nao ultrapasse 50% da extensao total da lateral do terreno;

[l — observados os demais parametros urbanisticos desta Lei Complementar.

§ 2° Para terrenos com testada de até 10 m (dez metros) e com uso unifamiliar, serd
permitida a ocupacao da edificacdo sem afastamento nas duas extremas laterais do terreno,
desde que:

| — nao haja aberturas nas divisas do terreno;
Il— o fechamento nao ultrapasse 50% da extensao total da lateral do terreno;

[l — observados os demais parametros urbanisticos desta Lei Complementar.
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§3° Serd permitida a construcao de edicula nos afastamentos laterais e de fundos, desde

que:
| — nao haja aberturas nas divisas do terreno;
Il— observadas as disposicoes do Art. 227;

[l — observados os demais parametros urbanisticos desta Lei Complementar.

§4° A construcdo de edicula com aberturas nas laterais ou nos fundos deverd respeitar

os respectivos afastamentos minimos.

§ 5° N3ao sera permitida a ocupacao dos afastamentos laterais e de fundos previstos nos
§ 2° § 3° e § 4° nos casos em gque o terreno é adjacente a conexao viaria para pedestres ou

espaco livre de lazer.

Art. 210. Sera permitido o uso do afastamento frontal para vagas de estacionamento de

veiculos descobertas, devendo-se obedecer aos seguintes requisitos:
| — asvagas nao poderao estar dispostas sobre a cal¢ada;
Il — apresentar, no maximo, um rebaixo de meio-fio para cada 2 (duas) vagas;

Il — observar as regras dispostas nos Art. 250, 251 e 252.

Paragrafo Unico. Sera vedado o uso do afastamento frontal para vagas de estacionamento de

veiculos nas vias estruturantes da Zona Central.

Art. 211. Para terrenos com mais de uma testada, deve-se observar os afastamentos

frontais de todas as vias que fazem frente com o imdvel.
CAPITULO IX
DOS PARAMETROS EDILICIOS E DE INTERFACE COM O ESPACO PUBLICO

Secao |
Das disposicoes gerais

Art. 212. Para os fins desta Lei Complementar, sdo parametros edilicios e de interface
com o espaco publico:
| — habitacao unifamiliar;
Il— habitacao multifamiliar;
[l — embasamento;

[V— subsolos;
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V — edicula;
VI—  pavimento em pilotis;
VIIl— fachada ativa;
VIIl —  fruicdo publica;
IX— fechamento do limite de terreno e muro de contencao;
X — vagas para estacionamento.
Secao ll
Da habitacao unifamiliar
Art. 213. A unidades habitacionais unifamiliares serdo admitidas nas formas de

residéncias isoladas e de residéncias geminadas ou conjugadas.

Art. 214. Em zonas urbanas e rurais, sera permitido o nimero maximo de até 3 (trés)
unidades habitacionais unifamiliares por terreno sem obrigatoriedade de constituicao de
condominio.

Paragrafo unico. Empreendimentos com mais de 3 (trés) unidades habitacionais unifamiliares
na area urbana equiparam-se ao condominio urbanistico de lotes e na &rea rural, ao
condominio rural.

Art. 215. As unidades habitacionais geminadas ou conjugadas sdo em duas ou mais
unidades autébnomas contiguas, que possuem uma parte comum, implantadas no mesmo

terreno, devendo-se observar os seguintes requisitos:

| — ter fracao ideal igual ou superior a 120 m2 (cento e vinte metros quadrados) por

unidade;
Il — possuir todos os compartimentos habitaveis com iluminacdo e ventilagdo naturais;

lll— apresentar paredes divisorias com isolamento acustico entre cada unidade, desde o
piso até o telhado;

IV — apresentar reservatdrio individual de agua potavel e tratamento de esgoto;
V — apresentar sistema de abastecimento e medicdo de energia elétrica individualizado;
VI — respeitar os afastamentos minimos em acordo com a Zona em que esta inserido,

sem obrigatoriedade de afastamento entre as edificacoes;

VIl— apresentar apenas um acesso a garagem a cada duas unidades, garantindo sempre

uma distancia minima de 5m (cinco metros) entre os acessos.
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Secao lll
Da habitacao multifamiliar

Art. 216. A habitacdo multifamiliar serd admitida na forma de condominios multifamiliares,

que podem ser:

| — condominio multifamiliar horizontal, composto por edificacbes de até dois

pavimentos;

Il — condominio multifamiliar vertical, composto por edificagdes com mais de dois

pavimentos.

Art. 217. Em cada imdvel é admitido somente um condominio multifamiliar, que pode ser

composto por blocos distintos.

Art. 218. E vedado o compartilhamento de acessos e de dreas comuns entre condominios
contiguos.
Art. 219. Nas dareas onde serda permitido o parcelamento do solo, os condominios

multifamiliares somente sdo permitidos nos lotes oriundos de licenciamento regular ou de

processo de regularizacdo fundidria urbana.

| — a area maxima do lote para implantacao de habitacdo multifamiliar sera de 2 ha
(dois hectares);

Il — na auséncia do atendimento as condicGes dispostas no caput, a gleba devera ser
objeto de parcelamento do solo previamente ao licenciamento do condominio
multifamiliar;

lll— as habitacoes transitérias e condominios de multipropriedade equiparam-se, para os

fins do disposto no caput, a condominios multifamiliares.

Secao IV
Do embasamento

Art. 220. O embasamento ¢ parte da edificacdo formada pelos 2 (dois) primeiros

pavimentos construidos.

Paragrafo unico. A TO-Max. do embasamento esta prevista no Anexo 11.
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Secao V
Do subsolo

Art. 221. O subsolo consiste em pavimento situado sob o pavimento de acesso da
edificacdo no terreno, podendo ser total ou parcialmente enterrado em relacdo ao nivel natural

do terreno, cuja cobertura é formada pelo piso ou laje do pavimento térreo ou de outro subsolo.

Art. 222. O nivel maximo da face superior do piso ou laje de cobertura do subsolo serd de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel natural do terreno, calculada no
plano médio de projecdo da fachada do subsolo e junto ao logradouro publico.

§ 1° O nivel natural do terreno sera considerado de acordo com a fachada da menor cota
altimétrica.

§2° Nos casos de fruicdo publica, o afloramento do pavimento subsolo n3o podera
prejudicar a continuidade do acesso pelo logradouro publico.

Art. 223. A TO-Max e a TP-Min para o subsolo serdo as mesmas definidas para o

embasamento da edificacao.
Art. 224. Sera permitido até 1 (um) pavimento de subsolo.

Art. 225. A aprovacdo de projetos em que ha subsolo somente serd permitida mediante
apresentacdo de laudo técnico, acompanhado da respectiva comprovacao de responsabilidade
técnica, indicando os impactos do empreendimento no lencol freatico e nos aquiferos existentes

no Municipio, bem como as eventuais medidas mitigadoras necessarias.
Art. 226. N3o sera passivel a aprovacao de subsolo nos seguintes casos:

| — nas éareas classificadas como baixa aptiddo a urbanizacdo nas Cartas Geotécnicas de
Aptidao a Urbanizagao, contidas no Anexo 06;

Il— em areas classificadas como alto ou muito alto risco a enchentes, inundacdes ou
movimentos de massa identificadas pelo Servico Geoldgico do Brasil ou por demais

orgaos que tenham competéncia de mapeamento de riscos;
lll— em dreas com alta suscetibilidade a inundacdo ou processos hidroldgicos correlatos;

IV— em Zona de Ocupacao Controlada (ZOC).
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Secao VI
Da edicula

Art. 227. A edicula consiste em construcdo complementar a edificacdo principal,

permitida para uso unifamiliar, devendo-se obedecer aos seguintes requisitos:

| — o afastamento entre a edificacdo principal e a edicula, alpendres ou telheiros sera de

1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando interceptar ou cobrir janelas;

Il— a edicula poderéd ter 1 (um) pavimento térreo, com altura até a cumeeira de no

maximo 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros).

Secao VI
Do pavimento em pilotis

Art. 228. O pavimento em pilotis compreende espaco em que o conjunto de pilares de

sustentacdo deixa livre o pavimento, devendo-se obedecer aos seguintes requisitos:
| — o perimetro do pavimento devera ser predominantemente aberto;
Il— nao podera estar localizado acima do pavimento térreo da edificacao;

[l — apresentar area fechada que corresponda a, no maximo, 25% da area total do

pavimento.
Secao VI
Da fachada ativa
Art. 229. A fachada ativa consiste na ocupacao da extensao horizontal da fachada do

pavimento térreo das edificacBes por usos comerciais e de servicos no pavimento térreo das

edificacGes, com acesso direto pelas calcadas e passeios publicos, com os objetivos de:

| — promover um espaco urbano mais dindmico e o fortalecimento da vida urbana nos

espacos publicos;

Il — evitar a multiplicacdo de fachadas opacas na interface entre as construcbes e o

passeio publico.
Art. 230. A implantacdo de fachada ativa devera obedecer aos seguintes requisitos:
| — apresentar comércio ou servigo no térreo;
Il — possuir acesso aberto a populacéao;

Il — possuir aberturas que garantam a permeabilidade visual entre interior e exterior;
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IV — totalidade da fachada ativa vinculada diretamente ao espaco publico ou a area de

fruicdo publica.

Paragrafo unico. O perimetro da fachada ativa devera ser de no minimo 1/3 (um terco) da
edificacao para terrenos cuja soma das testadas seja menor ou igual a 15m (quinze metros) e
de no minimo 1/2 (um meio) para terrenos cuja soma das testadas seja maior que 15m

(quinze metros).

Secao IX
Da fruicdo publica

Art. 231. A drea de fruicdo publica consiste em area aberta e acessivel ao uso publico
localizada no pavimento térreo das edificacOes, para fins de ampliacdo da oferta de espacos
livres destinados a permanéncia de pedestres, sem edificacdes, muros, coberturas e barreiras

fisicas que dificultem a sua apropriacdo.

Art. 232. A implantacdo de area de fruicdo publica deverd obedecer aos seguintes

requisitos:

| — destinar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do afastamento frontal para o uso

publico;
Il — destinar, no minimo, 20 m2 (vinte metros quadrados) para o uso publico;

[l — estar junto ao alinhamento do logradouro publico;

IV —  ter acesso no nivel do passeio publico;
V —  estar permanentemente aberta ao publico;
VI — respeitar as normas de acessibilidade universal,;
VIl —  estar equipada com mobiliario urbano fixo, incluindo, no minimo, bancos, iluminacao
e paraciclo.
Art. 233. E vedado o uso da drea de fruicdo publica como estacionamento de veiculos
automotores.
Art. 234. A drea destinada para fruicdo publica permanecera sendo de propriedade

particular e devera ser mantida pelo préprio empreendimento.
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Secao X
Do fechamento de limite do terreno e muro de contencao

Art. 235. O fechamento de limite do terreno consiste no elemento vertical construido
nas divisas do terreno, podendo ser muro de alvenaria, grade, vidro ou outra forma e sendo

definido por:

| — o fechamento do lote podera ter altura maxima de 2 m (dois metros) em relacdo ao

nivel mais alto do terreno adjacente;

Il — podera ser adotado material opaco no fechamento frontal somente até a altura de 1
m (um metro) e a parcela restante, de até 2 m (dois metros), podera ser

complementada com material que permita a permeabilidade visual;
lll— poderao ser adotados muros opacos nos limites laterais e de fundos do terreno;

IV— serd permitida a construcdo de muro com altura superior a 2 m (dois metros),
apenas em situagoes de risco que necessitam de incremento do fator de seguranca

para contencao do solo ou demais situacoes de risco geotécnico.

Paragrafo unico. Para os casos previstos no inciso IV do caput, serd necessaria aprovacao

pelo érgdo competente

Secao Xl
Das vagas de estacionamento

Art. 236. Para os fins desta Lei Complementar, sdo vagas de estacionamento:

| — vaga para automodvel com dimensdo minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros) de largura e 5 m (cinco metros) de comprimento;
Il— vaga para bicicleta;

lll— vaga para carga e descarga com dimensdes minimas de 3,2 m (trés metros e vinte

centimetros) de largura e 13 m (treze metros) de comprimento.

Paragrafo unico. Nos espacos de estacionamento, as vagas destinadas a bicicletas poderdo
estar instaladas horizontalmente ou verticalmente presas em suporte, devendo estar

localizadas preferencialmente no piso mais proximo do logradouro publico.

Art. 237. O numero minimo de vagas de estacionamento obrigatdrias esta definido, de

acordo com as Zonas e 0s usos, no Anexo 13.

§ 1°  Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o nimero de

vagas exigidas sera igual a soma de vagas necessarias para cada uso e atividade.
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§2° Deverdo ser respeitados os limites minimos de vagas de estacionamento de idosos e

de pessoas com deficiéncia, conforme as resolucoes do CONTRAN.

§ 3° Todas as vagas exigidas deverao ser dispostas no interior do terreno.

Art. 238. As vagas de bicicleta nos usos nao residenciais devem ser de acesso publico e

localizadas preferencialmente em frente as edificacoes.

Art. 239. Estabelecimentos ndo-residenciais com mais de 1.500 m2 (mil e quinhentos

metros quadrados) de area construida deverdo prever espaco de bicicletarios e vestiarios.

Art. 240. As dreas de estacionamento descobertas deverdo ser arborizadas numa
proporcao minima de uma arvore para cada trés vagas, plantadas em canteiros com
dimensbes minimas de 70 x 70 cm (setenta por setenta centimetros) e em disposicao que

proporcione a otimizacao do sombreamento das vagas.

Art. 241. Nos casos de regularizacdo fundiaria, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal analisara a eventual necessidade de flexibilizacdo do nimero minimo de vagas de
estacionamento obrigatdrias, mediante parecer técnico acompanhado da respectiva

comprovacao de responsabilidade técnica.

Art. 242. As rampas de acesso aos estacionamentos da edificacdo deverao ser

construidas no interior dos lotes.

CAPITULO X
DOS PARAMETROS DO SISTEMA DE CIRCULACAO

Secao |
Dos recuos para alargamento viario

Art. 243. Nos eixos viarios estruturantes, existentes ou previstos, havera recuo para

alargamento do sistema viario, com a finalidade de adequacdo da capacidade das calcadas.

§ 1° O recuo para alargamento do sistema viario corresponde a distdncia minima exigida

entre o alinhamento da testada do terreno e a projecao ortogonal da edificacdo.

§2° A distdncia minima de que trata o § 1° do caput devera corresponder ao alargamento

necessario para que a largura da calgada resulte em, no minimo, 3 m (trés metros).

Art. 244. O Plano de Mobilidade Urbana devera definir recuos aplicaveis as demais vias

existentes conforme sua hierarquia.

94

s LOS ,E Fgu ‘EIB



Versdo Preliminar para Consulta Publica

do Plano Diretor Participativo de Antonio Carlos/SC

Secao ll
Das vias projetadas

Art. 245. As vias projetadas tém o seguinte objetivo:

| — garantir a costura do tecido urbano de modo a aumentar a integracao e fluidez entre

as diversas areas do municipio;

Il— facilitar a conexao e melhoria da circulacao entre diferentes localidades.
§ 1° As vias projetadas estao delimitadas no Anexo 07.

§2° As vias projetadas podem ter seu tragado ajustado de acordo com a topografia, no
momento de elaboracdo do projeto executivo. No entanto, a conexdo entre as vias

projetadas e existentes deve ser garantida conforme indicado no Anexo 07.

§ 3° Asvias projetadas devem respeitar os perfis viarios especificados no Anexo 08.

Art. 246. Todas as vias projetadas deverao ter arborizacdo com canteiros de no minimo
70 x 70 cm (setenta por setenta centimetros) situados preferencialmente na faixa de calcada
junto ao meio-fio e mantendo tanto quanto possivel arvores pré-existentes ou espécies que

proporcionem sombreamento, sejam elas perenes ou caducifdlias.

Art. 247. As vias projetadas devem garantir a implantacdo e infraestrutura adequada e

qualificada para a circulacao de pedestres e ciclistas.

Art. 248. As vias projetadas devem estar em observancia com as Areas de Preservacdo

Permanente.

Secao lll
Dos acessos

A

Art. 249. E admitido o rebaixo de meio-fio destinado & entrada e saida de veiculos,

desde que garantida e priorizada a acessibilidade de pedestres.

Paragrafo unico. E vedado o rebaixamento integral de calcada para fins de acessos de

veiculos.

Art. 250. O rebaixo de calcada para acesso de veiculos somente podera ocorrer na faixa

de servico e devera atender aos seguintes requisitos:

| — localizar-se na faixa de servico junto a guia ou dentro da faixa de acesso, nao
obstruindo a faixa livre e de forma a nao interferir na inclinagao transversal da faixa

livre;
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Il — estar posicionado no mesmo alinhamento do acesso de veiculos ao estacionamento

no terreno;

[ll— conter abas laterais de acomodacao de no maximo 50 cm (cinquenta centimetros).

§ 1° E vedado o rebaixamento de guias para acesso de veiculos no trecho correspondente
a curva da concordancia das ruas e, no minimo, a 3 m (trés metros) do ponto de

concordancia da curva, bem como sobre faixas de pedestres.

§2° A existéncia de desnivel entre a calcada e a parte interna dos lotes deve ser

resolvida integralmente no interior do imodvel.

Art. 251. S3o parametros a serem observados na conformacdo de acessos e rebaixos de

meio-fio:

| — em terrenos com testada inferior a 12 m (doze metros) € admitido apenas um acesso

de veiculos e respectivo rebaixo do meio-fio;

Il— em terrenos com testada igual ou superior a 12m (doze metros), € admitido um
rebaixo a cada 6 m (seis metros) de testada, respeitado o afastamento minimo entre

rebaixos;

[l — para as testadas com mais de um acesso, o intervalo entre as guias rebaixadas nao
poderd ser menor que 5,00m (cinco metros), exceto para residéncias unifamiliares e

ressalvados casos especificos tecnicamente justificaveis;

IV— o rebaixamento de meio-fio ndo poderad exceder a 50% (cinquenta por cento) da
extensao da testada do imdvel, salvo casos especificos tecnicamente justificados.

Paragrafo Unico. Os acessos e rebaixos de meio-fio deverdo respeitar a priorizacdo e a

seguranca do pedestre e a conformagdo de vagas publicas nas vias.

Art. 252. Os rebaixos de meio-fio para fins de acessos de veiculos deverdo atender as

seguintes dimensbGes maximas:

| — 3 m (trés metros) nas residéncias unifamiliares e acessos a empreendimento com

até 30 vagas e com entradas e saidas separadas;

Il — 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) para empreendimentos com até 30

vagas e com apenas um acesso de entrada e saida;

ll— 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros) para empreendimentos com mais de

30 vagas e/ou na jungao de rebaixos de meio-fio contiguos.
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Paragrafo unico. Empreendimentos do tipo postos de combustiveis, servicos automotivos,
comércio atacadistas de grande porte e demais Polos Geradores de Viagem deverdo
observar diretrizes do érgao municipal competente ou, na auséncia destas, observar rebaixo

de meio-fio com largura maxima de 10 m (dez metros).

Art. 253. As rampas e portdes de acesso a estacionamentos de automdveis nas
edificacdes deverdo prever drea de acumulacdo com no minimo 2 m (dois metros) do
alinhamento frontal do terreno para o seu inicio, livre de obstaculos.

Secao IV
Das vias existentes

Art. 254. Novos perfis vidrios deverdo ser previstos para as vias existentes.

§ 1° Os perfis viarios deverdo levar em conta os parédmetros definidos nos Art. 284 e 285.

§ 2° Os perfis viarios deverdo ser regulamentados na elaboracdo do Plano de Mobilidade
Urbana.

§3° Os perfis viarios deverdo considerar a particularidade de cada uma das vias,
reservando espaco para calcadas adequadas, infraestrutura cicloviaria, faixas preferenciais

de 6nibus e demais infraestruturas de interesse para os diferentes modos de transporte.

Secao V
Dos Polos Geradores de Viagem (PGV)

Art. 255. Os Polos Geradores de Viagem (PGV) representam os empreendimentos de
grande porte que atraem ou produzem grande numero de viagens, ocasionando reflexos
negativos na circulacao viaria no entorno.

Paragrafo unico. Um empreendimento é caracterizado como PGV quando for um uso
nao-residencial com area construida maior ou igual a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados)

ou possuir mais de 80 vagas de estacionamento para veiculos automotores.

Art. 256. Na aprovacao de empreendimentos considerados PGV poderao ser exigidos
requisitos especificos que promovam melhoria do acesso de pedestres e veiculos, tais como
areas de acumulacao, vagas de carga e descarga, areas de embarque e desembarque e areas
de fruicao publica.
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CAPITULO XI
DA CARTA GEOTECNICA DE APTIDAO A URBANIZACAO

Art. 257. Para os fins desta Lei Complementar, a Carta Geotécnica de Aptidao a
Urbanizacdo é um mapeamento de areas classificadas em baixa, média e alta aptiddo a
urbanizacdo em encosta e planicie de acordo com as caracteristicas geoldgicas e geotécnicas
topograficas, entre outros aspectos relevantes para a avaliacdo do potencial de risco a

movimento gravitacional de massa, a inundacdo ou a alagamento.

§ 1° Nao sera permitido parcelamento do solo urbano em areas classificadas como de
baixa aptidao a urbanizacao.

§2° A Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacdo consta no Anexo 06.

Art. 258. S3o requisitos vinculados a cada classe da Carta Geotécnica de Aptiddo a

Urbanizacao:

| — Baixa aptidao a urbanizacdo: ndo aprovacao de parcelamento do solo para ocupacao
urbana nestas areas;

Il — Média aptidao a urbanizacdo de encosta: licenciamento urbanistico condicionado a
apresentacao de projeto de estabilidade de taludes no local da edificacao projetada,

bem como na encosta a montante, contendo, no minimo:

a) sondagens de simples reconhecimento do subsolo;

b) ensaios de cisalhamento direto;

c) em analises de estabilidade;

d) atendimento as orientacbes da Norma ABNT — NBR 11682/2009 (Norma de
"Estabilidade de Encostas");

lll— Média aptiddo a urbanizacdo de planicies:

a) aprovacao de parcelamento do solo urbano condicionada a apresentacdo de estudos
hidroldgicos e hidrodinamicos, demonstrando que a cota de implantacdo das
residéncias encontra-se acima da cota de inundacao;

b) aprovacado de parcelamento do solo urbano condicionada a apresentacdo de estudos e
projeto de drenagem que levem em consideracdo o registro e histdrico de inundacdes
da regido, destacando a recorréncia de eventuais registros de enxurradas no Municipio;

c) expedicdo de alvard de construcdo sobre formacoes aluvionares argilosas, com baixa
resisténcia mecanica e elevada deformac3o, condicionada a apresentacdo de projeto
de fundacOes da obra, atendendo as orientacdes da Norma ABNT — NBR 6122/2010
(Norma de "Projeto e Execucao de Fundacoes").
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Paragrafo Unico. Os projetos e estudos previstos nos incisos do caput deverdo ser

acompanhados da respectiva comprovacao de responsabilidade técnica.

CAPITULO XlI
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
Das disposicoes gerais

Art. 259. O parcelamento do solo para fins urbanos consiste na divisao de glebas em
lotes conforme as modalidades admitidas e em areas localizadas na Macrozona de
Urbanizacao Prioritaria, na Macrozona de Expansao Urbana e Macrozona de Nucleos Urbanos
Especiais.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar:
| — gleba é o imdvel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

Il— lote é a unidade imobilidria resultante de loteamento, desmembramento ou

condominio urbanistico de lotes.

Art. 260. Para os fins desta Lei Complementar, sdo modalidades admitidas para o

parcelamento do solo para fins urbanos:

| — loteamento, para os fins desta Lei Complementar definido como a subdivisdo de
glebas em lotes destinados a edificacdo com abertura de novas vias de circulacdo e de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo de vias e

logradouros existentes;

Il— desmembramento, para os fins desta Lei Complementar definido como a subdivisao
de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio
regular existente, sem implicar em abertura de novas vias ou logradouros publicos,

nem prolongamento, modificacdo ou ampliacao das existentes;

lll— condominio urbanistico de lotes, para os fins desta Lei Complementar definido como a
divisdo de gleba ou terreno em lotes, caracterizados como unidades autébnomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracoes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada

de logradouros publicos internos ao seu perimetro.

Paragrafo unico. As modalidades de parcelamento do solo permitidas em cada zoneamento
estdo expressas no Anexo 12.
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Art. 261. Reparcelamento € uma nova divisdo, parcial ou total, de area objeto de
parcelamento anterior, que exija alteracdo do sistema vidrio e/fou dos espacos livres de uso

publico e/ou das areas destinadas a instalacao de equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico. Aplicam-se ao reparcelamento as regras de parcelamento do solo desta Lei

Complementar.

Art. 262. Para os fins desta Lei Complementar, sdo procedimentos admitidos a alteracdo

de lotes:

| — remembramento, para os fins desta Lei Complementar definido como o procedimento
administrativo que resulta na unidao de dois ou mais lotes, com frente para via oficial de
circulacdo ja existente, sem abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagdao ou ampliacao das existentes;

Il— desdobro, para os fins desta Lei Complementar definido como a divisdo de um lote em
duas ou mais partes, originando novas matriculas, sem implicar em abertura de novas
vias ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
existentes.

§1° O remembramento e o desdobro somente sdo aplicaveis para lotes resultantes de
projetos de parcelamento devidamente aprovados e recebidos pelo municipio.

§2° Poderdo ser remembrados lotes cuja drea remembrada resulte menor do que o

estabelecido para respectiva zona no Anexo 12.

§3° Os lotes resultantes de desdobro devem obedecer aos parametros de lote minimo,
testada e relacdo testada/comprimento estabelecidos para a respectiva zona no Anexo 12.

§4° A drea resultante de lotes remembrados ndo poderda exceder o tamanho de lote

maximo estipulado para a respectiva zona, conforme Anexo 12.

Art. 263. A alteracdo de divisas, unificacdo ou quaisquer instrumentos similares de dois

ou mais terrenos ou glebas nao resultam em lotes.

Art. 264. A execucao de todo e qualquer parcelamento do solo urbano dependerd de

aprovacao e emissao de alvaras pela autoridade licenciadora do Poder Executivo Municipal

§1° O parcelamento do solo urbano somente poderd ser aprovado e executado se
realizado dentro da Macrozona de Urbanizac3o Prioritdria, Macrozona de Expansao Urbana ou
Macrozona dos Nucleos Urbanos Especiais, de acordo com os parametros e as demais regras

estabelecidas nesta Lei Complementar e seus anexos.
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O parcelamento do solo urbano somente serd permitido se todos os lotes dele

resultantes forem edificaveis.

Art. 265. O parcelamento do solo para fins urbanos nao é permitido:

VI —

VI —

VIl —

Xl —

Xl —
Xl —
XV —

§1°

em Areas de Preservacao Permanente;

nas areas classificadas como baixa aptidao a urbanizacdo nas Cartas Geotécnicas de

Aptidao a Urbanizagao, conforme Anexo 06;

em areas classificadas como alto ou muito alto risco a enchentes, inundagoes ou
movimentos de massa identificadas pelo Servico Geoldgico do Brasil ou por demais
orgaos que tenham competéncia de mapeamento de riscos;

em areas de alta suscetibilidade a deslizamentos ou processos geoldgicos correlatos;

em dreas de média suscetibilidade a deslizamentos ou processos geoldgicos

correlatos, antes de tomadas as medidas necessarias a reducao dos riscos de desastre;

nas areas de média e alta suscetibilidade a inundacdo ou processos hidroldgicos

correlatos, antes de tomadas as medidas necessarias a reducdo dos riscos de desastre;
em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);
em areas que tenham sido aterradas com material nocivo a saude publica;

em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias de uso e ocupacao, até a sua

correcao;

em areas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protecdo do

patrimonio cultural;

em areas onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacdo de servicos
publicos de transporte coletivo, educacdo, saide ou de redes publicas de

abastecimento de agua e de energia elétrica;
em glebas que n3o possuam frente para vias publicas regularmente instituidas;
em areas localizadas fora de perimetros urbanos, conforme esta Lei Complementar;

em zonas com restricoes especificas, conforme esta Lei Complementar.

A autoridade licenciadora podera exigir laudos técnicos a serem apresentados pelo

empreendedor sempre que julgar necessario para o exame das eventuais restricoes

aplicaveis.
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§2° O licenciamento de parcelamento do solo nos casos previstos nos incisos V e VI sera

admitida mediante as seguintes condicoes:
| — aarea ndo se enquadre em nenhum dos demais incisos do caput;

Il — a execucdo das medidas necessarias a reducdo de risco seja autorizada pelo Poder

Publico, mediante avaliacdo técnica especifica e parecer técnico favoravel;

lll— para o recebimento do empreendimento o empreendedor comprove a execucao das
medidas preventivas e mitigadoras por meio de laudo geotécnico emitido por

responsaveistécnicoshabilitados pelosrespectivosconselhos profissionais;
IV — observe as demais normas federais e estaduais aplicaveis.

Art. 266. Serd admitido o parcelamento do solo em parcela inferior a totalidade da sua
matricula, desde que identificado e representado o imdvel em sua totalidade no levantamento
topografico e no projeto de parcelamento.

§1° A drearemanescente ndo podera resultar encravada.

§2° A drea remanescente devera possuir area maior que a do lote maximo admitido na
respectiva Zona.

§3° Para fins de uso e ocupacao, a drea remanescente sera considerada gleba.

§ 4° Na Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria, caso situada em local livre de impeditivos
legais para o parcelamento urbano do solo, a darea remanescente somente podera ter nova
edificagdo licenciada se destinada a habitagdo unifamiliar, limitada a uma unidade, e somente
podera ser edificada para outras categorias de uso apds novo processo de parcelamento do

solo, destinando as areas publicas correspondentes.

Art. 267. Ao longo de faixas de dominio de rodovias, estradas vicinais ou rurais, linhas
de transmissdo de energia e dutos sera obrigatdria uma faixa ndo edificada de 15 m (quinze
metros) de cada lado, sem prejuizo de aplicagdo de parametros mais restritivos estabelecidos
por legislacdo especifica.

Art. 268. Para os fins desta Lei Complementar, empreendedor é o responsavel pela

implantacao do parcelamento, podendo ser este:
| — proprietario do imdvel a ser parcelado;

Il — compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde
gque o proprietdrio expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento, e
sub-rogue-se nas obrigacGes do compromissario;
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lll— ente da administracdo publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriacdo com finalidade de implantacdao de parcelamento habitacional ou de
realizacdo de regularizacdo fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a

regular a imissao na posse;

IV— pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imdvel a ser parcelado, ou
pelo poder publico, para executar o parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em
forma de parceria, sob regime de obrigacao solidaria, devendo o contrato ser averbado

na matricula do imdvel no competente registro de imdveis;

V — cooperativa habitacional ou associacao de moradores, quando autorizada pelo titular
do dominio, ou associacdo de proprietdrios ou compradores que assuma a

responsabilidade pela implantacao do parcelamento.

Art. 269. As disposicoes da presente Lei Complementar também se aplicam aos
parcelamentos resultantes de partilha ou divisdo amigavel ou judicial, para a extincdo da

comunhao, heranca ou para qualquer outro fim.

Secao ll
Dos parédmetros de parcelamento do solo urbano

Art. 270. Todo e qualquer parcelamento de solo sé podera ser aprovado pelo Municipio:
| — se estiver de acordo com as regras de zoneamento constante na presente Lei;

Il — se forem cedidas areas a Municipalidade para a instalacdo de equipamentos urbanos
e comunitdrios, conforme os interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas e objetivos da zona na qual esta inserida a gleba a ser parcelada, e
dentro dos percentuais estabelecidos nas normas de parcelamento do solo no

Municipio;
Il— se obedecerem aos seguintes requisitos:

a) se situados em terrenos no alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos drgdos competentes;

b) se em imdveis que possuam frente para as vias e logradouros publicos oficiais e que
resultem em lotes em acordo com os padroes estabelecidos nesta Lei;

c) se a gleba objeto de parcelamento para fins urbanos tem acesso por vias publicas,
conectando-a a rede viaria urbana;

d) garantir a continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba;
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IV— se, caso o empreendimento tenha metragem superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), realizados Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de
Vizinhanga(EIV) por profissionais habilitados, e se os aludidos estudos concluam
pela viabilidade de sua implantacao:

a) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), na forma definida pelo Capitulo XlIl do Titulo Il
da presente Lei;

b) Estudo de Impacto Ambiental (EIA), quando a autoridade licenciadora, com base na
Legislacao Federal, Estadual ou Municipal considerar o empreendimento potencialmente
causador de significativo impacto ambiental,;

V — se aprovado pelo CMCAC integrante do Sistema de Acompanhamento e Controle

(SACQ), previsto na presente Lei.

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
a que se refere o inciso IV do caput deste artigo, deverao contemplar a realizacdo de audiéncias
publicas na forma do Sistema de Acompanhamento e Controle (SAC) previsto na presente Lei.

Subsecdo |

Da infraestrutura
Art. 271. Para os efeitos desta Lei, a infra-estrutura basica sera composta por:

| — sistema de circulacdo pavimentado, com meio-fio, sarjeta e calcadas;
Il — arborizacdo viaria;

lll— sinalizacdo viaria de acordo com a legislacdo aplicavel;

IV — drenagem das aguas pluviais;
V — rede de abastecimento de agua potavel;
VI— esgotamento sanitario;

VIl —  energia elétrica publica e domiciliar;

VIIl — iluminacado publica.

§ 1° Os parcelamentos do solo deverao ser entregues com a infraestrutura basica
implantada.

§2° Os loteamentos de Interesse Social ficam dispensados do atendimento aos incisos Il e
[.

104



Versao Preliminar para Consulta Publica

do Plano Diretor Participativo de Antdnio Carlos/SC

Subsecdo
Das Areas Publicas
Art. 272. O parcelamento do solo urbano deverd destinar as seguintes areas para

incorporacao ao patrimonio publico municipal, de acordo com a modalidade de parcelamento:
| —  Espaco Livre de Lazer e Recreacao (EL);
Il —  drea paraimplantacdo de Equipamento Comunitario (EC);

Il—  Sistema de Circulacao (SC).

§ 1° Sempre que necessario, deverdo ser destinadas, ainda, dreas para implantacdo de

Equipamentos Urbanos (EU), as quais ndo poderao sobrepor ao EL e a drea para EC.

§2° S3o0 considerados Espacos Livres de Lazer e Recreacdo publicos as areas
predominantemente n3o edificadas de uso e dominio publico destinadas prioritariamente as

fungoes urbanas de lazer e recreagao.

§3° S3o0 considerados Equipamentos Comunitarios os equipamentos publicos de
educacdo, saude, assisténcia social, cultura, esporte, seguranca, abastecimento alimentar,

funerario e instituicdes da administracao publica.

§4° S3o considerados componentes do Sistema de Circulacdo as areas destinadas
prioritariamente ao deslocamento de pessoas no territdrio, tais como: as vias e as

infraestruturas cicloviarias e de circulacdo de pedestres.

§5° S3o0 considerados Equipamentos Urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, drenagem e manejo de aguas
pluviais, gestdo de residuos sélidos urbanos e demais equipamentos necessarios as redes de

telecomunicacbes, gas canalizado e similares.

§6° A transferéncia dessas areas para o dominio publico ndo constitui contrapartidas as

quais o empreendimento possa estar sujeito.

§7° Os projetos de parcelamento do solo deverdo indicar as areas publicas com
respectivas as siglas e nomenclaturas constantes neste artigo, as quais deverao ser afetadas

conforme sua finalidade.

Art. 273. Os parcelamentos do solo para fins urbanos deverdao doar as proporcoes
minimas de areas publicas delimitadas no Anexo 12, correspondentes a percentuais da area a

parcelar da gleba.

§ 1° Em todos os loteamentos a destinacdo de dreas publicas devera ser na proporcao

minima de 35%, incluidas nestas o Sistema de Circulacdo (SC); os Espacos Livres de Lazer e
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Recreacdo (EL), as dreas para implantacdo de Equipamentos Comunitdrios (EC) e, caso

existentes, as areas para implantacdo de Equipamentos Urbanos (EU).

§2° Aplica-se aos desmembramentos em glebas acima de 2.500 m?2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) a destinacao de areas publicas na proporcdo minima de 15%
para Espaco Livre de Lazer e Recreacdo (EL) e drea de implantacdo de Equipamento

Comunitario (EC).

§3° Aplica-se aos condominios urbanisticos de lotes em glebas acima de 2.500 m2 (dois
mil e quinhentos metros quadrados) a destinacdo de areas publicas na proporcdo minima de
15% para Espaco Livre de Lazer e Recreacdo (EL) e area de implantacdo de Equipamento

Comunitario (EC).

Art. 274. Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas nesta Lei Complementar, é exigida
a destinacdo de area para implantacdo de programas Habitacionais de Interesse Social ou
equivalente em recursos para o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social para

parcelamentos do solo identificados e nas proporcoes estabelecidas no Anexo 12.

§ 1°  Aregra prevista no caput serd aplicada somente para glebas com area total parcelavel

superior a 8 ha (oito hectares).

§2° A drea a ser destinada para programas de Habitacdo de Interesse Social deve ser
preferencialmente localizada em lote(s) oriundo(s) da gleba a ser parcelada, podendo ser
admitida destinacdo em outro local mediante anélise técnica e desde que o imdvel proposto:

a) possa area igual ou superior a area minima a ser destinada para esta finalidade;

b) pertenca a mesma zona predominante no parcelamento;

c) esteja livre e desimpedido para ocupagao;

d) possua comprovadas condicOes de acesso, edificabilidade, habitabilidade e seguranca;

e) trate-se de lote oriundo de processo de parcelamento regular do solo prévio ou, em
caso de gleba, seja essa objeto de parcelamento do solo de interesse social executado

pelo empreendedor.

§3° Em caso de destinagdo de recursos ao Fundo Municipal de Habitacdo, o valor devera
ser equivalente a area minima a ser doada multiplicada pelo valor de mercado do m2 (metro
quadrado) dos lotes oriundos do parcelamento, conforme atestado por laudo de avaliacao
imobiliaria acompanhado da respectiva comprovacao de responsabilidade técnica.

§4° A transferéncia da area para o Poder Publico ou o depdsito do recurso no Fundo é

requisito para o recebimento do parcelamento do solo.
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Subsecao Il

Dos Espacos Livre de Lazer e Recreacao (EL) e das areas para Equipamento Comunitario (EC)

Art. 275. Os Espacos Livre de Lazer e Recreacdo (EL) e as dreas para implantacdo de

Equipamentos Comunitarios (EC) deverao obedecer aos seguintes critérios de localizacao:

| — situar-se junto as vias principais, de modo a permitir a sua visibilidade, acesso e
apropriacao publica;

Il — possuir condicoes de topografia compativeis com a sua utilizacdo e acessibilidade;
[ll—  possuir declividade maxima de 15% (quinze por cento);

IV— ndo estar localizados em Areas de Preservacao Permanente ou em areas com

vegetacao legalmente protegida.

§1° As areas para implantacao de Equipamentos Comunitarios deverdo estar localizadas
preferencialmente préximas aos Espacos Livre de Lazer e Recreacao.

§ 2° Diretrizes adicionais poderdo ser estabelecidas pelo Poder Publico no ato de emissdo
de Diretrizes Urbanisticas Prévias.

Art. 276. N3o serdo consideradas como Espacos Livre de Lazer e Recreacdo e dreas para

Equipamento Comunitario:

| — dreas remanescentes ou integrantes do sistema vidrio; tais como rotatdrias e

canteiros;
Il — canais ou vias aquaticas.

Art. 277. S3o parédmetros para o dimensionamento e a conformacao dos lotes das areas

publicas:

| — Espacos Livres de Lazer e Recreacao (EL):

a) conformacdo de pelo menos um lote com drea minima continua de 1.000m2 (mil
metros quadrados);

b) caso seja previsto mais de um lote para a conformacdo de EL, a drea minima continua
de cada um deles devera ser igual a do lote minimo estabelecido para a Zona;

c) testada minima e proporcdo testada/comprimento conforme os parametros
urbanisticos do lote da respectiva zona;

d) sdo admitidas no maximo duas faces do(s) lote(s) de EL em configuracdo confrontante

com lotes privados;

Il — areas para implantacdo de Equipamentos Comunitarios (EC):
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conformacdo de um unico lote;

area total minima de 750m?2;

testada minima e proporcdo testada/comprimento conforme os parametros
urbanisticos do lote da respectiva Zona.

Paragrafo unico. Caso o parcelamento do solo resulte em Espacos Livres de Lazer e

Recreacdo e dareas para implantacdo de Equipamentos Comunitdrios inferiores as areas

minimas estabelecidas neste dispositivo, estas areas deverdo conformar um Unico lote com

area correspondente a 15% (quinze por cento) da area total parcelada, respeitadas a testada

minima e a proporcao testada/comprimento da respectiva Zona.

Art. 278. S&o parametros de uso e ocupacao das areas publicas de parcelamento do solo:

| —
a)
b)

<)

dos Espacos Livres de Lazer e Recreacao (EL):
acesso e uso publico;
uso de lazer e recreacao;
permissdo de construcao de edificacbes somente para suporte direto a atividades de
lazer e recreacado, respeitados os afastamentos e a taxa de permeabilidade minima de
80% (oitenta por cento);
auséncia de conformacdo de areas de estacionamento;
existéncia de rotas acessiveis e promocao de acessibilidade universal;
definicdo do programa de necessidades e dos equipamentos de lazer, recreacao e
esporte a serem implantados por parte do Poder Publico, considerando as

necessidades comunitarias;

das areas para implantacdo de Equipamentos Comunitarios (EC):
uso exclusivo para a implantacdo de Equipamentos Comunitarios publicos;
parametros de ocupacdo conforme a Zona ou Area Especial,;
definicdo do uso comunitario especifico por parte do Poder Poder Publico,
fundamentada em analise técnica da demanda prioritaria da localidade.

Art. 279. Nos casos de dreas publicas decorrentes de parcelamento do solo nas

modalidades de desmembramento ou condominio urbanistico de lotes, os Espacos Livre de

Lazer e Recreacdo (EL) e as areas para implantacdo de Equipamentos Comunitarios (EC)

poderao constituir um mesmo lote, respeitadas as seguintes condicoes:

localizacao conforme Art. 275;

area total minima, testada minima e proporcdo testada/comprimento conforme os
parametros urbanisticos do lote da respectiva Zona;
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lll— definicdo do uso associada a Espaco Livre de Lazer e Recreacdo ou a implantagado de
Equipamento Comunitdrio dada pelo Poder Publico e fundamentada em analise

técnica da demanda prioritaria da localidade.

Art. 280. O acesso de veiculos automotores para os lotes particulares ndo poderd se dar
por meio de areas publicas definidas como Espacos Livre de Lazer e Recreacdo (EL) ou como

areas para implantacdo de Equipamentos Comunitarios (EC).

Art. 281. Em todas as modalidades de parcelamento do solo caso seja necessario dispor
de area para Equipamento Urbano (EU), esta ndo poderda estar sobreposta aos demais tipos de
areas publicas e em hipdtese alguma podera computar nos percentuais minimos exigidos para
Espacos Livre de Lazer e Recreacdo (EL) e para as areas para implantacdo de Equipamentos

Comunitarios (EC).

Art. 282. E de responsabilidade do empreendedor para o recebimento do parcelamento

do solo:

| — a sinalizagcdo com placas indicativas das &reas publicas, conforme padrdo

estabelecido pelo Municipio;

Il — a entrega do(s) Espaco(s) Livre(s) de Lazer e Recreacdo com projeto paisagistico
executado, tendo sido elaborado e aprovado de acordo com as diretrizes emitidas

pelo Municipio;

lll— a entrega da drea para implantacdo de Equipamento Comunitario livre e
desimpedida para construcao, incluindo supressao de vegetacdao e execugao de

terraplenagem, caso necessarias e autorizadas.

Subsecdo IV

Do Sistema de Circulacao

Art. 283. A proposicdo e a implantacdo do Sistema de Circulacdo em parcelamentos do

solo devera obedecer aos seguintes critérios:
| — integracdo e articulacdo com o sistema viario existente e/ou projetado;
Il — adequacdo a topografia local, de forma a favorecer a acessibilidade urbana;

Il — priorizacao dos pedestres, dos meios de transporte nao-motorizados e do transporte

publico;

IV— garantia de acesso publico aos corpos d'agua, as praias e as demais areas de uso

comum do povo;
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V — garantia de livre acesso publico a trilhas e caminhos histdricos;
VI — observancia das vias projetadas previstas no Anexo 07;

VIl —  observéncia aos perfis viarios previstos no Anexo 08;

VIIl —  respeito a identificacdo de vias e logradouros publicos definida pelo Poder Publico;
IX — observancia as diretrizes emitidas pelo érgao competente do Poder Publico.

Paragrafo unico. As vias projetadas constantes no Anexo 07 s3o indicagOes para diretrizes
obrigatdrias de conectividade, sendo que o seu tracado geométrico definitivo sera

estabelecido na analise e aprovacdo do projeto de parcelamento do solo.

Art. 284. O sistema vidrio dos loteamentos devera obedecer aos seguintes parametros:
| — declividade maxima de via de 15% (quinze por cento);
Il — atendimento aos perfis viarios previstos no Anexo 08;

lll— em caso de conexao viaria com o prolongamento de via existente, manutencdo de no

minimo a largura da via prolongada, salvo exigéncia de largura maior;

IV— atendimento aos seguintes raios de curvatura nas intersecgoes:
a) em vias locais, no minimo de 3,0 m (trés metros) nas esquinas;
b) em vias nas quais ha rota implementada ou prevista de transporte publico, no
minimo 7,00 (sete metros) nas esquinas;

V — adocao de medidas de moderacdo de trafego, especialmente nas areas de travessias,
por meio de extensdes de calcadas, refugios, afunilamentos, travessias elevadas,

dentre outros elementos de projeto capazes de prover maior seguranca aos usuarios;

VI — arborizagcdo vidria com canteiros de no minimo 70 x 70 cm (setenta por setenta
centimetros) situados preferencialmente na faixa de calcada junto ao meio-fio e
mantendo tanto quanto possivel arvores pré-existentes na gleba.

§1° As vias exclusivas de pedestres deverdo observar largura minima de 5,00 m (cinco
metros) e inclinacio maxima de 10% (dez por cento), podendo ser admitidas
excepcionalmenteescadarias.

§2° Os Loteamentos de Interesse Social poderdo ter flexibilidade dos parédmetros do
sistema viario desde que garantam a prioridade de circulacdo de pedestres e ciclistas e a
circulacdo de veiculos de servico.
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Art. 285. Vias de circulacdo de veiculos sem saida somente serdo admitidas quando
previstas pracas de retorno no seu término e quando seu comprimento incluindo o trecho de

retorno ndo exceder a 20 (vinte) vezes a largura da via.

§1° As pracas de retorno deverdo possuir raio interno minimo de 7 (sete) metros, de modo

a viabilizar a manobra de caminhdes de servico e veiculos de maior porte.
§ 2° As pracas de retorno deverao possuir calcadas em todo o seu contorno.

§3° Sempre que possivel deverdo ser adotadas solugdes de conectividade voltadas a
reducdo do deslocamento de pedestres entre ruas sem saida e vias adjacentes ao quarteirdo,

por meio de vias de pedestres.

§4° As vias poderao terminar sem praca de retorno nas divisas da gleba parcelada quando
seu prolongamento estiver previsto nas vias projetadas do Anexo 07 ou quando a gleba

limitrofe ao término da via for passivel de parcelamento do solo.

Secao lll
Das quadras e lotes

Art. 286. As quadras e quarteirdes devem atender concomitantemente a todos os

parametros estabelecidos para a respectiva Zona segundo o que estabelece o Anexo 12.

Secao IV
Do parcelamento e das faixas n3o edificaveis

Art. 287. Para os efeitos de parcelamento do solo, sdo consideradas como faixas nao
edificaveis:
| — as faixas de dominio publico das rodovias;

Il — as faixas marginais dos recursos hidricos.

Art. 288. As faixas de dominio publico de rodovias sdo faixas com dimensdes definidas
por legislacdo estadual especifica, sendo obrigatdrio ainda uma reserva de uma faixa nao
edificavel de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias de

legislacdo aplicavel a matéria.

Pardgrafo Unico. Os imdveis ao longo da rodovia SC 407 deverdo respeitar as respectivas
faixas de dominio, sendo obrigatdria a consulta prévia junto ao Departamento Estadual de
Infraestrutura (DEINFRA), ou 6rgdo que venha a substitui-lo, para fins de parcelamento.

Art. 289. Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes na drea do loteamento,

devem obrigatoriamente ser respeitados o afastamento minimo previsto no Cédigo Florestal
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(Lei n°4771/65) e suas alteracoes (Lei n°7803/89), assim como nas resolugbes do CONAMA

302/303/2002, ou outros que as venham substituir ou complementar.

§ 1°  As faixas marginais dos recursos hidricos sao faixas de terra necessarias a protecao, a
defesa, a conservacdo e operacao de sistemas fluviais e lacustres, determinadas em projecao
horizontal e considerados os niveis maximos de dagua (NMA), de acordo com as

determinacdes dos drgaos federais e estaduais competentes, cujas funcdes sao:
| — preservar, conservar ou recuperar a mata ciliar;

Il — assegurar uma area que permita a variacdo livre dos niveis das aguas, em sua
elevacdo ordinaria;

Il — permitir livre acesso a operacao de maquinas para execucao de servicos de
dragagem, limpeza e outros servicos necessarios a fim de melhorar o escoamento
fluvial;

IV— permitir a contemplacao da paisagem.

§2° As larguras das faixas marginais, determinadas em lei, sdo larguras minimas passiveis
de ampliacdo, tomando por base critérios técnicos ambientais que indiguem a maior

fragilidade ou maior valor ambiental dos recursos hidricos.

Art. 290. Os imdveis a serem loteados e que apresentarem cursos de dgua de qualquer
porte ou contiverem dreas de fundo de vale e encostas, deverdo receber as diretrizes de

arruamento vinculadas as faixas de protecdo de que trata a presente Lei.

§1° Dependendo da topografia, a Prefeitura Municipal podera exigir aterros ou outras
solucoes de engenharia, com vistas a garantir seguranca e qualidade ambiental, respeitadas

sempre as faixas marginais dos recursos hidricos.

§2° A critério do érgdao competente, sem prejuizo das demais competéncias, podera o
proprietario do loteamento promover a execucdo das canalizacGes necessarias aos cursos de

agua, obedecidos os projetos da Prefeitura Municipal.

Art. 291. Serdo consideradas, também, areas ndo edificaveis, para os fins de

parcelamento e uso do solo:

| — dreas de nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados "olhos d' agua",
qualquer que seja a sua situacao topografica, num raio minimo de 50,00m (cinquenta

metros) de largura;

Il — areas ao redor das lagoas, lagos ou reservatdrios d' dgua naturais ou artificiais, num

raio minimo de 50,00m (cinquenta metros);
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lll— d&reas ao redor de pocos de captacao de dgua subterranea e locais de aproveitamento

especifico de recursos hidricos para fins de consumo humano, num raio minimo de

50,00m (cinquenta metros) de largura.

Art. 292. Nos projetos de parcelamento do solo deverdo ser previstas as medidas de
macro e microdrenagem com Vvistas a otimizacdo da drenagem hidrica e prevencdo de
enchentes.

Paragrafo Unico. As medidas assinaladas no caput do presente artigo devem ter em conta que
os elementos de drenagem deverao obedecer aos seguintes requisitos essenciais:

| — apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto
cuja seccdo transversal viabilize o escoamento das daguas pluviais da bacia

hidrografica a montante do ponto considerado;

Il — para a determinacao da seccao de vazao, devera a bacia hidrografica ser interpretada
como totalmente urbanizada e ocupada;

lll— os elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como das
chuvas, coeficiente de escoamento, tempos de concentracdo, coeficiente de
distribuicdo das chuvas, tempos de ocorréncia, entre outros, serdo definidos pelo
orgdo competente com base nos critérios técnicos, levando sempre em consideracado
as condicGes mais criticas.

Art. 293. Deverdo ser implantadas pistas adjacentes as faixas marginais, destinadas ao

transito de veiculos e de pessoas, voltadas a manutencao dos cursos d’agua, a critério do 6rgao

competente.
Secao V
Do loteamento
Art. 294. S3o modalidades de loteamento para fins urbanos:

| — loteamento convencional, destinados a producdo de lotes urbanos;

Il — loteamento de interesse social, destinados a producdo de lotes urbanos

economicamente acessiveis, voltados para a Habitagdo de Interesse Social;

lll— loteamento de chdacaras, destinados a producdo de lotes urbanos de grandes

dimensdes, voltados principalmente a coexisténcia de usos urbanos e rurais;

IV — loteamento logistico-industrial, destinados a producdo de lotes urbanos de grandes
dimensdes, voltados a implantacdo de empreendimentos logisticos e industriais.

113

i

FAFEU



Versao Preliminar para Consulta Publica

do Plano Diretor Participativo de Antdnio Carlos/SC

Art. 295. Os loteamentos de interesse social deverdo observar os seguintes parametros

urbanisticos:

| — destinagdo de areas publicas minima de 35%, sendo:
a) Espaco Livre de Lazer e Recreacao minimo de 5%;

b) &rea paraimplantacdo de Equipamento Comunitario minima de 10%;

[l — quadras e quarteiroes:
a) comprimento maximo de quadra de 250 m (duzentos e cinquenta metros);
b) area maxima do quarteirdo de 2 ha (dois hectares);

lIl— lotes privados:

a) area minima do lote de 90 m2 (noventa metros quadrados);

b) drea maxima do lote de 240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) para
Habitacdo de Interesse Social unifamiliar e 2 ha (dois hectares) para Habitacao de
Interesse Social multifamiliar;

c) testada minima do lote de 5 m (cinco metros);

d) proporcao testada/comprimento de 1/4 (um para quatro).

Art. 296. Os loteamentos de chacaras destinam-se a producdo de lotes urbanos de
grandes dimensoes, voltados principalmente a coexisténcia de usos urbanos e rurais e somente

poderao ser implantados na Macrozona de Transicao.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos de chacaras, o lote minimo serd de 1.500 m2 (mil e

quinhentos metros quadrados), com testada minima de 30m (trinta metros).

Art. 297. Equipara-se ao loteamento, para todos os fins legais, a abertura de novas vias

de circulacdo e o prolongamento de vias existentes que ndo sejam decorrentes de iniciativa do
Poder Publico.

Art. 298. Os loteamentos poderao ser implantados em etapas sucessivas.

§1° Para fins desta Lei Complementar, entende-se por etapa a implantacao da
infraestrutura bdsica completa e a destinacdo das areas publicas correspondentes em parte

da gleba total a ser loteada.

§2° O projeto de loteamento em etapas devera ser apresentado e licenciado de maneira
completa, compreendendo todas as etapas e sua conformacao urbanistica final.

§3° As condicoes da implantacao por etapas deverdo constar no Termo de Compromisso
de Execucdo de Obras firmado pelo empreendedor com o Municipio, incluindo cronograma de

implantacdo e caugdo de lotes, com forca de titulo extrajudicial.
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§4° A execucdo do loteamento em etapas ndo poderd ultrapassar o prazo maximo
estabelecido no cronograma de implantacdo do loteamento presente no Termo de
Compromisso, contado a partir da data de licenciamento das obras.

Art. 299. A nomenclatura oficial dos loteamentos do Municipio dar-se-a mediante Decreto
do Poder Executivo, ouvido o empreendedor responsdvel e observado o interesse publico e
demais condigbes definidas na Lei Organica.

Secao VI
Do desmembramento

Art. 300. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade de
desmembramento deverdo atender as disposicOoes e aos parametros da respectiva zona
conforme Anexo 12.

Art. 301. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade de
desmembramento deverdo atender as disposicGes e aos parédmetros da respectiva Zona
conforme Anexo 12.

Art. 302. Caso a proposicao do projeto de desmembramento resulte em conformacao
urbanistica que ultrapasse a extensdo maxima da quadra permitida e/ou a area maxima do
quarteirdo e/ou exista via projetada, o 6rgdo municipal competente devera demandar a

reapresentacao do projeto na modalidade de loteamento.

Paragrafo unico. Ainda que na auséncia de vias projetadas, caso a proposicdo de projeto de
desmembramento se dé em local de necessaria conexdo vidria, com interesse publico
justificado tecnicamente, poderd o érgdo municipal competente demandar a reapresentacao do

projeto na modalidade de loteamento.

Art. 303. E vedada a pratica de desmembramentos sucessivos sem destinacdo de dreas

publicas ou com conformacdo de quadras superiores ao comprimento maximo permitido.

Secao VI
Dos condominios urbanisticos de lotes

Art. 304. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade de condominio

urbanistico de lote sdo permitidos somente em Zonas especificas definidas no Anexo 12.
Art. 305. Os condominios urbanisticos de lotes devem obedecer aos seguintes requisitos:
| — estar inseridos integralmente no perimetro urbano;

Il — possuir acesso a via publica regularmente estabelecida;
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lll— destinar as areas publicas correspondentes, conforme estabelecido no Anexo 12;

IV — garantir a conectividade da malha urbana de modo a nao interromper vias existentes
ou projetadas;

V — garantir livre acesso publico a trilhas, caminhos histdricos, corpos d'agua, praias e a

demais areas de uso comum do povo;

VI— manter tanto quanto possivel a vegetacdo arbdrea pré-existente na gleba, em

especial se nativa;

VIl — eventuais fechamentos do perimetro devem as disposicGes de vedacao previstas no
Art. 235;
VIl — o controle de acesso deve estar situado em local com afastamento de no minimo

10m (dez metros) da via publica, permitindo a acumulagcdo de veiculos sem
obstrucao da via publica;

IX — executar toda a infraestrutura necessaria inclusive as conexodes dos lotes do
condominio as redes de infraestrutura publica, quando aplicaveis, de

responsabilidade do empreendedor;

X — possuir local de livre e facil acesso para os medidores, caixas de correspondéncia e

contentores de residuos sélidos.

Paragrafo Unico. A manutencdo das infraestruturas serda de responsabilidade exclusiva do
condominio, incluindo pavimentacdo, drenagem e manejo das dguas pluviais e estruturas
internas para abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica e

iluminacao.

Art. 306. Os condominios urbanisticos de lotes devem possuir drea maxima total
parcelada de 3h (trés hectares) e respeitar o comprimento maximo de quadra admitido na

respetiva Zona.

Paragrafo Unico. As exigéncias do caput ndo se aplicam aos condominios urbanisticos de lotes

logistico-industrial.

Art. 307. O numero maximo de lotes em cada condominio urbanistico de lotes é assim
definido:

| — em condominios para uso exclusivo habitacional maximo de 50 (vinte e cinco) lotes;
Il — em condominios com uso misto maximo de 50 (cinquenta lotes), desde que atendam

aos seguintes critérios urbanisticos:
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a) possuir no minimo 10% do numero total de lotes do condominio destinados a usos
nao-habitacionais, respeitando os usos permitidos na respectiva Zona;

b) localizar os lotes de uso ndo-habitacional no perimetro do condominio ou em areas de
acesso publico livre e facilitado;

c) registrar as restricoes urbanisticas de uso nas matriculas dos lotes de uso
nao-habitacional;

lll— em condominios urbanisticos de lotes logistico-industrial sem limitacao.

Art. 308. As areas de uso comum deverdo obedecer aos seguintes parametros:
| — vias internas de circulacdo de veiculos motorizados:
a) harmonizar-se ao relevo natural;
b) largura minima de 6m (seis metros);
c) declividade maxima de 15% (quinze por cento);
d) arborizacdo vidria com canteiros de no minimo 70 x 70 cm (setenta por setenta
centimetros);

[l — sistema de circulacdo de pedestres e ciclistas: definicdo e demarcacao de rotas
especificas de pedestre entre o acesso principal do condominio até cada lote,
admitindo-se vias compartilhadas;

Il — edificacoes de uso comum, caso existentes:

a) situar-se em fracdo ideal com drea minima correspondente ao lote minimo da
respectiva Zona;

b) ndmero maximo de 2 (dois) pavimentos;

c) taxa de ocupacdo maxima de 40%;

d) taxa de permeabilidade minima de 50%;

e) garantia de acessibilidade universal.

Paragrafo Unico. E vedado o compartilhamento das infraestruturas e areas de uso comum entre

condominios.

Art. 309. As dareas de uso exclusivo deverdo ser constituidas na forma de lotes e obedecer

a0s seguintes parametros:

a area minima, testada minima e relacdo testada/comprimento de cada lote devera

ser igual as exigidas para a respectiva Zona, conforme Anexo 12;

os parametros construtivos das edificagdes devem seguir os parametros
estabelecidos para a respectiva Zona, conforme Anexo 11;
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Art. 310. A construcdo de edificagdes no condominio urbanistico de lotes devera ser

precedida de licenciamento junto ao Poder Publico.

Secao VIII
Dos procedimentos para a aprovacao de parcelamentos

Subsecao |

Das disposicoes gerais

Art. 311. Os projetos de loteamentos convencionais e loteamentos de chacaras somente
serdo aprovados pelo 6rgdo municipal competente apds cumpridos pelo empreendedor as

exigéncias previstas nas seguintes etapas:
| — Consulta de Viabilidade de Parcelamento do Solo (CVP);
Il — Diretrizes Urbanisticas Prévias (DUP);
lll—  Aprovacdo de Anteprojeto Urbanistico;
IV —  Aprovacao de Projeto Urbanistico;
V — Garantias, licencas e registro;

VI— Execucao e recebimento.

§ 1° A etapa de fixacao de diretrizes urbanisticas prévias é dispensada para parcelamentos

em que nao haja obrigacao de destinacao de area publica, nos termos desta lei.

§2° Os procedimentos administrativos aplicaveis para cada etapa sdo definidos por
regulamentacao especifica.

Subsecao Il
Da Consulta de Viabilidade de Parcelamento do Solo

Art. 312. A Consulta de Viabilidade de Parcelamento do Solo (CVP) é a certiddo
declaratdria de informacdes normativas e geoespaciais emitida pelo Municipio sobre um
terreno ou gleba para fins de parcelamento do solo.

§1° A CVP tem cardter prévio, informativo e ndo vinculante e suas informacbes nao

substituem a legislacado pertinente.

§2° A CVP nao constitui direito de protocolo e ndo constitui direitos adquiridos de

qualquer natureza.

§3° A CVP nado se equipara e nao substitui a emissdo de diretrizes urbanisticas.
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Art. 313. A CVP podera ser automatizada e informara, sempre que possivel:

| — aZonaem que se situa a gleba;
Il — a conformidade da modalidade de parcelamento pretendido;

Ill—  os parametros urbanisticos aplicaveis;

IV — aexisténcia de Area Especial;
V — aexisténcia de areas legais protegidas;
VI— as informaclOes geoespaciais pertinentes que ndo requeiram andlise técnica

especifica, como a existéncia de faixas de dominio e areas nao edificaveis;

VIl— as normas pertinentes aplicaveis.

Subsecao Il

Das Diretrizes Urbanisticas Prévias

Art. 314. O parcelamento do solo sera precedido de fixacdo de Diretrizes Urbanisticas
Prévias (DUP) pelo 6rgao de planejamento competente, ressalvados os parcelamentos que nao
se enquadrem na obrigacdo de destinacdo de drea publica, nos termos desta lei.

§1° As diretrizes emitidas terdo carater orientador e vinculante para a elaboracdo do
anteprojeto, ndo configurando o direito de protocolo para fins de aprovacao do parcelamento

do solo.

§2° O pedido de emissdo de DUP pode ser instruido com estudo preliminar urbanistico

e/ou intencdes de projeto, os quais nao vinculam a autoridade licenciadora.

§3° O drgdo competente pode requisitar ao requerente a apresentacdo de informacoes
ambientais especificas e estudos complementares para a emissdo de DUP em glebas com
presenca ou indicativo de APP ou com atributos ambientais significativos, tais como
vegetacao.

§4° O drgao competente pode requisitar a manifestacdo prévia de 6rgdos municipais e
solicitar a manifestacdo prévia de érgaos de outras esferas de governo para a emissao da
DUP.

Art. 315. As Diretrizes Urbanisticas Prévias serdo emitidas por dérgdo municipal

competente e informarao:

| — as diretrizes para a articulacdo do parcelamento do solo com o desenho urbano local;

Il — as conectividades do sistema de circulacdo, incluindo as dimensoes e caracteristicas

aplicaveis;
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lll— as éareas e localizagcbes, ainda que aproximadas, das dreas publicas a serem

incorporadas ao patrimdénio municipal;

IV — os parametros urbanisticos de conformacao de lotes e quadras;
V — asfaixas de escoamento de aguas pluviais;
VI— as faixas ndo edificaveis e areas de protecao ambiental e urbanistica;
VIl— os usos e indices urbanisticos previstos nos respectivos zoneamentos incidentes no

terreno ou gleba;

VIIl —  outros requisitos julgados necessarios para assegurar a mobilidade urbana e o livre

acesso as praias e demais bens de uso comum do povo;

IX— termo de referéncia para elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),

quando aplicavel,
X — arecomendacdo de manifestacdo prévia de outros érgaos, quando potencialmente

impactantes na elaboracao do anteprojeto.

Art. 316. Os processos de diretrizes urbanisticas prévias serdo indeferidos nas seguintes
situacoes:
| — inadequacao do empreendimento ao Plano Diretor e legislacoes pertinentes;

Il — situacdo juridica do imdvel que possa comprometer a implantacdo do

empreendimento ou prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades auténomas;

lll— recusa do responsavel em apresentar informacSes necessarias ao efetivo
entendimento da caracterizacdo registraria, topografica, urbanistica ou ambiental do

local a ser parcelado, ainda que nao estejam expressamente previstas em legislacao.

Art. 317. As diretrizes fixadas vigoram pelo prazo maximo de 1 (um) ano, podendo ser

renovado uma Unica vez por igual periodo, desde que n3o haja alteragdes nas diretrizes.

Paragrafo unico. O processo de aprovacdo do anteprojeto de parcelamento do solo deve ser
deflagrado na vigéncia das diretrizes fixadas.

Subsecdo IV
Da Aprovacao de Anteprojeto Urbanistico

Art. 318. O anteprojeto urbanistico deve ser elaborado com base nas disposicoes desta

Lei e nas diretrizes urbanisticas prévias formuladas pela autoridade licenciadora.

Art. 319. Paragrafo unico. Os anteprojetos urbanisticos que ndo observem a legislacdo

pertinente ou ndo respeitem as diretrizes urbanisticas formuladas serdo indeferidos.
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Art. 320. O anteprojeto urbanistico deve apresentar informacées sucintas e suficientes
para a caracterizacdo geral da concepcdo adotada, incluindo indicacoes das dimensoes,
localizacOes, configuracGes e caracteristicas, sendo composto, no minimo, pelos elementos

descritos na norma técnica aplicavel.

Paragrafo unico. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacdo
oficial pela Cadmara Municipal, sé podera ser feita por meio dos nomes e siglas dispostos nessa

lei e por numeros e letras.

Art. 321. O anteprojeto urbanistico aprovado tera validade de 1 (um) ano, podendo ser

renovado apenas uma vez por igual periodo.

Art. 322. As alteracbes na configuracdo do tracado vidrio e das areas publicas decorrentes
dos demais projetos complementares e licencas ambientais e urbanisticas ensejam a

reaprovacao do anteprojeto urbanistico.

Paragrafo unico. Nos casos a que se refere o caput, a autoridade licenciadora deve avaliar a
necessidade de revisdo das diretrizes urbanisticas e de alteracdes no Termo de Referéncia

para elaboracdo de EIV.

Subsecao V

Da aprovacao de projeto urbanistico

Art. 323. O projeto urbanistico deve ser elaborado a partir do anteprojeto urbanistico
aprovado, observadas as disposicoes desta Lei e as diretrizes urbanisticas prévias formuladas

pela autoridade licenciadora.

Art. 324. O projeto urbanistico deve apresentar informacdes necessarias e suficientes a
compreensao e atendimento dos requisitos legais e diretrizes fixadas pela autoridade
licenciadora, sendo composto, no minimo, pelos elementos descritos na norma técnica

aplicavel.

Art. 325. O processo de aprovacao de projeto de parcelamento do solo sera deflagrado
por requerimento do interessado instruido pelos mesmos documentos exigidos nas etapas
anteriores, bem como:
| — anteprojeto urbanistico aprovado;
Il — Licenca Ambiental de Instalacdo, quando aplicavel;
Il — projetos complementares de infraestrutura aprovados;

IV— Estudo de Impacto de Vizinhanga aprovado com respectivo Termo de Compromisso

firmado, quando aplicavel;
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V — Cronograma de obra.

Art. 326. O projeto urbanistico aprovado tera validade de 1 (um) ano, podendo ser

renovado por apenas uma vez por igual periodo, desde que ndo alterada a legislagdo para o

caso.
Subsecao VI
Das garantias, licencas e registro
Art. 327. Apds a aprovacao do projeto urbanistico e na vigéncia deste, o empreendedor

devera firmar Termo de Compromisso junto ao Municipio estabelecendo sua responsabilidade
pela execucdo e custos das obras previstas para a execucao do parcelamento do solo, devendo

conter no minimo:

| — arelacdo total das areas, lotes, quadras e areas publicas;

[ — alista de obras de infraestrutura sob a responsabilidade do empreendedor;
lll— o prazo para execucao das obras;
IV— os termos de garantia pelas obras e servicos;

V — os critérios para devolucdo da caucdo ou garantia hipotecaria mediante o
cumprimento integral do Termo de Compromisso.

Paragrafo unico. O Termo de Compromisso a que se refere o caput ndo se confunde e ndo

substitui o Termo de Compromisso de medidas mitigadoras e compensatdrias oriundas de

Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 328. Os termos de garantia serdo por meio de garantia hipotecaria ou caucdo em

dinheiro.

§ 1° As garantias deverao obedecer ao valor equivalente do custo orcado das obras, o qual

devera ser ratificado pelos érgdos competentes.

§2° A garantia hipotecaria devera ser correspondente ao custo orcado das obras, que
devera ser convertido em numero de lotes, devendo ser, no minimo, equivalente a 30% (trinta

por cento) dos lotes gerados.

Art. 329. Uma vez aprovado o projeto urbanistico de parcelamento do solo e apds a
assinatura do Termo de Compromisso, o 6rgao municipal competente emitird a Certiddo de
Aprovacado e o Alvara de Licenca.

§1° A Certiddo de Aprovacdo € o ato administrativo que constitui a aprovacao do
parcelamento do solo, incluindo os compromissos e garantias assumidas, e que da direito ao

empreendedor a submissdo ao registro imobiliario.
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§2° O Alvard de Licenca € o ato administrativo que permite o inicio de execucdo das obras
do parcelamento do solo.

§3° A Certiddo de Aprovacdo e o Alvara de Licenca deverdao conter a descricio do
parcelamento aprovado.

Art. 330. O Alvara de Licenca tera validade de 1 (um) ano, prorrogavel por igual periodo

até o prazo limite para execucado de obras.

Art. 331. O empreendedor devera submeter o parcelamento do solo ao registro
imobilidrio em até 180 (cento e oitenta) dias apds a emissdo da Certidao de Aprovacao, sob
pena de caducidade automatica da aprovacao do projeto e cassacdo do Alvara de Licenca.

Art. 332. As dreas publicas provenientes do parcelamento do solo passardo ao dominio

publico por ocasido do registro do empreendimento no competente Cartdrio de Registros de
Imdveis.

Art. 333. Apds o registro do parcelamento do solo junto ao Cartdrio de Registro de

Imdveis, o empreendedor devera apresentar a Prefeitura, em até 30 (trinta) dias:
| — copia de matricula de registro de imdveis da gleba, em que conste o registro do
parcelamento e eventuais dreas remanescentes;
Il — matricula dos lotes hipotecados, caso existam;
lll— matricula dos lotes e areas publicas;
IV — Paragrafo Unico. A atualizacdo do cadastro imobiliario da gleba ocorrerd apds a

apresentacao do registro a que se refere o caput.

Subsecao Vil
Da execucao e recebimento

Art. 334. O prazo maximo para execucdo das obras de infraestrutura serd aquele
estabelecido no cronograma de obras, limitado a 2 (dois) anos contados a partir da emissao do
Alvara de Licenca, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo.

Art. 335. Apds o decurso do prazo de execucdo estabelecido, caso as obras ndo estejam
concluidas, o interessado perde o direito a devolucdo da garantia prestada, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

Art. 336. Finalizadas as obras do parcelamento, o interessado deve solicitar a Prefeitura a

realizacdo de vistoria visando a emissao do respectivo Termo de Verificacdo e Execucdo de
Obra (TVEO).
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§1° O TVEO formaliza, ao empreendedor, o recebimento das obras de infraestrutura do
loteamento, com a adequada descricao das garantias a serem liberadas.

§2° Sa3o admitidos recebimentos parciais do parcelamento e liberacdo das respectivas

garantias, limitadas a 70% (setenta por cento) das garantias totais.

§3° A emissao da TVEO, ainda que parcial, devera observar a conclusdo das medidas
mitigadoras e compensatdrias decorrentes de Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando
aplicaveis.

Art. 337. A conservacdo das areas publicas e das obras durante a execucdo do
parcelamento serd de responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico até a
expedicao do TVEO total.

Art. 338. Somente a partir da emissao do TVEO, o Municipio promovera a individualizagdo
dos lotes no cadastro imobilidrio municipal, nos termos do artigo 22 da Lei Federal 6.766 de
1.9709.

Art. 339. O Poder Executivo dard publicidade ao recebimento total do parcelamento do

solo por meio de publicacdo de Decreto em Diario Oficial.

CAPITULO XIII
DO PARCELAMENTO E CONDOMINIO NA AREA RURAL

Secao |
Do parcelamento em area rural

Art. 340. Serd admitido o parcelamento na &rea rural apds comprovada perda de

capacidade produtiva para fins rurais, mediante laudo agronémico acompanhado de ART.

Paragrafo unico. No licenciamento do parcelamento referido no caput, o municipio devera dar

ciéncia ao INCRA para fins cadastrais.

Secao ll
Do condominio em drea rural

Art. 341. Ficam admitidos condominios rurais nas &reas rurais da Macrozona Rural,

conforme disposicoes desta lei.

Art. 342. Uma vez admitida a viabilidade do condominio rural na forma do Art. 340, na
apreciacdo dos projetos de condominios rurais, o drgdo licenciador competente devera
constatar o atendimento observar aos seguintes requisitos:
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— possuir area total nunca inferior ao Médulo Rural para o Municipio de Anténio Carlos
e maxima total de 10 ha (dez hectares);

Il — estar inseridos, em sua totalidade, a uma distancia nunca superior a 1.000 m (mil

metros) dos eixos estruturantes indicados no Anexo 03;

[ll—  possuir no maximo 3 (trés) unidades de fracdo ideal para cada 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados), ou fracdo para areas maiores do que a Fracdo Minima de

Parcelamento do Mdédulo Rural;
IV—  possuir acesso direto por via oficial;

V — garantir livre acesso publico a trilhas, caminhos histéricos, corpos d'agua, praias e a

demais areas de uso comum do povo;

VI— manter tanto quanto possivel a vegetacdo arbdrea pré-existente na gleba, em
especial se nativa;

VIl— garantir area de acumulacdo de veiculos de no minimo 10m (dez metros), no local
destinado ao controle de acesso ao condominio, de modo que ndo ocorra obstrucao

da via publica;

VIIl —  destinar no minimo 10% (dez por cento) da area total do condominio para atividades

agricolas, de modo a manter a caracterizacdo de uso rural;

IX— destinar uma drea comum e continua de no minimo 20% (vinte por cento) da area
total do condominio para Reserva Legal, em localizacdo conforme critérios
estabelecidos no Art. 125-C da Lei Estadual n° 14.675/2009, que institui o Cddigo
Estadual do Meio Ambiente;

X — as vias internas de circulacdo de veiculos motorizados obedecerao as seguintes
dimensoes:
a) largura minima de 10 m (dez metros), sendo 6 m (seis metros) para o leito
carrocavel e 2 m (dois metros) de passeio em ambos os lados;
b) largura minima de 4 m (quatro metros) para as faixas sanitarias ou ndo edificantes
necessarias ao escoamento de aguas pluviais ou passagem e manutencdo de

redes de equipamentos urbanos;

Xl — executar toda a infraestrutura necessaria, incluindo as exigidas pelo licenciamento
ambiental e as ligacbes do condominio as redes de infraestrutura publica, quando
aplicaveis, de responsabilidade do empreendedor.
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§ 1° Nao serdo admitidos, nas divisas e nas dareas internas dos condominios rurais, muros
constituidos por elementos que impecam a permeabilidade visual e a passagem de pequenos
animais.

§2° A manutencdo das infraestruturas sera de responsabilidade exclusiva do condominio,
incluindo pavimentacdo, drenagem e manejo das aguas pluviais e estruturas internas para

abastecimento de dagua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacdo.

§3° A coleta e destinacdo adequada de residuos sera de responsabilidade exclusiva do
empreendimento, devendo estar prevista na Convencdo do Condominio, nos termos definidos

pelo municipio.

§4° As areas de uso exclusivo de condominios rurais deverao obedecer aos seguintes
parametros:

| — uso habitacional unifamiliar, sendo admitida apenas uma unidade residencial por
fracao ideal;

Il — sera admitido o uso misto, desde que o uso ndo-residencial seja de apoio as

atividades agropecuarias;

lll— IA-Max de 0,3 (zero virgula trés) da area de cada unidade de fracao ideal;

IV— TO-Max de 10% (dez por cento) da area total do condominio rural;
V —  Edificagdes com, no maximo, 2 (dois) pavimentos;
VI — afastamentos frontais, laterais e de fundos de, no minimo, 5m (cinco metros) dos

limites do condominio ou da unidade de uso exclusivo.

§5° Nao sdo admitidos, nas divisas e nas areas internas dos condominios rurais, muros
constituidos por elementos que impecam a permeabilidade visual e a passagem de pequenos

animais.

Art. 343. Ao longo de faixas de dominio de rodovias, estradas vicinais ou rurais, linhas de
transmissdo de energia e dutos serd obrigatdéria uma faixa ndo edificada de 15 m (quinze
metros) de cada lado, sem prejuizo de aplicacdo de parametros mais restritivos estabelecidos

por legislacdo especifica.
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CAPITULO XIV
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Secao |
Disposicoes gerais

Art. 344. A Regularizagdo Fundiaria consiste em arranjos de ordem publica e de
interesses sociais, os quais compreendem um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo de nucleos urbanos informais ao ordenamento

territorial da cidade e a titulagdo de seus habitantes.

Art. 345. A Regularizagcdo Fundiaria devera ser integrada ao ordenamento territorial e
observar os principios, objetivos e diretrizes dispostos nesta Lei Complementar, sem prejuizo

da legislacdo federal aplicavel.

Art. 346. S3o objetivos da Regularizacdo Fundiaria, sem prejuizo da legislacdo federal

aplicavel:
| — garantir o direito a moradia digna e sustentavel;

Il — permitir o acesso a terra urbanizada, de forma a garantir a permanéncia dos
moradores nos proprios nucleos urbanos informais que vierem a ser
regularizados, assegurada a habitabilidade e a melhoria das condicoes
urbanisticas, sociais e ambientais;

Il — articular as diferentes politicas do Poder Executivo Municipal, incluindo habitacdo,
meio ambiente, saneamento basico e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de
governo e com iniciativas publicas e privadas, voltada a integracdo social e a
geracao de emprego e renda;

IV— a participacao dos interessados em todas as fases do processo de regularizacao
fundiaria;
V — integrar os nucleos urbanos informais objeto de regularizacdo as redes de

infraestrutura instaladas e aos servicos publicos disponiveis na cidade;

VI— atitulacdo dos seus ocupantes;
VIl —  prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais.
Art. 347. Para fins desta Lei Complementar, sdo areas passiveis de regularizagdo

fundidria urbana as que se enquadrarem como Nucleo Urbano Informal Consolidado (NUIC),
caracterizados pela dificil reversdo, tempo de ocupacdo e consolidacdo das edificacoes,

devendo observar os seguintes requisitos:
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— tempo de ocupacdo o uso do imdvel no periodo de 5 (cinco) anos, para fins de moradia
ou de geracao de emprego e renda;

Il — dispor de sistema viario implantado;
[l — estar estruturado em terrenos delimitados;
IV — apresentar, no minimo, 10 (dez) unidades residenciais autbnomas;

V — apresentar, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos terrenos ocupados com

edificacoes consolidadas;

VI— apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacGes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a

prestacdo de servigos;

VIl— apresentar predominéncia de edificacdes em condicdes de habitabilidade e que ndo

apresentem riscos estruturais irreversiveis;

VIll —  dispor de, no minimo, 3 (trés) infraestruturas urbanas essenciais implantadas e em

funcionamento;
IX— dispor de equipamentos publicos comunitarios no entorno;
X — dispor de servicos publicos publicos, especialmente de educacao e saude;

§1° Conforme inciso VI, considera-se infraestrutura urbana essencial aquelas destinada
aos servicos publicos de abastecimento de agua, coleta de dguas pluviais, disposicdo e
tratamento de residuos sélidos, energia elétrica, rede telefonica e congéneres; implantadas e
em funcionamento.

§2° A delimitacdo de lotes para fins de avaliacdo de percentual de ocupacdo deverd

constar no projeto de regularizacdo fundiaria.

§3° O percentual de lotes ocupados previstos [no inciso Ill deste artigo] podera ser
reduzido para 60% (sessenta por cento) desde que submetido a aprovacdo pelo CMCAC e

pelo drgao municipal competente.

§4° Havendo lotes desocupados no Nucleo Urbano Informal Consolidado objeto de
regularizacdo fundiaria, estes deverdo preferencialmente ser definidos como areas publicas
no projeto de regularizacdo fundiaria, destinadas especificamente ao uso comunitario, a
conformacdo de areas verdes e a outros usos de interesse do Poder Executivo Municipal e da

comunidade beneficiada.

Art. 348. A regularizacao fundiaria urbana podera ocorrer mediante duas modalidades:
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| — Regularizacao Fundiaria de Interesse Social;

Il — Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico.
Art. 349. Para fins desta Lei Complementar, consideram-se:

| — Regularizagao Fundiaria de Interesse Social, procedimento aplicavel a nucleo urbano
informal consolidado ocupado predominantemente por populacdo de baixa renda,
classificada por ato pelo Poder Executivo municipal como de interesse social;

Il — Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico, procedimento aplicavel ao nucleo

urbano informal consolidado nao classificado como de interesse social.

Paragrafo unico. A classificacdo da modalidade de regularizacdo fundiaria sera feita pelo
o6rgdo municipal competente do Poder Executivo municipal, quando da andlise e

processamento do requerimento da regularizacdo fundiaria urbana.

Art. 350. O procedimento para requerimento da regularizacdo fundiaria urbana e
afericdo de enquadramento nas modalidades sera estabelecido por meio de regulamentacao
especifica a ser elaborado pelo Poder Executivo municipal em prazo ndo superior a 60 dias

apos a aprovacao desta legislacao.

Art. 351. O Municipio de Antonio Carlos promovera prioritariamente a regularizacdo
fundiaria nos nucleos urbanos informais consolidados de interesse social, cabendo ao Poder
Publico Municipal o desenvolvimento e custeio de todo o processo de regularizacdo fundiaria
e a implantacao da infraestrutura essencial.

§ 1° Poderd haver as duas modalidades de regularizacdo fundidria no mesmo Nucleo
Urbano Informal Consolidado, a parte ocupada predominantemente por populacdo de baixa
renda deverd ser regularizada por meio de regularizacdo fundidria de interesse social e o

restante do nucleo por meio de regularizacdo fundiaria de interesse especifico.

§2° Para os casos de requerimento de regularizacdo fundidria de interesse social
protocolados por particulares, e que demandem suporte técnico de dérgdo municipal
competente, devera ser observada a ordem de atendimento conforme a data de recebimento

do requerimento.

Art. 352, Aprovacao de regularizagdo fundidria urbana, no caso de NUIC total ou
parcialmente situado em areas de preservacdo permanente ou unidades de conservacao,
estara condicionada a apresentacdo de estudo técnico ambiental, acompanhado da respectiva

comprovacao de responsabilidade técnica, a ser aprovado pelo érgdao ambiental competente.

Paragrafo Unico. O estudo técnico ambiental previsto no caput devera:
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— comprovar a melhoria das condicoes de sustentabilidade urbano-ambiental e da

habitabilidade dos moradores a partir da regularizacdo fundiaria plena;

Il — apresentar a adocdo de medidas mitigadoras e compensatdrias, considerando a

necessidade de compatibilizacdo com os eventuais danos ambientais;

lll— observar os dispositivos aplicaveis da Lei Federal n° 13465/2017, da Lei n°
12.651/2012, e demais normas vigentes aplicaveis.

Art. 353. A aprovacao de regularizagdo fundidria urbana, no caso de NUIC total ou
parcialmente situado em area classificada como sendo de baixo ou médio risco de enchentes,
inundacdes ou de movimentos de massa, estd condicionada a apresentacdo de estudo técnico
de risco acompanhado de respectiva comprovacdo de responsabilidade técnica, a ser
aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 1° O estudo técnico de risco previsto no caput devera:

| — priorizar a da populacao, ou restando tecnicamente comprovado a sua impossibilidade,
apontar as possiveis alternativas de realocacdo para dareas aptas a ocupacao,
localizadas o mais proximo possivel do NUIC;

Il— examinar a possibilidade de eliminacao, correcdo ou de administracao de riscos na
parcela por eles afetada;

lll— comprovar a melhoria das condicoes de sustentabilidade urbano-ambiental e da

habitabilidade dos moradores a partir da regularizacao;

IV— apresentar a adocdao de medidas mitigadoras e compensatdrias, considerando a
necessidade de compatibilizacdo do ntcleo urbano informal e os eventuais danos;

V — observar os comandos da Lei n° 13.465/2017, da Lei n° 12.651/2012, e demais
normas vigentes aplicaveis.

§2° Sera condicdo indispensavel a aprovacdo da regularizacdo fundiaria urbana a
implantacao das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§3° N3o sera admitida a regularizacdo fundidria em areas classificadas como sendo de alto

ou muito alto risco de enchentes, inundacdes ou de movimentos de massa.

§4° Serd admitida a delimitacdo e classificacdo de areas de risco pelo Servico Geoldgico

do Brasil ou por demais érgaos que tenham competéncia de mapeamento de riscos.

§5° No caso de regularizagdo fundiaria urbana de interesse social que envolva areas de
risco que ndo comportem eliminacao, correcao ou administracao, o Municipio deverd proceder

a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal.
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Secao ll
Do Processo de Requisitos para a Regularizacdo Fundiaria

Art. 354. O Projeto de Regularizacao Fundidria é o documento que contempla o conjunto
de elementos necessarios a regularizacao fundiaria do nucleo urbano informal, incluindo o
diagndstico da situacdo juridica, ambiental e social, a indicacdo das agOes necessarias para a

regularizacdo e o respectivo projeto urbanistico.

§1° A aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria referida no caput sera de

responsabilidade do 6rgdo municipal competente.

§2° A aprovacao referida no caput ndo eximird da apuracdo de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal os loteadores, incorporadores ou a quem quer tenha dado

causa a formacdo de nucleos urbanos informais, bem como os seus sucessores.

Art. 355. O Projeto de Regularizacdo Fundiaria devera obedecer ao conteddo minimo
estabelecido na Lei Federal n° 13.465/2017, conforme Sec3o Il - Do projeto de Regularizacdo

Fundiaria, ou legislagdo cabivel que vier a substitui-la.

§1° O Poder Executivo municipal definird os requisitos para elaboracdo do projeto
urbanistico de regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao

cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados.

§2° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, devendo apresentar a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 356. Quando no ambito da incorporacdo do parcelamento irregular ao ordenamento
territorial da cidade mediante regularizacdo urbanistica de nucleo urbano informal
consolidado, as analises de destinacdo de areas publicas, implementacdo de infraestruturas
essenciais e de adocdo de medidas mitigadoras e compensatdrias compordo requisitos

obrigatdrios para integral aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria.

§1° Nas analises referidas no caput, deverd ser considerado, ainda, os objetivos e
parametros de uso, ocupacado e parcelamento urbano das Zonas em que est3o localizados os
NUIC.

§2° Na hipdtese de comprovada impossibilidade de aplicacdo de parametros da Zona em
que se situam, poderdo ser definidos parametros urbanisticos e ambientais especificos,
identificando lotes, sistema de circulacdo e areas destinadas ao uso publico, considerando as

caracteristicas locais da ocupacao.
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§3° A destinacdo de areas publicas no dmbito da integral aprovacdo referida no caput,
conforme o disposto no inciso V do Art. 2° do Estatuto da Cidade, devera considerar a
disposicdo das areas publicas dos parcelamentos do solo urbano regulares préximos,

constantes no projeto de regularizacao fundiaria.
§4° Conforme o caput, sao consideradas infraestruturas essenciais:

| — sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;
Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

lll— rede de energia elétrica domiciliar;

IV — solucbes de manejo e drenagem das aguas pluviais, quando necessario;
V —  solucbes para limpeza urbana e coleta de residuos sélidos;
VI— outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades

locais e caracteristicas regionais.

§5° As dreas desocupadas, ndo comercializadas ou terrenos livres que ndo possuam
beneficiario identificado no nudcleo urbano informal consolidado objeto de regularizacdo
fundiaria deverdo preferencialmente ser definidos como areas publicas no projeto de
regularizacao fundiaria, destinadas especialmente para Sistema de Circulacado, Espaco Livre

de Lazer e Recreacdo, e drea para implantacdo de Equipamento Comunitario.

§6° Os projetos de Regularizacdo Fundidria deverdo destinar areas de uso publico

conforme Art. 347, § 4°, sem prejuizo das solicitacoes:
Il— do érgao competente, verificada a necessidade;
lll— do CMCAC.

§7° Nos casosjustificados por profissional habilitado em que n3o seja possivel adestinacdo de
area publica pormotivos derisco, prevencao deriscooucongénere,deveraserdestinado valorem

multadestinadoaoFundodeDesenvolvimento Territorial.

§8° O valor da multa deverd ser definido pelo d6rgao competente e pelo
ConselhoMunicipal da Cidade de Antonio Carlos.

§9° Aregularizacdo fundidria promovida sobre nucleos urbanos informais consolidados de
interesse social podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual easdimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados ,assim como aoutros
parémetros urbanisticos eedilicios ,com aaprovacdo do érgdo técnico competente do Poder

Executivomunicipalde AnténioCarlosedoCMCAC.
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Art. 357. Para os casos de regularizacdo fundidria de interesse social, o cronograma
fisico de obras e servicos a ser elaborado pelo Poder Publico Executivo Municipal ndo podera
ter prazo de tempo superior a 5 (cinco) anos entre a instauracdo do processo e a finalizacao
das obras.

Art. 358. Para os casos de regularizacdo fundidria de interesse especifico, o cronograma
fisico de obras e servicos a ser elaborado pelo beneficidario ndo podera ter prazo de tempo

superior a 2 (dois) anos entre a instauracdo do processo e a finalizagdo das obras.

Art. 359. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o documento expedido pelo
o6rgao competente do Poder Executivo municipal ao final do procedimento da regularizacao
fundiaria, que acompanhard o projeto aprovado e contera, no minimo, o conteudo
estabelecido na Lei Federal n® 13.465/2017.

Paragrafo unico. Os direitos reais concedidos na Certiddao de Regularizacdo Fundidria - CRF

serao expedidos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 360. Os comércios, servicos, industrias, templos religiosos e demais usos nao
residenciais existentes em dreas com projeto de regularizacdo fundidria em andamento, para
regularizacdo de sua atividade, deverao observar a legislacao tributaria, urbanistica, sanitaria,
seguranca e estabilidade das edificacoes, além de outras normas que regem a atividade ou o
uso pretendido, ficando sujeitas também a licenciamento ou autorizacdo dos 6rgaos
competentes em quaisquer esferas da federacdo, apds a conclusdo do processo de

regularizacado fundiaria.

TITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 361. Os instrumentos urbanisticos serdo utilizados, individualmente ou de modo

conjunto, para a efetivacdo dos principios, objetivos e diretrizes desta Lei Complementar.

Art. 362. Para os fins desta Lei, os instrumentos urbanisticos previstos neste Titulo

classificam-se em:

| — de uso especifico, que correspondem aos instrumentos que somente podem ser
utilizados nas unidades territoriais expressas nesta Lei Complementar;

I— de uso amplo, que correspondem aos instrumentos que podem ser aplicados em todo

o territério do Municipio, conforme a legislacdo vigente aplicavel.
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§ 1°  S3o instrumentos urbanisticos de uso especifico:
| — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios (PEUC);
II— IPTU Progressivo no Tempo;
lll— Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
V —  Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
VI— Cota de Solidariedade Urbana (CSU).
§2° S3oinstrumentos urbanisticos de uso amplo:
| — Direito de Preempcao;
Il — Tombamento;
lIl—  Consdrcio Imobilidrio;
IV —  Contribuicao de Melhoria;
V — Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
VI— Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VIl— Direito de Superficie.

CAPITULO I
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 363. O Municipio podera exigir do proprietdrio de imdvel ndo edificado, subutilizado,
ou ndo utilizado que promova seu adequado aproveitamento em prazo determinado, caso
contrdrio, o imdvel estara sujeito ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios
(PEUC).

§1° Lei municipal especifica, baseada nesta Complementar, deverd determinar o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsdrios do solo urbano n3o edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condicOes e os prazos para implementacao da

referida obrigacao.

§2° O Poder Publico Municipal ndo podera exigir parcelamento, edificacdo e utilizacdo de

imovel desocupado em virtude de litigio judicial ou resultante de pendéncias administrativas.

Art. 364. Para os fins desta Lei, considera-se:

|- imodvel ndo edificado: os terrenos, lotes ou glebas com IA correspondente a zero;
- imdvel ndo utilizado: os imdveis edificados, os terrenos e os lotes que estiverem ndo

utilizados por 5 anos a contar a partir da entrada em vigor desta Lei Complementar;
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- imdvel subutilizado: o lote o terreno que apresente |A inferior ao IA Min definido para

a Zona onde se situa.

Art. 365. O instrumento de PEUC incidira prioritariamente nos vazios urbanos dentro da

Macrozona de Urbanizacao Prioritaria.

Paragrafo unico. Novas areas passiveis de aplicacdo do instrumento previsto neste capitulo
poderdo ser instituidas por lei municipal especifica.

Art. 366. Os imdveis enquadrados em quaisquer das condicGes referidas no Art. 400

poderdo ser identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° O proprietario sera notificado pelo érgdao municipal competente do Poder Executivo
municipal para o cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartério

de registro de imdveis.

§2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucao de parcelamento ou
edificacao.

§3° Os parcelamentos e edificagoes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 2 (dois)
anos a contar da data de aprovacdo do projeto pelo 6rgao municipal competente do Poder

Executivo e deverao ser concluidos no prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da aprovacao.

§4° As edificagdes enquadradas como nao utilizadas deverao estar ocupadas ou terem

suas obras reiniciadas no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do recebimento da notificacao.

Art. 367. Os empreendimentos considerados de grande porte mediante ato
fundamentado do 6rgdo municipal competente do Poder Executivo poderdo concluir, em
carater excepcional, o parcelamento ou a edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo e desde que seja apresentado
cronograma de execucdo das obras devidamente aprovado pelo érgdo municipal competente,
apos anuéncia do CMCAC.

CAPITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS APLICAVEIS POR DESCUMPRIMENTO DO PEUC

Secao |
Do IPTU progressivo no tempo

Art. 368. Em caso de descumprimento das disposicées e dos prazos estabelecidos para
o PEUC, o Municipio devera aplicar o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) progressivo no tempo até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar,

edificar ou utilizar o imdvel, conforme aplicavel a cada caso.
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§1° Para os fins da aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo, o valor da respectiva
aliquota sera dobrado anualmente durante 5 (cinco) anos ou até que se atinja o limite maximo
de 15% (quinze por cento) do valor do imdvel.

§2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao seja atendida no prazo de 5
(cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca do IPTU no limite maximo da aliquota até que se

cumpra a referida obrigacao.

§ 3° E vedada a concessdo de isencGes ou de anistias relativas a tributacao progressiva de

que trata este artigo.

Secao ll
Da desapropriacdo com pagamento de titulos da divida publica

Art. 369. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o
Municipio podera proceder com a desapropriacdo do imdvel mediante pagamento em titulos
da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados

o valor real da indenizacao.
§2° O valorreal da indenizacao:

|- refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apds a
notificacdo prevista nesta Lei Complementar;

- nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatarios.

§3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5

(cinco) anos, contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§4° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatdrio.

§5° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 4° as mesmas
obrigacoes de parcelamento, edificacao ou utilizacao previstas nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

Art. 370. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) a concessao
emitida pelo drgdo municipal competente do Poder Executivo para edificar acima do limite
estabelecido pelo indice de Aproveitamento Basico ou Taxa de Ocupacdo Maxima, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos termos dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei n°®
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10.257/2001 (Estatuto da Cidade), e conforme os critérios e procedimentos definidos nesta

Lei Complementar.

§1° O direito de construir adicional serd exercido até o limite estabelecido pelo indice de
aproveitamento maximo ou Taxa de Ocupacdo Maxima da Zona, ou Area Especial onde se
localiza o imdvel e devera ser realizado seguindo os parédmetros de uso e ocupacdo do solo
incidentes.

§2° O indice de aproveitamento maximo e basico e taxa de ocupagdo maxima sao

definidos no Anexo 11;
§ 3° Parafins desta Lei Complementar refere-se:

| — indice de aproveitamento o valor pertinente da divisdo da area edificavel pela area do

lote;

[l — indice de aproveitamento basico o limite de aproveitamento do lote abaixo do indice

previsto em que ha obrigatoriedade da contrapartida financeira;

Il — indice de aproveitamento maximo o limite de aproveitamento do lote em que podera

ser obtido por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IV— taxadeocupacdo arelagao percentual entre projecdo horizontal daedificacdo eadareado
terreno ,descontados os atingimentos derecuos para alargamento de via e demais
afetacoes,representandoaproporcaodoterrenoocupadaporedificacdocoberta.

Art. 371. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) tem por objetivo:

| — o ordenamento da expansdo urbana e adensamento em areas com infraestrutura;
Il— a promocao, protecdo e preservacao do patriménio natural e cultural;
lll— a promocdo da justa distribuicdo dos custos e beneficios resultantes do processo de

urbanizacao;
IV— aregulacdo do valor do solo e equilibrio das oportunidades imobiliarias;

V — a geracdo de recursos para subsidiar a demanda de equipamentos publicos e servicos

resultantes do adensamento construtivo.

Art. 372. O instrumento de Outorga Onerosa do Direito de Construir serd concedido

sobre:
| — Zona Central (ZC);
Il— Zona Mista (ZM);
lll— Zona de Ocupacao de Rodovia (ZOR);

IV—  Zona Industrial Predominante (ZIP).
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§1° Apenas as edificacoes situadas em ZIP poderao fazer da OODC para fins de ampliacao
da Taxa de Ocupacdo Maxima no limite de 20% (TO-Max. x 1,20) de acordo com os
parametros definidos no Anexo 11.

§2° As edificacoes situadas em ZIP nao poderao fazer uso de OODC para fins de alteracao

do indice de Aproveitamento Basico.

Art. 373. A contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser feita a
partir de:

| — pagamento de valores monetarios;
Il— doacdo de bens imodveis;

lll— execucao de obras;

IV— prestacao de servigos.

§1° As contrapartidas financeiras obtidas a partir da OODC serdo atribuidas ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento de Antonio Carlos (FMDT).

§2° No caso das contrapartidas previstas na forma dos incisos Il, lll e IV, o valor devera ser
equivalente a contrapartida financeira da OODC, que consta no inciso | do caput, comprovado
por laudo de avaliagdo imobilidgria acompanhado da respectiva comprovagcdo de

responsabilidade técnica.

§3° As contrapartidas recebidas na forma dos incisos Il, lll e IV deverao ser submetidas ao
CMCAC.

Art. 374. Para o célculo da Contrapartida Financeira (CF) da OODC serd utilizada a

férmula:

CF=ACAxVUXIE

onde:

| — CF corresponde a contrapartida financeira, medida em RS (Reais);

I —  ACA corresponde a darea construida acrescida em relacdo ao IA-Bas ou TO-Max.,
medida em m?2 (metros quadrados);

Il — VU corresponde ao valor do metro quadrado territorial, medido em R$/m?2 (Reais por
metros quadrados);

IV — |IE corresponde ao indice de estimulo de cada Zona ou Area Especial.

§1° O valor do metro quadrado territorial (VU) serd estabelecido, com base na Planta
Genérica de Valores do Municipio (PGVM).

§2° Na eventual inexisténcia ou obsolescéncia da PGVM, torna-se prioritaria sua

atualizacdo durante o primeiro ano de vigéncia desta Lei Complementar.
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§3° Os indices de Estimulo (IE) terao valores entre O (zero) e 2 (dois) e serao fixados em
regulamentacao posterior, de acordo com critérios de inducdo do desenvolvimento urbano
adotados pelo Poder Executivo municipal e devendo observar as caracteristicas e objetivos

entre as Zonas e Areas Especiais.

§4° Serd definido IE igual a O (zero) somente para os casos de Habitacdo de Interesse

Social e Equipamento Comunitario.

§5° Na regulamentacao especifica da OODC, devera ser aplicado um |IE mais baixo para as

edificacOes situadas junto aos eixos estruturantes na Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria.

Art. 375. Lei municipal especifica regulamentard os IE de acordo com as Zonas e Areas
Especiais para aplicacdo da OODC, observando as disposicoes expressas nesta Lei

Complementar e com anuéncia do CMCAC.

Art. 376. Os valores auferidos com a venda dos estoques da OODC deverdo ser

repassados ao FMDT, devendo ser aplicado para a consecucao das seguintes finalidades:

| — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
- criacdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de interesse
ambiental;

Il — implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

IV — criacdo de espacos publicos e areas verdes;

V —  protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;
VI — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VIl — regularizacao fundiaria;

VIl — constituicao de reserva fundiaria.

Art. 377. A OODC podera ser aplicada na regularizacdo de edificacdes, desde que

obedecidas as exigéncias quanto ao |A-Max.

CAPITULO V
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

Art. 378. A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) corresponde a possibilidade de
um proprietario de imdvel urbano, publico ou privado, exercer em outro local ou alienar, total
ou parcialmente, mediante escritura publica, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio
imével, conforme previsto nos termos do Art. 35 da Lei n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
e disciplinada em lei municipal especifica.

§1° A lei referida no caput estabelecerd as condicOes relativas a aplicacdo do instituto
TDC, especificando a forma de célculo do potencial construtivo a ser transferida ao imdvel

receptor.
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§2° A autorizac3o prevista no caput sera formalizada por meio da Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia e da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo.

Art. 379. A TDC tem por objetivos:

| — viabilizar a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
Il — preservar imdveis considerados de interesse ambiental, paisagistico, social ou cultural;
lll— a implantacdo de parques planejados situados na Macrozona de Urbanizacao
Prioritaria e na Macrozona dos Nucleos Urbanos Especiais;
IV— promover programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitacdo de interesse social;
V — preservar imovel de interesse histdérico cultural e bens tombados, bem como
condicionar a ambiéncia do seu entorno.
§ 1° A Prefeitura podera receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas neste
artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do
potencial construtivo do bem doado, nas condicOes previstas nesta lei.

§2° A transferéncia prevista no “caput”, nos casos em que nao houver doacdo do imdvel
cedente, fica condicionada as disposicGes previstas em lei, em especial ao atendimento as
providéncias relativas a conservacdo do imdvel cedente, e caso estas providéncias ndo forem

tomadas, o proprietario do imdvel ficara sujeito as sancdes cabiveis.

§3° O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela Prefeitura
Municipal por meio da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano que expedira,
mediante requerimento, Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e
Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 380. Para os fins desta Lei Complementar, a TDC incidirda em Zonas doadoras e
Zonas receptoras da transferéncia do potencial construtivo.

§ 1° Zonas doadoras sdo aquelas em que os proprietarios de imdveis transferem potencial

construtivo para outros locais.

§2° Zonas receptoras sdo aquelas passiveis de receber o potencial construtivo transferido

de outros imdveis em que o respectivo |IA-Bdas possa ser ultrapassado.

§3° As Zonas doadoras e receptoras de |A estdo indicadas no Anexo 11.

Art. 381. Para os fins desta Lei Complementar, a TDC podera ocorrer de forma cedente
da propriedade ou nao cedente da propriedade.

§1° A transferéncia dos imdveis cedentes da propriedade é aquela em que a TDC serd
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins
previstos no Art. 379.
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§2° A transferéncia dos imdveis ndo cedentes da propriedade € aquela em que a TDC serd
concedida ao proprietario que preservar e garantir o bom estado de conservacdo de imével de
interesse histdrico.

§ 3° S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imdveis os lotes

em que o respectivo indice de aproveitamento bdsico possa ser ultrapassado.

Art. 382. S3o requisitos indispensaveis a aplicagcdo da TDC:

| — o potencial construtivo do imdvel receptor ndo podera ultrapassar aquele definido
pelo IA-Max para a Zona em que o lote estd inserido, respeitando-se o potencial
construtivo passivel de transferéncia definido no Anexo 11;

Il— os imdveis poderdo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir ja
utilizado e o direito de construir expresso pelo 1A-Bas, desde que o primeiro seja
menor que o segundo.

Paragrafo Unico. As edificacoes consideradas de interesse publico para preservacao do

patrimonio histdrico e cultural, desde que devidamente tombadas, assim como os imdveis dos

seus entornos incluidos no perimetro das Areas Especiais de Interesse Histdrico-Cultural,
poderao transferir a diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito de construir

expresso pelo IA-Max definido no Anexo 11.

Art. 383. O Poder Publico Municipal podera receber imdveis doados para atendimento
das finalidades previstas nesta Lei Complementar, oferecendo como contrapartida ao

proprietario a possibilidade de TDC de forma cedente da propriedade, conforme Art. 381.

§1° Os imdveis doados ao Municipio para fins de Habitacdo de Interesse Social poderdo
transferir o equivalente ao valor do imdvel, convertido em potencial construtivo a ser

transferido.

§2° Os imdveis em Unidades de Conservacdo que possuam indice de aproveitamento (IA)
igual a O (zero), receberao um IA atribuido de 0,05 (zero virgula zero cinco) para efeitos de
TDC na forma cedente de propriedade.

CAPITULO VI
COTA DE SOLIDARIEDADE URBANA (CSU)

Art. 384. Estdo sujeitos ao cumprimento da Cota de Solidariedade Urbana (CSU),
enquanto contribuicdo obrigatdria para a producao de Habitacdo de Interesse Social (HIS), os
empreendimentos que se enquadrem em um ou mais dos seguintes parametros:

| — condominios urbanisticos de lotes com mais de 10 (dez) unidades;

Il — habitacdo multifamiliar vertical com mais de 60 (sessenta) unidades autbnomas;

lll— alojamento transitdrio com mais de 50 (cinquenta) unidades de alojamento;
IV— armazenamento e atividades auxiliares de transporte com mais de 5.000 m2 (cinco mil

metros quadrados);
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V — instalacdes ou locais especializados em atividades relacionadas a veiculos e esportes
motorizados acima de 5.000 m?;
VI— industrias com area construida acima de 5.000 mz;
VIl —  polos geradores de viagem (PGV) acima de 5.000 m2.

Paragrafo unico. Ficam dispensados da doacdo referida no caput os empreendimentos

residenciais destinados exclusivamente a HIS.

Art. 385. Os empreendimentos sujeitos ao cumprimento da CSU ficam obrigados a doar
o valor equivalente a 10% (dez por cento) da area construida por meio de uma das seguintes
alternativas:

| — producdo e doacdo de unidades habitacionais de interesse social produzidas sob

responsabilidade do promotor do empreendimento;
Il— doacao de terreno destinado para habitacoes de interesse social;
[ll— doacdo de recurso ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social (FMHIS).

§1° A determinacdo do valor do metro quadrado para o calculo do preco da area
construida computavel sera feita com base na Planta Genérica de Valores do Municipio
(PGVM).

§2° Para os casos em que o empreendedor opte pela destinacdo de unidades
habitacionais para o atendimento de HIS no préprio empreendimento, essas unidades ndo

serdo computadas para o célculo de indice de Aproveitamento e da Taxa de Ocupac3o.

§3° As doacOes previstas nos incisos no Art.385 estardo sujeitas a aprovacado prévia da
Prefeitura Municipal, consultado CMCAC.

§4° A emissdo da competente comprovacao da conclusdo do empreendimento imobiliario
fica condicionada ao cumprimento da exigéncia que trata o caput deste artigo.

§5° O drgado competente do Poder Executivo municipal devera fiscalizar a destinacdo das

unidades, garantindo o atendimento da faixa de renda prevista no caput deste artigo

Art. 386. As doacbes para o cumprimento da Cota de Solidariedade ndo exime a
necessidade de destinacdo de areas ao Municipio nos termos da legislacdo de parcelamento

do solo conforme o Anexo 12.

CAPITULO VI
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 387. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempcao, ou direito de
preferéncia, na aquisicdo de imdvel urbano que constitua objeto de alienacdo onerosa entre

particulares.
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Art. 388. O direito de preempcado sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar

de dreas para:

| — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,;
Il — regularizacdo fundiaria;

[l —  constituicdo de reserva fundiaria;

IV— ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI— criacdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;
VIl — criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIl — protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
Art. 389. S3o unidades territoriais prioritarias para aplicacdo do direito de preempcao:

|— Areas Especiais de Interesse Social (AEIS);
l— Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA);

Il—  Areas Especiais de Interesse Histérico e Cultural (AEHC).

Art. 390. O proprietario de imdvel localizado em area passivel de direito de preempcao
devera notificar sua intencdo de alienar o imdvel, para que o 6rgao municipal competente do
Poder Executivo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput deste artigo serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicao do imdvel, da qual constarao preco, condicoes

de pagamento e prazo de validade.

§2° O Poder Executivo municipal fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos
termos do caput e da intencdo de aquisicido do imodvel nas condicbes da proposta
apresentada.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacao, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicbes da proposta
apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico de alienacdo
do imovel.

§5° A alienacdo processada em condicoes diversas da proposta apresentada é nula de

pleno direito.
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§6° Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor
da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for

inferior aquele.

Art. 391. Lei municipal especifica regulamentara a aplicacdo do instituto do direito de

preempcao, observando as disposicoes expressas nesta Lei Complementar e prevendo, no

minimo:

| — enguadramento de cada area em que incidird o direito de preempg¢do em uma ou mais
das finalidades enumeradas nos incisos do caput do Art. 388;

Il — prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos,

renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia;

lll— multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento das regras previstas;

IV — procedimentos para entrega da intencdo de venda por parte do proprietario.
CAPITULO VIII
TOMBAMENTO

Art. 392. O Tombamento € um instrumento de protecdo e reconhecimento dos bens

patrimoniais culturais de Ant6nio Carlos.

Paragrafo unico. O instrumento de Tombamento € parte integrante da Politica Municipal de
Preservacao e Qualificacdo do Patrimonio Histdrico Cultural e Paisagistico (PMPHC), devendo
colaborar para a consecucdo de suas estratégias, planos, programas e acdes voltadas a
preservacdo, conservacdo e a valorizacdo do patrimonio cultural, material e imaterial, e da

paisagem do Municipio.

Art. 393. Para fins desta Lei Complementar, o Patriménio Cultural de Antbnio Carlos,
constitui-se em imdveis e porcoes do territdrio destinadas a preservacdo, valorizacdo e
salvaguarda de bens de valor histdrico, artistico, arquitetbnico, arqueoldgico e paisagistico

existentes no territério municipal.

Paragrafo Unico. Os imdveis ou areas tombadas ou protegidas por Estadual e Federal
enguadram-se igualmente como Patrimdnio Cultural de Ant6nio Carlos.

Art. 394. O Tombamento tem como objetivos:

| — promover a preservacao, conservacao, restauro e valorizacdo do patrimonio cultural no
ambito do Municipio;
Il— preservar a identidade dos bairros e das areas de interesse histdrico, paisagistico e

cultural, valorizando as caracteristicas histdricas, sociais e culturais;

lll— preservar imdveis e lugares dotados de identidade cultural, religiosa e de interesse
publico, cujos usos, apropriacdes e/ou caracteristicas apresentam um valor que lhe sdo

socialmente atribuidos pela populacao;
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propiciar a realizacao de acoes articuladas para melhoria de infraestrutura, turismo, da
economia criativa e de desenvolvimento sustentavel;

integrar as comunidades locais a cultura da preservacao e identidade cultural;

a preservacao e a pesquisa dos sitios arqueoldgicos;

proteger e valorizar as areas de entorno de bens culturais reconhecendo o ambiente

e/ou paisagem na qual estdo integrados.

Art. 395. As resolucbes de tombamento poderdo estar organizadas em quatro

categorias:

Bens Imdveis Representativos (BIR) — elementos construidos, edificagcdes e suas
respectivas dreas ou lotes, com valor histdrico, arquitetbnico, paisagistico, artistico,
arqueoldgico e/ou cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a

comunidade;

Areas de Urbanizacdo Especial (AUE) — porcoes do territério com caracteristicas
singulares do ponto de vista da morfologia urbana, arquitetbnica, paisagistica, ou do
ponto de vista cultural e simbdlico, ou conjuntos urbanos dotados de identidade e
memoria, possuidores de caracteristicas homogéneas quanto ao tracado vidrio,
vegetacdo e indices urbanisticos, que constituem documentos representativos do

processo de urbanizacdo de determinada época;

Areas de Protecdo Paisagistica (APPa) — sitios e logradouros com caracteristicas
ambientais, naturais ou antrdpicas, tais como parques, jardins, pracas, monumentos,
viadutos, pontes, passarelas e formacoes naturais significativas, areas indigenas, entre

outras;

Areas de Protecdo Cultural (APC) —imdveis de producio e fruicio cultural, destinados
a formacédo, producdo e exibicdo publica de conteldos culturais e artisticos, como
teatros e cinemas de rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas e
assemelhados, assim como espacos com significado afetivo, simbdlico e religioso para
a comunidade, cuja protecao € necessaria a manutencao da identidade e memaria do
Municipio e de seus habitantes, para a dinamizacdo da vida cultural, social, urbana,

turistica e econdmica da cidade.

Paragrafo unico. Os bens ou areas destinadas ao Tombamento poderdo ser classificados em

mais de uma das categorias definidas no presente artigo.

Art. 396. A identificacdo de bens, imdveis, espacos ou areas a serem tombados deve ser

feita pelo 6rgao competente a partir de indicagoes apresentadas por técnicos, assim como por

municipes ou entidades representativas da sociedade, a qualquer tempo.

§1°

Na aplicacdo do instrumento de Tombamento devera ser dada prioridade a

identificacdo e documentacao dos bens edificados resultantes da varredura realizada pelo
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IPHAN no dmbito do Projeto Roteiros Nacionais de Imigracdo, no Estado de Santa Catarina ,

especialmente aqueles inseridos em nucleos urbanos especiais.

§2° As propostas de tombamento deverdao ser analisadas pelo Conselho Municipal do
Patriménio Cultural previsto na PMPHC e de érgdo responsavel pelo desenvolvimento
urbano, que deverd emitir parecer e encaminhar o processo a deliberacdo do drgao

competente, a ser definido pelo Executivo.

CAPITULO IX
CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 397. A Contribuicdo de Melhoria é um instrumento integrado ao Sistema Tributario
Municipal que permite a recuperacao, total ou parcial, dos recursos aplicados em obras

publicas que tenham gerado valorizacao imobiliaria.

§1° A Contribuicido de Melhoria poderd incidir sobre imdveis beneficiados por obras

publicas, na medida do acréscimo do seu valor venal.

§2° A implementacdo da Contribuicao de Melhoria sera aplicada em cada caso por meio
de lei municipal especifica.

CAPITULO X
ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA)

Art. 398. Os empreendimentos que sao potencialmente causadores de impacto
ambiental, sem prejuizo do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo
urbanistica, serao articulados com a politica urbana local mediante sua aprovacao pelo Poder
Publico, condicionada a elaboracdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo
Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), a serem apreciados pelo 6rgao da Administracao

Municipal competente, bem como pelo CMCAC.

§ 1° Consideram-se atividades potencialmente causadoras de impacto ambiental aquelas
definidas pela legislacdo ambiental aplicavel, especialmente a Lei n° 12.651/2012 (Cddigo
Florestal) e as resolucdes sobre o tema emitidas pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA) e pelo Conselho Estadual do Meio Ambiente (CONSEMA).

§2° Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitos a avaliacdo de
EIA/RIMA deverdo ser objeto de monitoramento pelo Executivo.

Art. 399. O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) devera seguir as diretrizes gerais e
contemplar as atividades técnicas estabelecidas pela Resolucdo CONAMA n° 001/1986.

Art. 400. O Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA) refletira as conclusées do Estudo de

Impacto Ambiental (EIA) e devera compreender o conteddo minimo estabelecido na
Resolucdo CONAMA n° 001/1986.
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CAPITULO XI
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Secéo |

Das disposicoes gerais

Art. 401. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) atua como instrumento urbanistico
de gestdo complementar ao regramento ordindrio do uso e ocupacdo e do parcelamento do
solo, no processo de licenciamento.

Art. 402. Os empreendimentos ou atividades potencialmente causadores de impactos
urbanos terdo sua aprovacdao e concessao de licencas ou autorizacbes para construcao,
ampliacdo ou funcionamento condicionadas a apresentacao e aprovacao de EIV.

Paragrafo unico. A elaboracdo do EIV nao substitui o licenciamento ambiental requerido nos

termos da legislacdo ambiental vigente aplicavel.

Art. 403. Estardo sujeitos a elaboracdo do EIV os empreendimentos e as atividades

listadas no Anexo 09 e:

| — parcelamentos do solo com mais de 50 (cinquenta) lotes ou area total parcelavel
superior a 5ha (cinco hectares);

Il — empreendimentos caracterizados como Pdlos Geradores de Viagem (PGV), conforme
previsto no Art.255.

Paragrafo Unico. Mediante avaliacdo técnica do 6rgdao municipal de planejamento, poderdo ser
passiveis de EIV as atividades e empreendimentos que se enquadrem nas seguintes
situacoes:

| — similaridade a outros e empreendimentos e atividades;

Il— ampliacdo de empreendimentos e atividades existentes que se enquadrem na

exigéncia de EIV;

lll— em casos de empreendimentos pré-existentes com impactos urbanos negativos a

serem mitigados ou compensados.

Art. 404. O EIV deverd ser indeferido caso:

|- o empreendimento proposto esteja em desacordo com os parédmetros de uso e
ocupacao estabelecido nesta Lei Complementar;

- o empreendimento proposto esteja em desacordo com as demais legislacoes
aplicaveis;

- caso comprovada a inadequacdo do empreendimento ou da atividade ao local

proposto para a sua implantacao.
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Secao ll
Dos elementos componentes do EIV

Art. 405. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os impactos
positivos e negativos do empreendimento, devendo incluir a andlise e a proposicdo de
solucao para os seguintes temas:

| — adensamento populacional;
- equipamentos comunitarios;

lll—  equipamentos urbanos;

IV - espacos livres de lazer e recreacdo e areas publicas;

= uso e ocupacao do solo;

VI-  valorizacdo imobiliaria;

VIl - mobilidade urbana, incluindo geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VIl -  conforto ambiental, incluindo ventilacdo, iluminacdo e conforto térmico;

IX-  paisagem urbana;

X- patrimonio cultural e natural;

Xl—  aspectos socioecondmicos da populacado residente ou usuaria das Areas de Influéncia.

§1° Deverdo ser analisados os impactos decorrentes da fase de implantacdo e obras do
empreendimento e da fase de operacao do empreendimento.

§2° As andlises de uso e ocupacdo do solo deverdao contemplar o exame do uso e
ocupacao do empreendimento em relacao ao previsto nesta Lei Complementar.
Art. 406. O EIV devera ser elaborado conforme Termo de Referéncia (TR) emitido pelo

o6rgao municipal competente.

§1° O TR definird orientacdes para a delimitacdo das Areas de Influéncia Indireta (All) e
Areas de Influéncia Direta (AID) da atividade ou empreendimento.

§2° O TR possui carater vinculante ao requerente, ndo sendo admitidos EIV elaborados

em desacordo com o TR emitido.

Art. 407. O EIV é um estudo técnico que devera ser elaborado por equipe
multidisciplinar, formada por profissionais habilitados e responsaveis pelas informacGes
apresentadas.

§1° A equipe multidisciplinar deverd ser coordenada por profissional legalmente
habilitado nas areas de urbanismo e planejamento urbano.

§2° Deverao ser apresentadas as respectivas comprovacdes de responsabilidade técnica e
codigos de atuacao devidamente descritos.
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Secao lll
Das medidas

Art. 408. O drgdao municipal competente, mediante justificativa técnica, podera
determinar que o empreendedor adote medidas mitigadoras, compensatdrias ou
potencializadoras visando, especialmente:

| — a destinacdo de area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios em percentual compativel ao atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

- a ampliacao e adequacdo das redes de infraestrutura do Municipio;

- a ampliacdo e adequacdo necessdrias ao sistema viario, de transporte coletivo e
demais aspectos da mobilidade urbana;

V- a protecdo acustica e outros procedimentos que minimizem os efeitos de atividades
incoOmodas e propiciem conforto ambiental;

V- a manutengao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais de
interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperacao
ambiental da area;

VI-  a criacdo de vagas de trabalho e a promocdo de cursos de capacitacdo profissional,
entre outros recursos indutores de geracdo de emprego e renda;

VIl- a previsdo de percentual de Habitacdo de Interesse Social dentro do perimetro do

empreendimento, ou, caso aplicavel, em outras areas da cidade.

§1° As medidas propostas deverao estar relacionadas aos impactos constatados no EIV e
na sua analise técnica, conforme os temas minimos contidos no Art. 405.

§2° As medidas propostas deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§3° As medidas mitigadoras e compensatdrias deverdo ser executadas exclusivamente
nas Areas de Influéncia do empreendimento ou atividade.

Secao IV
Dos procedimentos do EIV

Art. 409. Constatada a necessidade de elaboracdo do EIV, deverdo ser observadas as

seguintes etapas e procedimentos minimos:

| — solicitacdo de emissdo de Diretrizes Urbanisticas (DU) e de Termo de Referéncia (TR);
- elaboracao do ElV;

lll-  analise do EIV;

IV - adequacao do EIV, quando aplicavel;

V- aprovacao ou indeferimento do EIV;

VI-  assinatura do Termo de Compromisso;
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VIl- emissao do Termo de Recebimento.
Paragrafo Unico. Os prazos para o cumprimento de cada etapa deverdo ser definidos por meio
de regulamentacao especifica.

Art. 410. A solicitacdo de emissdo de Diretrizes Urbanisticas (DU) e de Termo de
Referéncia (TR) devera ser feita pelo requerente ao 6rgdao municipal competente mediante
apresentacao de Estudo Especifico para Diretrizes (EED).

Paragrafo Unico. Regulamentacdo especifica definira os elementos minimos do EED.

Art. 411. O 6rgao municipal competente do Poder Executivo devera cumprir as

seguintes etapas:

| — apos a apresentacdo do EED por parte do requerente, emitir as DU de orientacdo do
projeto e o TR para elaboracao do EIV;

- apos a apresentacdo do EIV por parte do requerente, analisar o estudo e requisitar
adequacodes, caso necessario;

lll-  apds a apresentacdo da versdo final do EIV, aprovar ou indeferir o EIV;

IV — apds a aprovacdo do EIV, definir as medidas mitigadoras, compensatdrias e

potencializadoras e emitir termo de compromisso.

Art. 412. Sempre que necessario, poderdo ser requeridas audiéncias publicas especificas

a fim de apresentar, esclarecer ou complementar o EIV.

§ 1° A requisicdo de realizagao das audiéncias publicas podera ser feita pelo drgao
municipal competente, por solicitacdo formal de entidade civil, pelo CMCAC, pelo Ministério
Publico ou por cinquenta ou mais cidad3os.

§2° A realizacdo e os custeios da audiéncia publica serdo exclusivamente de

responsabilidade do empreendedor.

Art. 413. A aprovacdo do empreendimento ou atividade ficara condicionada a assinatura
de Termo de Compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a realizar as
medidas estipuladas e a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizacdo dos impactos gerados pela da implantacdo do

empreendimento, antes da finalizacdo do empreendimento.

§1° O cronograma de execucdo das medidas necessarias a aprovacdo do empreendimento

devera acompanhar o Termo de Compromisso.
§2° O Termo de Compromisso possui forca de titulo executivo extrajudicial, sendo que o

seu descumprimento podera ensejar a revogacao do alvara de licenca concedido.

Art. 414. O Habite-se ou a licenca de funcionamento do empreendimento ou atividade
somente serdo emitidos mediante Termo de Recebimento expedido pelo dérgdao municipal
competente comprovando o cumprimento das medidas previstas no Termo de Compromisso.
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Art. 415. Os custos decorrentes da elaboracdo do EIV serdo da responsabilidade do

empreendedor.

Art. 416. Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para

consulta, no drgdo municipal competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico. Serdo fornecidas cdpias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associacoes.

CAPITULO XlI
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 417. O direito de superficie € um instrumento juridico previsto no Estatuto da
Cidade em 2001 (Lei Federal n° 10.257/01 - Art.21) e no Novo Cédigo Civil de 2002 (artigos
1.369 a 1.377) e abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao
terreno, na forma estabelecida em contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica e

observadas as normas da Lei Federal n°. 10.257/01.

Art. 418. O Municipio pode receber em concessao ou adquirir o direito de superficie de

bens imdveis para viabilizar a implementacdo de agoes e objetivos previstos no Plano Diretor.

Art. 419. O Municipio poderd dispor de maneira onerosa ou gratuitamente, mediante
contrapartida de interesse publico, o direito de superficie de seus bens imdveis, inclusive o
espaco aéreo e subterrdneo, com o objetivo de implantar as acbes e objetivos previstos nesta
lei, prover estrutura para servicos publicos de saneamento, energia e comunicacao, garantir a
protecdo de areas de patriménio cultural e garantir o direito a moradia facilitando a producao
de habitagdes sociais em areas urbanas.

Art. 420. Os recursos provenientes da venda do direito de superficie de imdveis publicos
devem ser utilizados para ampliacao da infraestrutura urbana, promocao de habitacao social
ou em acoes de preservacao do patrimonio cultural e ambiental do Municipio.

Art. 421. A negociacdo do direito de superficie entre privados devera ser regido por
legislacdo especifica a ser elaborada pelo Municipio, determinando os casos e possibilidades

de sua ocorréncia.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 422, O Poder Executivo Municipal promovera, de forma transparente e garantindo

participacao e controle social:
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— em um prazo de 24 (vinte e quatro) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar,
proceder a revisdo dos seus planos setoriais municipais, em especial aqueles previstos
nesta Lei Complementar;

l— em um prazo de 12 (doze) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar,
promover a regulamentacdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei
Complementar;

lll— em um prazo de 12 (doze) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar

promover a criacao e regulamentacdo do Conselho Municipal do Patriménio Cultural.

Art. 423. Os critérios para indicacdo das representacoes referidas nos §§ 1° e 2° do Art.

15 serdo estabelecidos:

| — por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, para a primeira gestdo do

CMCAC ap0ds a entrada em vigor desta Lei Complementar;

Il — pelo regimento interno do CMCAC, para as gestbes subsequentes a primeira gestdo

referida no inciso | do caput deste artigo.

Art. 424, O Cdbdigo de Obras e o Cddigo de Posturas deverdo ser revisados e
homologados pelo CMCAC antes do envio a tramitacdo legislativa, de forma a promover suas

respectivas compatibilizacbes com as disposicoes desta Lei Complementar.

Art. 425. As informacOes relativas as Unidades Territoriais reguladas nesta Lei
Complementar encontram-se espacializadas nos mapas Anexos, com precisao e escalas

apropriadas ao planejamento e gestao urbanos.

Art. 426. Esta Lei Complementar prevalece na resolucao de eventuais antinomias em

matéria urbanistica e edilicia dispostas em demais normativas municipais.

Art. 427. Toda e qualquer alteracdo ou revisdo a esta Lei Complementar devera seguir rito
de alteracao observando as garantias de participacao e controle social nela estabelecidos, bem
como devera envolver estudo global e andlise de impactos incidentes no ordenamento
territorial.

Art. 428. As informacdes relativas as Unidades Territoriais reguladas nesta Lei
Complementar encontram-se espacializadas nos mapas Anexos, com precisao e escalas

apropriadas ao planejamento e gestdo urbanos.

Art. 429, O Poder Executivo Municipal devera submeter ao CMCAC, periodicamente,

relatdrio informando o andamento dos prazos constantes dos planos setoriais e
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regulamentacdes de instrumentos urbanisticos, da revisdo do Cddigo de Obras e do Cddigo de
Posturas previstos nesta Lei Complementar.

Art. 430. As normas de parcelamento do solo, previstas no Capitulo Xll do Titulo Ill desta
Lei Complementar ndo se aplicam aos projetos definitivos de loteamentos, desmembramentos
e remembramentos que, na data de sua publicacdo, ja estiverem com seus projetos definitivos
aprovados pelo Poder Executivo Municipal, para os quais continua prevalecendo a legislacao
vigente a época da aprovacao, até o prazo previsto pelo respectivo cronograma de obras.

§1° Os projetos de licenciamento ja aprovados, cujo Alvara de Execucao ja foi concedido
antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, terao um prazo de 6 (seis) meses para
dar inicio a obra.

§2° Apds vencido o prazo do cronograma de obras referido no caput, os pedidos de
revalidacao da licenca dos referidos parcelamentos somente serao concedidos se obedecidas

as disposices do referido Capitulo.
Art. 431. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

| — Anexo 1: Glossario;
II— Anexo 2: Mapa do Macrozoneamento;
ll—  Anexo 3: Mapa do Modelo Territorial,;

IV— Anexo 4: Mapa do Zoneamento (escala geral):
a) 4a - Zoneamento area central;
b) 4b - Zoneamento Rachadel;
c) 4c - Zoneamento Vila Doze;
d) 4d - Zoneamento Santa Barbara;
e) 4e - Zoneamento Santa Maria;

V— Anexo 5: Mapa da Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA), Area Especial de
Interesse Social Il (AEIS-2) e da Area Especial de Interesse Histdrico-Cultural (AEHC);

VI—  Anexo 6: Carta Geotécnicas de Aptidao a Urbanizacao;
VIl —  Anexo 7: Mapa das Vias Projetadas;
VIIl—  Anexo 8: Quadro do Perfil Viario das Vias Projetadas;
IX— Anexo 9: Quadro da Classificacdo de Usos do Solo e necessidades de Estudo de

Impacto de Vizinhanga;

X — Anexo 10: Quadro dos Parametros Urbanisticos de Uso do Solo;
XI—  Anexo 11: Tabela de Pardmetros Urbanisticos de Ocupacao;
Xl —  Anexo 12: Tabela dos Parametros de Parcelamento do Solo Urbano;
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Xl —  Anexo 13: Quadro das Vagas de Estacionamento;

XIV — Anexo 14: Orientacoes gerais para Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

XV —  Anexo 15: Cartograma de recortes territoriais de representacao no CMCAC.
Art. 432. Revogam-se as disposicdes em contrario.

154





