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1. APRESENTACAO

A Assembléia de Conferéncia Final, regulamentada pelo Decreto n° 28/2024,
ocorreu no dia 16 de abril de 2024 e teve por objetivo apresentar, discutir e
deliberar sobre os conteudos sistematizados decorrentes da Consulta Publica
realizada.

A Consulta Publica de Anténio Carlos, regulamentada pelo Decreto n°® 152/2023
ficou disponivel de forma digital e fisica no periodo de 24/11/2023 a 08/12/2023, e
apds, foi prorrogada até dia 05/01/2024. Ao todo ficou disponivel por um periodo de
42 dias. O documento em que constam as contribuicdes recebidas nesse periodo

estdo disponiveis no Anexo 01.

Nos itens seguintes constam inicialmente a ata de assembleia de conferéncia final
com a descricdo das contribuicoes, dos pareceres técnicos e juridicos e as
deliberacoes; a seguir a lista de presenca; em seguida os anexos tratarao das
contribuicdes recebidas no periodo de consulta publica e a apresentacdo feita no dia

da assembleia de conferéncia final.
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1.1. ATA

Ata da Assembleia de Conferéncia Final da Revisao do Plano Diretor de Antdnio

Carlos.

Pauta: A Assembleia de Conferéncia Final de Revisdo do Plano Diretor Participativo
(PDP) de Antonio Carlos foi convocada pela Prefeitura Municipal de Antonio Carlos,
por meio do Edital de Convocacdo n° 01/2024, e por meio do Decreto n° 028/2024
de Regimento da Audiéncia. A Conferéncia ocorreu no dia 16 de abril de 2024 de
modo presencial, no Auditério Maestrina Sophia Mannes Besen, situado a Praca
Anchieta, n°10, no bairro Centro. O objetivo da conferéncia final foi apresentar,
discutir e deliberar sobre os conteudos sistematizados decorrentes da Consulta
Publica realizada entre 24/11/23 e 05/01/24, concluindo o processo de revisao do
Plano Diretor Participativo (PDP) de Ant6nio Carlos.

Gravacao Integral da Audiéncia, contendo legenda, disponivel em:

Parte 01 - @ Conferéncia Publica Final do Plano Diretor Participativo de Antonio...

ou https://www.youtube.com/watch?v=u9C_bsffKdg&t=1s

Parte 02 - @ Conferéncia Publica Final do Plano Diretor Participativo de Ant6nio...

ou https://www.youtube.com/watch?v=boltsAEpCUE

Redacao da Ata: Amanda Padova e Nathalia Sander - Equipe Técnica UFSC

Revisao da Ata: Amanda Padova e Nathalia Sander - Equipe Técnica UFSC

Primeira Parte - Cumprimentos e convocacao da mesa

Sr. Rodrigo Conrat, Secretario de Desenvolvimento Urbano do municipio, inicia a
reuniao as 19h13min, agradecendo a presenca de todos e comentando que estamos
na etapa final do desenvolvimento do Plano Diretor Participativo do municipio.

Passa a palavra para o Sr. Filipe Schmitz, Vice-Prefeito do municipio.


https://www.youtube.com/watch?v=u9C_bsffKdg&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=boltsAEpCUE
https://www.youtube.com/watch?v=u9C_bsffKdg&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=boltsAEpCUE

Relatdrio das Oficinas Territoriais

O Sr. Filipe Schmitz, Vice-Prefeito, agradece a fala do Secretario Rodrigo e sauda o
seu servico junto ao projeto do Plano Diretor Participativo. Sr. Filipe Schmitz
menciona que em todos os momentos ndo houve interferéncias politicas e que
sempre foi prezado pela participacao popular e responsabilidade de todos cidadaos.
Comenta que o Plano Diretor Participativo que esta sendo elaborado é para os
proximos dez anos, e posteriormente havera outra revisao. Reforca o agradecimento
a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, agradece a presenca do Presidente da
Camara, Sr. Wagner Luis Koch, afirmando que a participacao de todos € muito
importante para a posterior etapa final de aprovacdao na Camara de Vereadores. Sr.
Filipe Schmitz agradece também a presenca do Professor Samuel Steiner e a equipe
da UFSC. Por fim agradece a populacdo presente e deseja uma boa audiéncia. Passa
a palavra entao para o Professor Samuel Steiner dos Santos, coordenador da equipe
da UFSC.

Professor Samuel sauda a todos e da as boas vindas. Comenta sobre a importancia
deste momento e o fechamento da trajetdria de um ano de trabalho. Fala sobre as
reunides realizadas com o Nucleo Gestor e que o Plano Diretor que sera
apresentado hoje foi construido coletivamente, com participacao e contribuicio de
muitas maos. Explica que o papel da Conferéncia Final é apresentar e debater sobre
algumas contribuicoes advindas da Consulta Publica. Comenta que é uma

assembleia aberta, mas que a votacdo sera apenas dos membros do Nucleo Gestor.

Prof. Samuel fala sobre o papel da Universidade no desenvolvimento do PDP e cita
o PDP de Angelina, o qual foi aprovado por unanimidade. Agradece aos vereadores
presentes, ao Sr. Willian e ao Sr. Rodrigo e aos demais participantes. Afirma que a
Equipe da UFSC se coloca a disposicdo para a apresentacao do Plano na Camara de

Vereadores.

Comenta que a proxima revisdo do PDP serd daqui 10 anos e explica sobre a
importancia do planejamento urbano para o desenvolvimento do municipio. Fala
sobre a programacado do evento de hoje, iniciando com os objetivos da Conferéncia
Final e Regimento Interno - Decreto n.° 028/2024 e Edital de Convocagdo n.
001/2024.

Prof. Samuel apresenta o cronograma com a metodologia geral, explicando em qual
etapa o Plano se encontra, na Conferéncia Final. Retoma a explicacdo sobre a

aprovacao das contribuicées advindas da Consulta Publica.
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Prof. Samuel apresenta o regimento interno da assembleia da conferéncia final,
abordando que primeiramente houve a solenidade de abertura e abertura para
manifestacoes dos presentes. Comenta sobre a necessidade de inscricao para
manifestacdes e indica os responsaveis da Equipe Técnica da UFSC que irdo anotar o

nome, em sequéncia, dos que desejam manifestar-se.

Comenta que as etapas serdo de apresentacdo do conteldo sistematizado da
consulta publica e de eventuais consideracoes técnicas sobre o respectivo contetdo.
A posterior discussao sobre os conteldos abordados e a deliberacdo ocorrera

posteriormente, com o Nucleo Gestor como instancia decisdria.

Prof. Samuel solicita aos representantes do Nucleo Gestor que se sentem mais a
frente para registro da votacao e demais pareceres. Frisa que a participacao deve
acontecer de forma adequada, comentando que a cada deliberacdo podera ser feito
1 pronunciamento de defesa e 1 pronunciamento contrario.

Segue explicando a dindmica, na qual os favoraveis ndo precisam se manifestar, os
nao favoraveis deverdao levantar a ficha vermelha e os que se abstém deverao

levantar a ficha branca.

Prof. Samuel inicia a apresentacdo da ldgica de organizacdo do conteudo a ser
apresentado e a sistematizacao proposta para a votacao das contribuicoes recebidas
na Consulta Publica. Cita o municipio de Angelina como exemplo e traz o
crescimento populacional que ocorreu em Antoénio Carlos. Reforca sobre a
importancia do planejamento urbano, de forma estruturada e em conjunto com

aspectos ambientais, sociais, econémicos, culturais, entre outros.

Comenta que foram recebidas 68 contribuicdes da consulta publica, em 21
formuldrios online e 10 contribuicdes do formulario fisico. Totalizando uma
separacdao em 89 conteldos de manifestacdo. Dentre eles, 7 de exclusao, 60 de

alteracao e 13 de inclusao.

Prof. Samuel apresenta os temas mais citados nas contribuicoes, que envolvem
mobilidade e sistema vidrio, aspectos ambientais, instrumentos urbanisticos,
estacionamentos e parametros de garagem, entre outros. Segue explicando sobre os
critérios de organizacdao da Consulta Publica e da sistematizacdo e sintese das

contribuicoes.

Prof. Samuel segue a apresentacao trazendo as demandas mais representativas, das
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quais foram trazidos 40 temas de discussdao. Ocorreu um alinhamento de
aproximadamente 75% das contribuicoes. Apresenta a tabela de organizacao do
debate e explica que a estrutura da representacao do Nucleo Gestor foi reformulada,
juntando a representacdo das areas territoriais. Elogia a participacao durante todo o

processo do Nucleo Gestor.

Segunda Parte - Apresentacao dos pareceres das contribuicoes e deliberacao

As 19h37 o Sr. Samuel inicia a leitura das sugestSes de ajustes textuais, que n3o
terdo deliberacao, identificados como correcdes e respostas. Lé as propostas a
seguir e o encaminhamento técnico:

Bloco: Correcoes

Cédigo da contribuicdo FO10.L

Sugestao e Justificativa | Retirar a faixa ndo-edificavel do PDP

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

Mapeamento disponibilizado pela municipalidade aponta que a incidéncia da SC 407 se
FO10.L finda na divisa do municipio com Biguacu. Assim sendo, ndo é necessaria a incidéncia da

faixa ndo-edificavel.

Cédigo da contribuicdo FO10.M
Sugestao e Justificativa Retirar a palavra praia dos trechos onde aparece no PDP
Cdédigo da

T Encaminhamento técnico:
contribuicao

Retirar a palavra praia, com a substituicdo por “orla fluvial™ Art. 283, inciso IV; Art. 305,

FO10.M o o o
inciso V; Art. 315, inciso VIII; Art. 342, inciso V.

Bloco: Respostas

Prof. Samuel prossegue a apresentacao, trazendo o bloco referente as respostas, as
quais também ndo obtiveram deliberacoes. Explica o sistema de cddigos e
apresenta as contribuicoes a seguir:
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Cédigo da contribuicdo FO10.K

Sugestao e Justificativa Quais sdo as ruas afetadas pelo alargamento vidrio? Qual contrapartida? (resposta

e correcdo do mapa)

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO10.K

As ruas afetadas pelo alargamento vidrio sdo aquelas demarcadas no Anexo 3 - do modelo
territorial. Em areas consolidadas a area de alargamento necessaria ao enquadramento no
referido artigo serd revertida em potencial construtivo. Para os novos loteamentos sera
parametro obrigatdrio.

Samuel explica brevemente sobre o alargamento viario. E L& a contribuicdo a seguir:

contribuicao

Cédigo da contribuicdo FO19.A
Sugestao e Justificativa Inclusao de estudo socioambiental no PDP
Coédigo da

Encaminhamento técnico:

FO19.A

A Lei Nacional n°® 14.285/2021, por sua vez, estabelece requisitos, critérios e medidas que
devem ser adotadas de forma integrada por cada Municipio para que, observadas as
peculiaridades locais, passem a definir as metragens das APP urbanas consolidadas, nas
margens de cursos d’dgua naturais. Um desses requisitos ¢ a realizacdo do Diagndstico
Socioambiental, que se configura como um estudo que envolve diferentes etapas de
levantamentos, coleta de dados e andlises das informacdes, fornecendo um diagndstico
preciso das condicdes ambientais e sociais da area de interesse que deve ser realizado por
uma equipe multidisciplinar.

Municipios que possuam planos de recursos hidricos, bacia hidrografica, de drenagem ou de
saneamento bdsico, deverdo observar as diretrizes previstas nesses instrumentos para
definir as faixas marginais dos cursos d'dgua. Tais planos irdo orientar as agdes de mitigagdo
e contengdo dos impactos associados as dreas de risco, gestdo de residuos e esgotamento
sanitdrio, manutencdo e preservacdo de dreas de relevincia ambiental, auxiliando
tecnicamente na definicdo das faixas de areas de preservacdo permanente, em relacdo as
atualmente previstas no inciso | do caput do artigo 4° do Cddigo Florestal. O convénio de
Cooperacdo Técnica entre a UFSC e a PMAC néao previa a elaboracdo deste diagndstico
socioambiental especifico. Ndo ha a obrigatoriedade de elaboracdo deste estudo para
processos de revisdo do Plano Diretor Participativo, cabendo ao municipio elabora-lo na
medida em que apresente interesse e/ou necessidade de avaliar a situacdo de ocupacdo das
faixas marginais de curso d dgua em dreas que guardem caracteristicas de serem de
urbanizag¢do consolidada.

Apds explicar sobre o Estudo Socioambiental, Prof. Samuel comenta que a Prefeitura tem
se movimentado para contratacdo desse estudo. Continua a apresentacdo e & a proxima

contribuicao:

Cédigo da contribuicdo FO12.A; FO12.B
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Sugestao e Justificativa Retrocesso e violagdo dos direitos ja adquiridos no plano diretor em vigéncia.

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO12.A;F012.B

N3o foi possivel identificar a demanda. A revisdo do Plano Diretor é demandada pela Lei
Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade no periodo de 10 anos. O Plano Diretor ndo

oferece direito adquirido, somente expectativa de direito.

Prof. Samuel explica sobre a falha cartografica da Equipe da UFSC, e explica o ocorrido.
Continua a apresentacdo e & a préxima contribuicdo:

Cédigo da contribuicdo FO10.N
Sugestao e Justificativa Célculo para OOUC estd aberto. Coeficientes devem estar determinados pelo PDP
Codigo da

contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO10.N

O Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257/2001, indica na Secdo IX - Da Outorga Onerosa do
Direito de Construir, conforme Art. 30 que "Lei municipal especifica estabelecerd as
condicOes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragao
de uso, determinando: () a féormula de calculo para a cobrancga; (ll) os casos passiveis de
isencdo do pagamento da outorga; (Ill) a contrapartida do beneficiario.

Nesse sentido, cabera a uma legislagdo em especifica determinar os fatores de calculo
atrelados ao OOUC. As insténcias participativas terdo autonomia para auxiliar no processo
de definicdo do Indice de Estimulo, da férmula j& definida, sendo:

CF=ACA x VU X IE

CF corresponde a contrapartida financeira, medida em RS (Reais);

ACA corresponde a area construida acrescida em relacdo ao IA-Bdas ou TO-Max., medida em
m? (metros quadrados);

VU corresponde ao valor do metro quadrado territorial, medido em R$/m?2 (Reais por metros
quadrados);

IE corresponde ao indice de estimulo de cada Zona ou Area Especial.

Prof, Samuel explica sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir e que é uma forma
de fazer uma cobranca ao empreendedor em dreas de maior valorizacdo. Explica que existe
uma lei especifica que sera melhor debatida posteriormente. Segue a apresentacdo lendo a
préxima contribuigao:

Cédigo da contribuicdo FO03.A; FO14.B; FO15.A

Sugestao e Justificativa Permitir condominios em ZOC

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO03.A; FO14.B;

Condominios multifamiliares horizontais sdo considerados adequados a ZOC, conforme
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FO15.A

anexo 10 e estdo contemplados no CAPITULO XIl - Secdo VIl - Dos condominios
urbanisticos de lotes.

Prof. Samuel comenta que ja era permitido a construcdo de condominios na zona
referenciada. Segue com a proxima contribuicao:

Cédigo da contribuicdo FF 10.Cd

Sugestao e Justificativa Modificacdo da area minima de 1.500m?2 para a fracdo ideal em loteamento de

chacaras.

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FF 10.Cd

A solicitagdo de alteracdo do pardmetro da drea minima para lotes em condominios de
chacaras ndo veio acompanhada de justificativas por parte do proponente.

N3do é possivel entender as motivacoes do pedido, tampouco se a solicitacdo de alteracdo
entende a necessidade de aumento ou de diminuicdo da area minima dos lotes. Cabe
destacar que ndo ha pardmetro comum utilizado em planos diretores do pais. Este requisito
diverge de um Municipio a outro. Cada legislagdo estipula o tamanho minimo, sendo mais
recorrente a area entre 3.000 e 5.000m2 para este tipo de empreendimento.

Prof. Samuel explica o porqué do parecer técnico e lé o encaminhamento. Comenta
que ndo € a mesma ldgica que se segue em areas urbanas.

Apds leitura das contribuicbes que ndo tiveram deliberacdo, as 19h48 o Prof.
Samuel inicia a leitura das contribuicoes que terdao deliberacao em bloco. Abaixo
sao apresentadas as contribuicoes referentes a cada bloco:

Bloco: Estacionamento e parametros de garagem

Prof. Samuel & a contribuicdo e explica que antes, cada empreendimento deveria
deixar uma drea para vaga de carga e descarga e que muitas vezes nao € viavel
devido ao tamanho das areas. Explica o porqué esta parte foi acatada ao PDP.

Cédigo da contribuicdo FOO1.A; FO02.B; FO08.L; FO20.G

Sugestao e Justificativa Excluir exigéncia de vaga de carga e descarga para residencial multifamiliar.

Sugestdo de inserir parametro da vaga de carga e descarga nos perfis viarios dos

eixos estruturantes.

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FOO1.A; FO02.B;
FOO08.L; FO20.G

Acolhido

10
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Prof. Samuel segue lendo as contribuicoes:

Cdédigo da contribuicdo FO08.M

Sugestao e Justificativa Alterar proporcdo de vagas por m? de area construida de comércio de 50m2/vaga

para 60m?/vaga

Cddigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO08.M Acolhido

Prof. Samuel comenta que a proxima contribuicdo foi acatada de forma parcial pela
equipe técnica da UFSC, explicando que foi realizado um estudo, onde se observou
a diversificacao de tipologias de automdvel e que, se é acolhido 2,20m, muitas
vezes inviabiliza que automdveis maiores estacionem lado a lado. Apresenta entao
a proxima contribuicao, que é:

Cédigo da contribuicdo FO10.H

Sugestao e Justificativa Reduzir as dimensdes da vaga minima de garagem para o que € 2,20m x 4,60m

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

A dimensao atual € definida no cddigo de obras sendo 2,20m por 4,60m.
A dimensdo minima atual é dada pela dimensdo de um veiculo de dimensdes minimas, no

entanto os veiculos atuais do tipo SUV, camionetes e correspondentes ndo se adequam as

FO10.H . . L.
dimensodes minimas.
Diante disso, sugere-se: minimo de 2,4m x 4,6m com admissdo de avanco de pilar de até
20cm.
Cédigo da contribuicdo FO10.)

Sugestao e Justificativa Nao exigir tamanho de canteiro e posicionamento das drvores em estacionamento

privado.
Cédigo da . .
R Encaminhamento técnico:
contribuicao
FO10.J Acolhido

Prof. Samuel fala sobre quais eram as expectativas da Equipe da UFSC no
momento da proposta, mas que foi acolhido. Apds apresentacdo das contribuicGes
advindas deste bloco, Prof. Samuel abre para falas, contribuicbes e/ou
modificacoes.

11
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Sr. Jorge Seravir comenta sobre um pedido de regularizacdo fundiaria.
Prof. Samuel explica que este tema sera trazido posteriormente.

Sr. Marcio Franca, mediador da Equipe Técnica da UFSC, solicita para que todos os
membros do Nucleo Gestor se sentem mais proximos da cdmera. Marcio explica
novamente a dinamica de votacao e explica que apds a votacao, nao sera voltado
ao tema para discussdo. Sr. Marcio pergunta se alguém quer se manifestar a
respeito do tema apresentado. Ninguém se manifesta.

Sr. Marcio solicita para os membros votarem no tépico apresentado.

A respeito do bloco apresentado: As 19h58 ha 13 (treze) votos favoraveis. O
bloco é aprovado.

Bloco: Reqularizacao Fundiaria

As 19h58min o Sr. Samuel inicia a leitura das contribuicdes sobre Regularizacdo Fundidria.
Inicia a apresentacao da contribuicao a seguir:

Cédigo da contribuicdo FO09.A

Sugestao e Justificativa Reconhecer a drea da Associacdo de Urdnia como drea urbana ou drea de interesse

social.

Coédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

Analisando as caracteristicas da Comunidade Urania verifica-se que esta area atualmente
ndo possui atributos que permitam categorizd-la como drea urbana ou nicleo urbano
consolidado: é um nucleo relativamente distante da malha urbana principal, composta por
uma dezena de casas espacadas, sem fracionamento do solo representativo, com acesso
limitado a infraestrutura urbana basica, com a via principal sem pavimentacdo, com relativa
FOO09.A distancia de servicos, comércios e equipamentos comunitdrios. As glebas ocupadas pelas
unidades sdo, em sua maioria, de grande dimensdes, muito dos lotes apresentados na
planta ndo estdo ainda ocupados, com relativa distdncia entre as moradias e a presenca
aparente de atividades agricolas, com estufas, acudes, etc. Por este motivo ndo se
recomenda a delimitacdo de perimetro urbano para esta comunidade, o que ndo exclui, no
entanto, a possibilidade de desenvolver iniciativas de regularizagdo fundiaria.

Prof. Samuel explica que a area urbana foi identificada no mapa do municipio e
posteriormente ocorreu um estudo e analise, o qual trouxe que a area ainda nao
possui caracteristicas de area urbana ou nucleo urbano consolidado. Justifica o
parecer de recusa desta contribuicdo. Segue lendo a préoxima contribuicao:

12
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Cddigo da contribuicdao FF10.C.b
Sugestao e Justificativa Inclusdo da vila Hoffmann no perimetro urbano
Cddigo da

contribuicao

Encaminhamento técnico:

FF10.Cb

Analisando as caracteristicas da Vila Hoffmann verifica-se que esta drea atualmente n3o
apresenta atributos que permitam categorizd-la como area urbana ou nucleo urbano
consolidado: é um nucleo relativamente distante da malha urbana principal, composta por
uma dezena de casas espacgadas, sem fracionamento do solo representativo, com acesso
limitado a infraestrutura urbana basica, com a via principal sem pavimentacdo, com relativa
distancia de servicos, comércios e equipamentos comunitarios.

As glebas ocupadas pelas unidades sdo, em sua maioria, de grande dimensdes, com relativa
distdncia entre as moradias e a presenca aparente de atividades agricolas, com estufas,
acudes, etc. Por este motivo ndo se recomenda a delimitagdo de perimetro urbano para esta
comunidade, o que ndo exclui, no entanto, a possibilidade de desenvolver iniciativas de

regularizacdo fundiaria.

Prof. Samuel também explica a ldgica do parecer técnico de recusa para a Vila
Hoffmann, que é similar a area da contribuicao anterior. Exemplifica com outras
areas e municipios com situacoes parecidas. Apresenta a contribuicdo a seguir:

Cédigo da contribuicdo FO13.A

Sugestao e Justificativa Regularizagdo/inclusdo no perimetro urbano da area situada junto a Estrada

Amadeu Wiese SN, Bairro Usina

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO13.A

Modificacdo do perimetro urbano proposto na Versdo Preliminar com a incorporacdo das
areas parceladas e/ou ocupadas junto a Estrada Amadeu Wiese SN, Bairro Usina

Quanto a ultima contribuicdo deste bloco, Prof. Samuel comenta sobre o aceite da
contribuicdo relativa a parte que solicita a ampliacdo do perimetro urbano,
demonstrando na apresentacdo onde a area se localiza. Eventual processo de
regularizacao fundiaria devera ser solicitado posteriormente por meio do processo
de aprovacdo municipal. Apds leituras, Prof. Samuel abre a fala para as
manifestacoes dos participantes e posterior votacao do bloco.

Sr. Marcio Franca pergunta se alguém tem alguma duvida sobre o assunto, ou
alguma colocacao.

Sr. Mario Junckes, representante da comunidade de Santa Barbara, pergunta sobre
o zoneamento, se sera apresentado as demais alteracbes do zoneamento e
perimetro urbano em relacdo aos outros bairros.
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Prof. Samuel responde que sera apresentado conforme o que veio da consulta
publica. Comenta que os casos que ele tem interesse € possivel que apareca
depois, se esta dentro da consulta publica.

Sr. Mario Junckes questiona se tem apresentacao do zoneamento das outras areas
do municipio,

Prof. Samuel explica que serd trazido novamente em momento oportuno,
posteriormente na apresentacao.

Sr. Marcio pergunta se alguém tem alguma duvida sobre o assunto.

Sr. Robson Voltolini Coelho pergunta sobre o perimetro urbano e perimetro rural,
se tem uma metragem especifica da Rua Amadeu Wise.

Prof. Samuel explica que a avenida n3o passa por areas homogéneas, entdo o
trabalho foi feito considerando todas as questdes ambientais do municipio.

Sr. Robson Voltolini Coelho comenta que mora préximo, e pergunta se dentro do
perimetro existe uma area rural, como vai ficar.

Prof. Samuel fala que ha muitos instrumentos para conter a expansdo da area
urbana ou ndo, e que ha areas de transicdo para a area rural. Explica que se ha
area rural voltada a producdo agricola comprovada ndo € necessario pagar o IPTU e
nem necessariamente parcelar o lote, seque com a producao rural. Explica que o
perimetro urbano proposto é grande e nao ha obrigatoriedade de parcelamento.

Sr. Marcio pergunta se alguém tem alguma duvida sobre o assunto.

Sr. Marcelo Guesser comenta que é representante do Nucleo Gestor, e que esse é
um ponto onde sempre tocou. Para que a populacao possa permanecer em suas
localidades, € necessario que haja cadastro com inscri¢do rural e com producao.

Sr. Marcio pergunta novamente se alguém tem algo a falar. Ninguém se manifesta.
Marcio explica novamente a votacdo e solicita que os membros do Nucleo Gestor
se manifestem.

A respeito do bloco apresentado: As 20h14 hd 13 (treze) votos favordveis,
aprovando o bloco apresentado.

Bloco: Perimetro urbano

As 20h15 o Sr. Samuel inicia a leitura das contribuicdes referentes ao Perimetro
Urbano. Segue lendo as contribuicoes
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Cédigo da contribuicdo FF10.C.c
Sugestao e Justificativa Inclusdo da comunidade do Louro no perimetro urbano
Cédigo da . ..
. Encaminhamento técnico:
contribuicao
FF10.C.c Acolhido - Mapa em Apresentacao.

Samuel explica que foi totalmente acolhido a contribuicdo, adicionando a area do
Louro. E explica sobre a justificativa técnica das contribuicoes a seguir:

Cédigo da contribuicdo FOO01.D; FO07.A; FF04.C; FF05.C; FF06.C; FF07.C; FF09.C; FF10.C.a
Sugestao e Justificativa Inserir terrenos na zona central fora do tracado do perimetro urbano
Cédigo da

T Encaminhamento técnico:
contribuicao

FOO01.D; FOO07.A;
FF04.C; FF05.C;
FF06.C; FF07.C;
FF09.C; FF10.C.a

Parcialmente acolhido. Foram inseridos todas as dreas da zona central ja pertencentes ao
perimetro urbano do plano diretor em vigéncia, com excecdo das areas caracterizadas como
de alta suscetibilidade ao movimento de massa.

Prof. Samuel comenta que aproximadamente 98% do perimetro urbano ndo pega
areas de suscetibilidade ou ocorréncia de desastres naturais, porém, existem areas
do perimetro que se encontram nestas d&reas. Apresenta os mapas de
suscetibilidade e movimento gravitacional de massa, explicando como foi definido o
perimetro urbano proposto. Continua com as leituras das contribuicoes:

Cddigo da contribuicao FO18.A
Sugestao e Justificativa Alterar perimetro urbano de acordo com as matriculas dos iméveis da SPAL
Cédigo da

R Encaminhamento técnico:
contribuicao

A delimitagdo do perimetro urbano foi feita a partir de critérios técnicos cuidadosos, que
consideram as condicionantes ambientais (existéncia o ndo de dreas de suscetibilidade),
eixos de expansdo urbana, dindmica de ocupacdo do territdrio, usos e atividades ja
estabelecidas, projecdo populacional, perimetro urbano atual, zoneamento atual e estrutura
FO18.A fundiaria. - ) ,

A demanda apresentada requer a insercao de cerca de 20 matriculas no zoneamento urbano
sem, no entanto, apresentar informagdes suficientes para a andlise ou critérios que
justifiguem a demanda. Para que uma proposta seja adequadamente avaliada conforme o
método da consulta publica aprovado, faz-se necessario ndo sé que tais formuldrios estejam
completamente preenchidos, mas, ainda, que as justificativas das propostas e solicitagoes
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apresentadas fornecam elementos suficientes para compreender suas intencdes e
cabimento em termos técnicos.

Prof. Samuel & o encaminhamento técnico, e apresenta os mapas com os critérios
técnicos que justificam a recusa a proposta de alteracdo do perimetro urbano
conforme as matriculas dos imdveis da SPAL.

Prof. Samuel retoma o que sera votado nesse bloco e passa a palavra para o Sr.
Marcio. Sr. Marcio pergunta se alguém tem alguma duvida ou quer se manifestar
sobre.

Sr. Milton Goedert comenta sobre a area da ZOC, que n3o entendeu o tamanho da
area minima dos lotes.

Prof. Samuel responde que na versao preliminar era 1000m2 mas que diminuiu
para 450m?2 por conta da consulta publica.

Sr. Pablo Colombo comenta que fez uma solicitacdo sobre o Morro Zé Maneca, que
€ uma area central e precisaria estar contemplado no perimetro urbano.

Prof. Samuel explica que sera explicado posteriormente em outro bloco.

Sr. Douglas Classen comenta que foi feita uma solicitacao parecida, sobre a
supressdo de uma area consideravel da area do municipio.

Prof. Samuel explica que também serd apresentado mais para frente na
apresentacao.

Sr. Marcio Franca pergunta novamente se mais alguém tem algo a falar. Ninguém
se manifesta. O Sr. Marcio explica novamente a dindmica da votacdo e solicita que
os membros do Nucleo Gestor se manifestem.

A respeito do bloco apresentado: As 20h24 ha 13 (treze) votos favoraveis. O
bloco foi aprovado com unanimidade.

Bloco: Ambiental

As 20h24 o Prof. Samuel inicia a leitura das contribuicdes a respeito das questdes
ambientais que apareceram na Consulta Publica. Inicia a apresentacdo da
contribui¢ao a seguir:

Cédigo da contribuicdo FF08.C

Sugestao e Justificativa Incluir inciso no artigo 170 texto que remete a lei especifica municipal, onde o
poder executivo através de lei especifica possa, em dreas urbanas consolidadas
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legislar sobre afastamento de rios.

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FF08.C

Adicao de artigo:

Art. X. Em dreas urbanas consolidadas, conforme art. 3° da Lei 14.285/2021, mediante a
realizacao de estudo socioambiental e ouvidos os conselhos estaduais e municipais
competentes, lei municipal poderd definir faixas marginais distintas daquelas estabelecidas
no inciso | do caput deste artigo (Art. 171), com regras que estabelecam:

| - a ndo ocupacdo de areas com risco de desastres;

Il - a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano
de drenagem ou do plano de saneamento bdsico, se houver;

Il - a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de
preservacdo permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental fixados na Lei Federal n.° 14.4285/2021.

Prof. Samuel explica o encaminhamento técnico enfatizando os critérios bdsicos
necessarios para o acolhimento dessa demanda. Apresenta entdo a prdéxima

contribuicao:

Cédigo da contribuicdo FOO08.N

Sugestao e Justificativa Retirar parque linear do Rio Biguagu como APP de 30m?

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FOO8.N

A proposta de parque linear ao longo do trecho urbano do Rio Biguacu, situado na area
central prevé a utilizacdo das areas de protecdo ambiental definidas pelo Cddigo Florestal,
sem a utilizacdo de outras areas mais propicias para o parcelamento do solo. Neste sentido,
configura-se em drea onde ndo hd disponibilidade de potencial construtivo e, portanto,
atuacdo bastante limitada para empreendimentos imobilidrios regulares. Atualmente este
trecho urbano encontra-se ainda com a disponibilidade de uso para Parque Linear, com
poucas ocupagoes, algumas das quais podendo ser regularizadas mediante estudo
socioambiental e processos especificos de regularizacdo. (INTERESSE IMOBILIARIO
LIMITADO)

O eixo prioritario de expansdo urbana previsto pelo Plano Diretor estd configurado na
diregdo da margem norte do Rio, fazendo com que a sua definicdo com parque linear e a
estruturacdo urbana (com vias qualificadas, espacos publicos, calcadas e ciclovias) possam
tornar o curso d'dgua ndo o o fundo de ocupacdes irregulares, que terdo como efeito a
degradagdo e descaracterizacdo deste patrimdnio ambiental excepcional, mas como
equipamento indutor de beneficios para a comunidade, atraindo pessoas de diversas faixas
etarias e sociais, que buscam lazer, esporte e recreacdo, resultando na melhoria da
qualidade de vida dos usudrios da qualidade ambiental e urbana da regido, além de
promover valorizacdo imobilidria. (FRENTE OU FUNDO DE OCUPACAO)

O parque linear urbano nas margens do Rio Biguacu podera ser paulatinamente implantado,
a partir dos novos parcelamentos do solo e empreendimentos imobiliarios que poderao tirar
partido deste equipamento para a qualificacdo de seus projetos, na medida em que
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colaboram para a consolidacdo de uma drea de preservacdo do rio, evitando a ocupacdo
irregular de dreas de preservacdo permanente, além de sua importancia social, cultural e
econbmica dentro das cidades, promovendo areas de lazer e convivio para maior interacdo
da sociedade. Para além da criacdo de espacos de esporte e lazer, essenciais na qualidade
de vida urbana, robusta literatura académica reforgca o papel dos parques lineares como
estratégia de protecdo do habitat natural e de ecossistemas ameagados, colaborando como
solugbes para controlar riscos de enchentes e erosao, eficaz na melhoria da qualidade da
dgua e, ao mesmo tempo, incentivo a protecdo de recursos culturais e promovendo
consciéncia ambiental. (VALORIZACAO E QUALIFICACAO)

Prof. Samuel explica sobre o Rio Biguagu que atravessa a cidade e que ha uma
caracteristica atual de ndo urbanizacao do entorno. Comenta que em varias cidades
o Rio é colocado como area de fundos de lotes, onde ha muitas vezes acimulo de
lixo. Traz outra ldgica que pauta a valorizacao e presenca do Rio como algo que traz
beneficios a cidade, como um parque linear. Indica em um mapa da apresentacdo a
faixa onde seria implementado o parque.

Prof. Samuel apresenta exemplos de areas do municipio de Floriandpolis e outras
cidades, onde foi possivel construir um beneficio para a cidade com a preservacao e
revitalizagao do Rio e outros ambientes naturais, trazendo qualidade de vida aos
moradores.

Prof. Samuel retoma o que sera votado neste bloco. Sr. Marcio Franca faz a
mediacdo da discussdo e abre para votacdo deste tdpico, perguntando se alguém
tem alguma duvida ou quer se manifestar sobre.

Sr. Filippe Petry traz um congestionamento se € possivel determinar um marco
temporal para incentivar ao poder publico que realize os estudos pautados.

Prof. Samuel explica que nas partes das disposicoes finais do PDP tem a indicacao
de alguns prazos necessarios.

Sr. Rodrigo Conrat comenta que a Prefeitura ja contratou uma empresa para
realizar os estudos socioambientais e que ao longo da semana que vem sera
enviado informacoes solicitadas pela empresa para prosseguir com os trabalhos.

Sr. Marcio pergunta novamente se mais alguém tem algo a falar. Ninguém se
manifesta. Marcio explica novamente a dindmica da votacdo e solicita que os
membros do Nucleo Gestor se manifestem a respeito desse bloco.

A respeito do bloco apresentado: As 20h35 h3 13 (treze) votos favoraveis,

aprovando o bloco.

Bloco: Parametros urbanisticos - Geral

As 20h35 o Sr. Samuel inicia a leitura das contribuicbes dos pardmetros
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urbanisticos. Explica sobre que ha pardmetros de estacionamento que serdo
debatidos depois. Apresenta entao a contribuicao a seguir:

Cédigo da contribuicdo FO1o0.l
Sugestao e Justificativa Proposta para que a Fruicdo Publica seja incentivada a partir da troca de indice
Cédigo da

e Encaminhamento técnico:
contribuicao

Podera ser acrescida gratuitamente ao potencial construtivo basico do imdvel uma area
FO10. construida computavel equivalente a 100% (cem por cento) da area destinada a fruicao

publica.

Prof. Samuel explica sobre o instrumento de Fruicdo Publica e como este
instrumento funciona. Comenta que esta demanda veio do proprio Nucleo Gestor.
Explica que foi proposto vias estruturantes, equipamentos publicos em locais
determinados e outros critérios de gestao do PDP. Comenta que esta proposta foi
acatada e segue lendo a préxima contribuicao:

Cédigo da contribuicdo FOO01.G; FO08.J; FO10.A; FO10.G; FF03.C.a; FF03.C.c

Sugestao e Justificativa Possibilitar o uso das extremas laterais no caso de casas geminadas e 0 acesso
individualizado

Cddigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

Possibilidade de excluir afastamento lateral no caso de parcelas com testada de até 12m e,
FOO01.G; FO08.J;

FO10.A; FO10.G;
FF03.C.a; FFO3.C.c

no max. 2 pav.
Permitir que haja acesso de veiculos individualizado para cada casa geminada, desde que
garantindo a distancia minima de 5m entre rebaixos de calcada, conforme Art. 251.

Prof. Samuel lé a contribuicdo e fala que apareceu seis vezes. Explicando sobre a
ldgica das casas geminadas para acessibilidade de habitacdes para camadas
sociais menos favorecidas. Explica entdo o encaminhamento técnico de aceitacao
das contribuicGes. Apresenta entdo a préxima contribuicdo:

Cédigo da contribuicdo FOO01.C; FO02.C; FOO08.I
Sugestao e Justificativa Considerar 40 a 50% a Taxa de permeabilidade para blocos intertravados (lajotas
ou pavers)
Cédigo da

T Encaminhamento técnico:
contribuicao

FOO01.C; FO02.C; |Sugestdo de alteracdo, resultante de pesquisas em trabalhos académicos e quadro
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FOO08.I

normativo de outros municipios.
A Taxa de Permeabilidade resultard do somatdrio das Areas n3o edificadas,
multiplicadas pelo indice de Permeabilidade — IP do respectivo material utilizado
no pavimento, cujos indices de Permeabilidade s3o os seguintes:
° a) pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de ladrilhos,
pedras polidas ou cerdmicas sem juntas: impermeavel;
° b) piso em paralelepipedo, piso intertravado de concreto ou similar, pedra
portuguesa ou similar: permeabilidade de 25%;
° c) piso “verde” em blocos de concreto com vazaduras: permeabilidade de
50%;
° d) piso em grama, brita solta, cascalhos ou terra batida:: permeabilidade de
1009%;

Prof. Samuel & a demanda referente a taxa de permeabilidade dos blocos
intertravados e explica as complicacbes com enchentes que ocorrem quando ha
impermeabilizacao dos lotes. Explica que para cada zona foi elencado uma taxa de
permeabilidade, além de explicar sobre a taxa de permeabilidade dos materiais e o
que foi definido para o parecer técnico. Segue com a leitura da préxima

contribuicao:

contribuicao

Cédigo da contribuicao FO04.B; FO20.E; FFO1.C.c
Sugestao e Justificativa Retirar proporcao de 1/2 entre testada e profundidade dos lotes em alguns casos
Cédigo da

Encaminhamento técnico:

FO01.C; FO02.C;
FOO08.I

A recomendacdo ¢ a de alteracdo da coluna proporcdo testada/comprimento do Anexo 12
para: Relacdo minima 1/2 e terrenos de esquina com testada 20% maior.

Prof. Samuel explica sobre as definicoes de testada e profundidade, e explica o
encaminhamento técnico de que é aceitar mas adequar com 20% a mais para os
lotes de esquina. Passa entdo para as proximas contribuicoes:

Cédigo da contribuicdo FOO08.E; FF02.C.c; FFO3.C.b

Sugestao e Justificativa N&o computar drea de escadas, poco de elevador, casa de mdquinas, caixa d'agua,

barrilete, drea de recreacdo, centro de gas, energia e ar condicionado, sacadas ou
varandas até 6 m2 por unidade, floreiras até 50 cm, reservatdrios, bombas,
geradores, Permitir pergolados até 25 m2 e permitir lixeiras até 5m?2 (art 209)

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FOO8.E; FF02.C.c;
FFO3.C.b

Areas técnicas e espacos reservados a fungdes obrigatdrias (plano diretor, cédigo de obras,
etc.) ndo terdo area computadas (drea de escadas verticais, poco de elevador, casa de

maquinas, caixa d'dgua, barrilete, centro de gas, energia e ar condicionado, reservatdrios,
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bombas, geradores), bem como demais instalacdes desde que ndo tenham coberturas
(sacadas e floreiras e areas de lazer). Se cobertas, sacadas, varandas, floreiras e areas de
lazer devem computar. Pergolados até 25 m2 e lixeiras até 5m2 ndo computam.

Prof. Samuel & a sugestdo e explica o que significa ndo computar area. Explica que
em muitos PDPs todas as areas sdo computadas e em outras ndo. Fala que as
escolhas referentes ao empreendedor serao computadas, como por exemplo, as
sacadas e varandas com cobertura. Lé a préxima contribuicao:

Cédigo da contribuicdo FO10.C

Sugestao e Justificativa Morro Jodo Berns permitir apenas residéncia de até 2 pav.

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

Sugere-se a manutencgdo do gabarito proposto (Zona Central). Trata-se um setor sem areas
de suscetibilidade evidentes, bem localizada, préxima a principal centralidade do municipio,
FO10.C que permite fécil acesso & comércio, servicos e equipamentos comunitarios. E resultante de
parcelamento regular, quadras ortogonais, lotes de dimensdes adequadas, ruas perfil
adequado, boa conectividade com o entorno e disponibilidade de infraestrutura basica.

Prof. Samuel comenta que este parecer foi modificado a partir da ultima reuniao
com o Nucleo Gestor. Apresenta uma imagem identificando a Rua José Amancio
Berns e a Rua 15 de Novembro, justificando o parecer técnico.

Prof. Samuel retoma os itens que serao votados nesse bloco e passa para o
mediador. Sr. Marcio pergunta se alguém tem alguma duvida ou colocacdo para
fazer sobre o que foi apresentado agora.

Sr. Filippe Petry comenta sobre a questdo das casas geminadas, que ha bastante
tempo no municipio, ha projetos de casas e lotes que vao de 12m até 16,5m e que
tem funcionado bem utilizar 16,5m. Questiona se é possivel aumentar a testada de
12m. Concorda com a distancia de 5m entre as garagens. Sugere que se possibilite
até 16,5 m de testada.

Sr. Douglas Classen comenta que foi em 2010 que entrou em vigor o antigo PDP
do municipio. Fala que o PDP atual ndo prevé varias areas computaveis e que
transcreveu em sua contribuicdo o que esta no PDP. Fala sobre o indice de
aproveitamento. Comenta que concorda com Filippe sobre a questdao das casas
geminadas e que muitos empreendedores tém alugado estas casas, fomentando a
economia e possibilitando que pessoas com menor renda morem no municipio.

Sra. Carina de Andrade pergunta se for aprovada a votacao, onde ficara disponivel
0 mapeamento acerca do Morro Joao Bergs.

Prof. Samuel responde que serda enviado a Prefeitura todos os estudos e
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mapeamentos realizados, para posterior acesso dos interessados. Quanto a
questdo das casas geminadas, que pudesse usar as laterais sé dos lotes mais
estreitos e também sobre manter a relacdo das areas nao computadas no Plano
Diretor Participativo em vigéncia, Prof. Samuel pede que sejam separados os votos
das questdes apresentadas.

Sr. Paulo Andrey Pauli questiona se a proporcao de 1 para dois, pode trazer novos
problemas. Cita um exemplo de compra de loteamento e posterior modificacao, e
comenta que nao conseguira atender a proporcao de 1 para dois para loteamentos.

Prof. Samuel explica que a ldgica é a partir da aprovacao dos loteamentos e que
nao sdo inviabilizadas tais circunstancias citadas por Sr. Paulo.

Sr. Marcio Franca solicita que os membros do Nucleo Gestor se manifestem a
respeito desse bloco, menos quanto ao parecer dos lotes de casas geminadas.

A respeito do bloco apresentado: As 21h08 h4 13 (treze) votos favoraveis e sem
abstencoes.

Em seguida, Prof. Samuel explica que serd colocado em votacdo o parecer
elaborado pela equipe técnica da UFSC, sobre o uso das laterais das casas
geminadas, onde lotes com testada até 12m?2 podem ser utilizadas ambas as
laterais, mas que acima de 12m2 é necessario recuo conforme indicado no
zoneamento. Sr. Marcio solicita que os membros do Nucleo Gestor se manifestem a
respeito da proposta feita pela equipe técnica para os parametros das propostas de
casas geminadas.

A respeito do bloco apresentado: As 21h13 , a pauta é reprovada com 07 (sete)
votos contrdrios e uma abstencao.

Prof. Samuel sugere entao que seja votada a sugestao vinda das falas do Sr. Filipe
e do Sr. Douglas, de 16,5m? para lotes de casas geminadas.

Sr. Marcio abre a votacao sobre a questao das testadas.

A respeito, é aprovada a nova sugestao, com 13 (treze) votos favoraveis.

Prof. Samuel abre para votacdo a proposta sobre as areas computaveis. Explicando
novamente qual é o parecer da equipe técnica e o parecer do Sr.Douglas, em
manter como esta no PDP em vigéncia.

Sr. Douglas Classen faz um adendo que concorda parcialmente com a proposta,
mas frisa que no PDP vigente estd menos restritivo e a proposta da equipe técnica
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€ mais restritiva. Fala que atualmente tem projetos em desenvolvimento que
seguem a ldgica vigente e que futuramente ndo sera mais esta ldgica, o que pode
desfavorecer alguns empreendedores.

Sr. Marcio abre a votacao sobre a questao do parecer das areas computadas,
primeiramente com a versao da equipe técnica da UFSC.

A respeito, ha a reprovacao da pauta, as 21h09, com 7 (sete) votos contrarios,
sem abstencoes.

Prof. Samuel explica sobre qual serad a pauta votada a seguir e sobre a construcao
de uma proposta.

Sr. Filippe Petry comenta que poderia ser colocado limites para as areas nao
computadas que n3o sdo areas técnicas.

Sr. Paulo Andrey Pauli comenta que acima de uma metragem quadrados é
obrigatdrio ter areas de lazer. Fala que dependendo do que ser considerado em
taxa de ocupacao e aproveitamento, empreendimentos mais basicos podem ser
inviabilizados.

Prof. Samuel fala que, como n3o temos uma proposta clara do que esta sendo
sugerido, que seja votado primeiramente para se manter o que esta no Plano
Diretor vigente, e que caso nao tenha maioria, seja pensado em uma nova proposta.

Sr. Marcio abre a votacdo sobre a questao de retornar aos parametros de areas
computaveis conforme o plano diretor vigente.

Quanto a proposta. as 21h12, a pauta é aprovada com 13 (trezes) votos

favoraveis.

Bloco: Zona de Ocupacao Controlada - ZOC

As 21h13 Prof. Samuel inicia a leitura das contribuicdes referentes a ZOC.
Apresenta em um mapa de zoneamento as areas referentes a ZOC e a ldgica de
criar uma zona de transicdo entre as areas mais urbanizadas e as areas de morros.
Identifica uma area com ZOC em Santa Barbara que possui uma ldgica diferente, de
expansdo do perimetro urbano. Continua a apresentacdo lendo as contribuicoes:

Cddigo da contribuicao FOO4.A; FO05.A; FO06.A; FO08.H; FO16.A; FO17.A; FF04.C

Sugestao e Justificativa Ajuste na delimitacdo da ZOC em &rea ja ocupada
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Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO04.A; FOO5.A;

FO06.A; FO08.H;

FO16.A; FO17.A;
FFO4.C

Aceite, com ajuste de perimetro

Prof. Samuel segue as leituras das contribuigoes.

Cédigo da contribuicdo FOO04.A; FO11.A; FO14.A; FOO3.A

Sugestao e Justificativa Diminuir o tamanho minimo de lote

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

3 imi c3 ini 2 2
FOO4.A: FOLLA: Sugestdo de diminuicdo do tamanho minimo de lote de 1.000m2 para 450m?2, com taxa de

ocupacdo maxima de 30%, IA de 0,5 e 2 pavimentos maximo (permite uma edificacao de
FO14.A; FO03.A

225m2)

Prof. Samuel traz a comparacao entre a tabela desenvolvida para a consulta
publica e a tabela apresentada na versao final, com os ajustes necessarios.

Prof. Samuel retoma abre para discussao sobre os aspectos que serao votados
nesse momento.

Sr. Pablo Colombo fala que gostaria de localizar no mapa onde fica o Morro do
Maneca, que esta delimitado com trés zonas diferentes. Fala que mandou uma foto
explicando em uma contribuicao. Apresenta a imagem ao Prof. Samuel.

Prof. Samuel e Sr. Marcio identificam o Morro e comentam sobre.

Sr. Douglas Classen fala que foi ele quem fez a sugestao e que ocorreu uma
discussao semelhante em momentos de reuniao com o Conselho das Cidades e
outras reunidoes com a Camara dos Vereadores. Explica que consta atualmente no
PDP como area urbana e zona residencial 1. Comenta que até se entende que o
lote seja maior, mas que a taxa de ocupacao com 30% reduz significativamente os
potenciais compradores da regido. Entdo ele prop6s que se aumentasse a taxa de
ocupacao dos lotes. Propoe uma ocupacao de 40 a 50%.

Sr. Filippe Petry comenta que a ZOC que existe préximo a area do Parque Aquatico,
poderia restringir o desenvolvimento desse empreendimento. Sugere que seja uma
zona de transicao.

Prof. Samuel explica que a légica do Parque Aquatico funciona em uma Unica
gleba. Comenta que a questao do Sr. Douglas Classen pode ser colocada em
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Y

votacdo. Prof. Samuel mostra o mapa de aptidao a urbanizacao para justificar
porque a area que foi demarcada, é por conta da susceptibilidade de areas de
riscos.

Sr. Filippe Petry fala que pode ser aumentado o indice de aproveitamento, ndo a
taxa de ocupacao.

Prof. Samuel explica o indice de aproveitamento proposto e a taxa de ocupacao,
justificando a posicdo da equipe técnica.

Sr. Gabriel Pauli comenta sobre a regido do Zé Maneca e a regido da Divisa, que
possui grande potencial de investimento, e que seria necessario em torno de 40%
de taxa de ocupacao.

Prof. Samuel sugere entdao que haja divisao da votacao, primeiro a delimitacao da
Z0OC e em sequéncia a questao da taxa de ocupacao.

Sr. Dirceu Ghizaul fala sobre a taxa da ocupacdo nas areas comentadas e da
restricdo presente, fala que quanto mais poder ser elevado o nivel das construcoes
e valorizacdo destas, maior serd o contentamento na regido.

Sr. Marcio reforca entdo que primeiramente havera a votacdo da delimitacao de
ZOC e delimitagoes apresentadas. Marcio solicita que os membros do Nucleo
Gestor se manifestem a respeito desse bloco.

A respeito do bloco apresentado: As 21:30 hd 13 (treze) votos favordveis,
aprovando a pauta.

Prof. Samuel coloca em votagao o aumento de 30% para 40% a taxa de ocupacgao.

Sr. Delmo Koch fala que seria melhor 50% a taxa de ocupacdo e o indice de
aproveitamento para 1.

Prof. Samuel explica que esta ldgica é contraria a utilizada para as zonas de
transicao.

Sra. Bruna Pierre comenta que tirar as areas que ja estavam com um zoneamento
que o Delmo Koch sugeriu, mas foi colocado a ZOC. Sugere que seja revisado o
trabalho desenvolvido e os debates que ja foram realizados através da Consulta
Publica, Audiéncias e demais atividades participativas.

Prof. Samuel explica que esta questdao trazida por Delmo Koch n3ao veio na
Consulta Publica e portanto, ndo sera pautada. Cita que se caso ocorrer
discordancia da maioria na votacao do aumento de 30% para 40%, a sugestdo do
Sr. Delmo Koch podera ser retomada.
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Prof. Samuel retoma que o que sera colocado em votacao € a taxa de ocupacao de
30% para 40%.

Sr. Marcio retoma a votagao.

A respeito do bloco apresentado: As 21:36 hd 6 (seis) votos favoraveis,
aprovando a pauta.

Sr. Douglas Classen pediu para rever, pois ele refez sua fala, comentando que sua
proposta era aumentar de 40% para 50%

Samuel explica que foi colocado dessa forma.

Sr. Douglas Classen comenta que a primeira proposta tem o problema com o baixo
aproveitamento construtivo.

Prof. Samuel abre entao uma nova votacao, de aumentar a taxa de ocupacao
maxima para 50% e o indice de aproveitamento para 1. Prof. Samuel apresenta
0os parametros apresentados para a Zona em questdo. Samuel retoma a votacdo
levantada anteriormente de 50% de taxa de ocupacdo com indice de
aproveitamento de 1.

Antes da votacao, o Sr. Marcio pede para que todos os conselheiros presentes
levantem as cédulas rosas, para confirmar quantos estdo presentes na votacao,
uma vez que algumas pessoas sairam da assembleia. E conferido que had 12
conselheiros presentes.

Conferéncia feita, Sr. Marcio abre para votacao de aprovacao de 50% de taxa de
ocupacao com indice de aproveitamento de 1 na ZOC.

As 21h40 é aprovada a sugestdo, com 9 (nove) votos favoraveis e 3 (trés)
contrarios.

Bloco: Zona Mista 2 - ZM2

As 21h41, Prof. Samuel inicia a leitura das contribuicOes referentes a Zona Mista 2
(ZM?2).

Cédigo da contribuicdo FOO2.F

Sugestao e Justificativa Aumentar gabarito em ZM2 para 6 (gabarito ZM?2)

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:
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Este zoneamento estd contido nas centralidades de Rachadel, Vila Doze, Santa Bérbara e
Santa Maria.

Sugere-se aumentar de 03 para 04 pavimentos para a ZM2, como possibilidade de viabilizar
certa densidade demografica capaz de otimizar o uso da infraestrutura, a proximidade aos
equipamentos urbanos (saude, educacao, lazer a cultura) sugeridos, bem como o surgimento
FO02.F de maior diversidade de comércio e servicos privados. As areas demarcadas como ZM2
estdo situadas préximas as centralidades de Santa Barbara, Vila Doze, Santa Maria e
Rachadel. Estas zonas tém dimensdes limitadas e localizagdo estratégica, fazendo com que
esta pequena verticalizagdo nao significa uma sobrecarga nos sistemas urbanos e naturais

existentes e/ou previstos.

Prof. Samuel explica a logica entre a relacdo de escala humana e o territdrio,
vinculado ao numero de pavimentos das construcdes. Apresenta imagens de
hipdteses comparativas entre o que existe hoje e como seria com construcdes com
muitos pavimentos. Explica que nao tem sentido construir acima de 4 pavimentos
em certas areas.

Sr. Marcio pergunta novamente se mais alguém tem algo a falar.

Sr. Filippe Petry fala que nas zonas mais interioranas, € viavel manter o limite de
construcao de até 4 pavimentos, para ndo descaracterizar as areas interioranas.

Ninguém se manifesta. Marcio explica novamente a dindmica da votagao e solicita
que os membros do Nucleo Gestor se manifestem a respeito desse bloco.

A respeito do bloco apresentado: As 21h46 hd 12 (doze) votos favoraveis. O
bloco é aprovado.

Bloco: Zona de Ocupacdo de Rodovia - ZOR

As 20h46 o Sr. Samuel inicia a leitura das contribuices referentes a ZOR. Explicando o
posicionamento da Equipe Técnica.

Cédigo da contribuicdo FO10.D

Sugestao e Justificativa Alterar ZOR na rua S&o Francisco até acesso na Guiomar para o contorno

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

A ocupacdo atual do entorno da Rua Sao Francisco, no trecho compreendido entre o Rio
Biguacu e o Acesso de Guiomar para o entorno é majoritariamente ocupado por residéncias
unifamiliares e um ou dois pavimentos. Na porcao mais distante do centro, evidenciam-se
FO10.D ainda os usos agricolas, com um ndmero representativo de estufas. Sdo raros a presenca de
outras atividades (fabricas, galpdes, comércios, etc.). Na proposta da VP do plano diretor a
Rua S3o Francisco, junto com duas outras duas paralelas a ela (Nilto Olegario Schmitz e
outra rua projetada), sdo os principais eixos de articulacdo da expansdao urbana,
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apresentando-se como vias coletoras, que viabilizaram a integracdo da malha urbana e
servirdo como eixos estruturantes de mobilidade (caminhabilidade, ciclovias e transporte
coletivo). Por este motivo, para as dreas lindeiras a Rua S3o Francisco de Assis € sugerida a
Zona Mista, que permitiria um incentivo ao uso misto do terreno, com comércio e moradia, a
com o surgimento de tipologias multifamiliares de média densidade (até quatro
pavimentos), viabilizando um uso otimizado dos eixos estruturantes, o surgimento de
comércio e servicos de uso cotidiano e incentivando uma maior urbanidade. A insercdo de
usos industriais de médio porte poderia significar um conflito de usos com estas tipologias
propostas, bem como um impacto relevante no sistema de mobilidade pelo incentivo a

circulacdo de caminhoes.

Samuel reforca que a equipe da UFSC se posiciona recusando essa proposta. E
abre para votacao da proposta.

Sr. Marcio pergunta se existem manifestacoes ou duvidas.

Sr. Mario Junckes fala que hoje existe na area urbana um grande gargalo na
mobilidade, que existem vias projetadas que direcionam transito pesado na area
central. Fala que se preocupa com a construcdo de prédios na Avenida Jodo
Antonio Besen e que pode trazer ainda mais transito para estas vias. Fala que tem
lido artigos e que precisa ter um norte no sistema viario, cita que seria preciso
construir duas vias: uma em direcdo ao norte e outra que liga as localidades a Rua
Sao Francisco.

Sr. Samuel concorda com a fala do Mario, e explica que o Plano Diretor da parte do
direcionamento para essas demandas, e comenta que o ideal para isso seria o
Plano de Mobilidade Urbana. E que isso é uma prioridade futura para o municipio.

Sr. Marcio segue entao para a votacao do parecer desta proposta, a fim de
permanecer o texto da vers3do preliminar. E solicita que os membros do Nucleo
Gestor votem:

A respeito do bloco apresentado: As 21:55, houve a aprovacao desse tema, com
12 (doze) votos favoraveis.

Bloco: Zona Central

As 21h56 o Prof. Samuel inicia a leitura das contribuicdes sobre a Zona Central.
Apresenta e exemplifica as contribuicoes a sequir:

Cédigo da contribuicdo FO20.A; FFO1.C.a

Sugestao e Justificativa ZC: reducdo de lote minimo para 360m2 e 12 de testada
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Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO20.A; FFO1.C.a

O parédmetro de lote minimo na ZC serd alterado de 450 m2 para 360 m2? conforme
sugestdo, sem prejuizo da dindmica relativa a densificacdo urbana.

Prof. Samuel fala sobre a contribuicdo e apresenta o mapa de zoneamento para
justificar o parecer da equipe técnica. Segue lendo as contribuicoes.

Cédigo da contribuicdo

FOO1.E; FO10.B; FO08.H

Sugestao e Justificativa

ZC: ampliar a delimitacdo até o Rio (Area préxima a Av. Jodo A. Besen)

Cddigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FOOL.E; FO10.B;
FO08.H

Aceite

Prof. Samuel explica a relacao entre altura das construcoes, recuos e afastamentos.

Cédigo da contribuicdo

FO20.C; FFO1.Cd

Sugestao e Justificativa

ZC: Afastamentos laterais na ZC de 1/10 da altura

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO20.C; FFO1.C.d

A proposta da Versao Preliminar era de h/8, sendo no minimo de 1,5 m.
Aceitar h/10, sendo no minimo 1,5 - sem prejuizo de incidéncia solar e ventilagao.

Prof. Samuel & a proposta sobre aumento de gabarito na Zona Central. Explica a
relacdo de proporcao entre a altura dos empreendimentos, a necessidade de
infraestrutura, a qualidade de vida e o impacto na paisagem. Sobre o tema, traz o
comparativo entre o PDP vigente, a proposta da equipe técnica e a diferenca entre

eles.

Cédigo da contribuicdo

FO02.D; FO08.C; FO20.D; FFO1.Ce

Sugestao e Justificativa

Aumentar gabarito p/12 (+2 + 1) pavimentos ou 10 pav. (+2 + 1)

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO02.D; FO08.C;
FO20.D; FFO1.Ce

O ndmero maximo de pavimentos deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura
urbana existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliagdo e qualificacdo do
espago urbano, do sistema vidrio e alternativas de modais de mobilidade existentes. O

ndmero de pavimentos é um dos pardmetros centrais para se alcangar densidades
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desejadas, devendo ser mais intenso nas dreas de maior capacidade e infraestrutura
instalada e gradualmente menor nas dreas menos privilegiadas. O aumento do ndmero de
pavimentos deve estar vinculado também a capacidade do sistema vidrio, a oferta de
modais de transporte coletivo e individual, concentracdo de comércio e servicos,
dependendo também de outros elementos fundamentais como a estrutura fundiaria, a
topografia efou a existéncia de condicionantes ambientais.

Prof. Samuel apresenta diferentes exemplos do padrao construtivo, relacao de
pedestre, consequéncias para o municipio da proposta sugerida advinda da
consulta e o encaminhamento técnico de recusa, explicando o que a equipe da
UFSC esta defendendo em sua contribuicao.

Cédigo da contribuicdo FO08.B; FO10.E

Sugestao e Justificativa IA Bésico 3 e IA Maximo 7 (IA ZC)

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO08.B; FO10.E

A abrangéncia da OODC esta contida entre dois critérios: o critério do indice de
Aproveitamento - IA bdasico, que define a utilizacdo autorizada para todos os terrenos
urbanos sem o pagamento de contrapartida, e o limite maximo de aproveitamento, que
define a maior utilizacdo permitida para o terreno, a partir de critérios urbanisticos. Sempre
que o Plano Diretor do municipio delimitar dreas onde o direito de construir possa ser
exercido acima do indice de Aproveitamento - |A basico, incidird a OODC sobre os terrenos
beneficiados. A ldgica que embasa este critério é a de que os direitos adicionais ao definido
pelo CA bdsico ndo pertencem a cada proprietdrio, e sim a coletividade como um todo, e por
isso sdo passiveis de uma concessao, ou outorga, para sua utilizacdo.

A adogdo de um indice de aproveitamento Unico para todos os terrenos urbanos parte do
argumento de que a fixacdo de indices de aproveitamento diferentes para as diversas zonas
de uso e ocupacdo do solo das cidades, através do zoneamento, leva a uma valorizacdo
diferenciada dos terrenos, fazendo com que o zoneamento ndo ofereca um tratamento
isonbmico e gerando processos diferenciais de distribuicdo dos beneficios da urbanizacdo e
dos investimentos publicos.

Prof. Samuel traz a contribuicdo sobre o indice de aproveitamento e explica a
diferenca entre indice de aproveitamento maximo e basico. Explica a légica da
Outorga Onerosa para o empreendedor, e porque é importante que se pense nos
indices propostos. Apresenta a sugestao técnica de calculo da OODC sugerida e os
parametros propostos.

Cédigo da contribuicao FOO08.B; FO10.E

Sugestao e Justificativa IA Basico 3 e IA Maximo 7 (IA ZC)

Cddigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:
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Sobre esta questdo, hd que se considerar ainda, como apontado por Sénia Rabello (2009),
que a apropriacdo privada da valorizacdo decorrente da distribuicdo desigual de indices
construtivos esta vedada ndo so pelo Estatuto da Cidade, mas também no novo Cddigo
Civil, através do principio geral de direito do enriquecimento sem causa.

A delimitacdo do IA-Minimo igual a 1, possibilita um tratamento isonémico, a partir da
definicdo de um patamar que corresponda a utilizacdo bdsica prevista para os terrenos
urbanos. Neste sentido, a adocdo de indices diferenciados para areas especificas tem a
finalidade de demarcar dreas onde por razdes de interesse especial (urbanistico, ambiental,
etc.) ndo seja do interesse coletivo adotar o mesmo indice basico definido para as demais
FO08.B; FO10.E |4reas urbanas, como, por exemplo, nas dreas de protecdo ambiental ou do patrimébnio
arquitetbnico, onde o indice de aproveitamento basico podera ser menor que o definido para
as demais areas da cidade, e inclusive menor que 1,0.

Sobre o IA-Mdx, ele deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura urbana
existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliacao e qualificacdo do espaco
urbano. A possibilidade do exercicio de direitos de construcdo adicionais ao definido pelo
indice de aproveitamento basico aumenta a densidade construtiva das areas onde esses
direitos adicionais sejam expressamente autorizados e, por isso, depende da capacidade de
infraestrutura instalada ou prevista nessas dreas. Os limites mdximos de aproveitamento
dos terrenos urbanos devem ser sempre definidos a partir deste critério (Art. 28, § 3°),

Prof. Samuel explica sobre a ldgica do valor da terra e de comercializacdo dos
terrenos e moradias em Antonio Carlos e outras localidades com ldogicas diferentes
como Balnedrio Camborid. Apresenta ainda cenarios hipotéticos de calculo de
Outorga Onerosa para Antonio Carlos.

Por fim, comenta também sobre a importdncia da transparéncia e
acompanhamento do Fundo Municipal. Samuel retoma as questdes que entrarao
em votacao. Passa a fala para a populacao.

Prof. Samuel comenta sobre as pautas de votacdo: aumento de gabarito e o
aumento do indice de aproveitamento de 1 para 3.

Sr. Douglas Koch comenta sobre o indice basico 1. Fala que ndo € o construtor que
paga isso. Cita um exemplo referente ao indice basico 1 e das limitacoes
construtivas. Comenta que isso ird gerar uma grande burocratizacdo e por isso foi
contrario a proposta de indice basico 1. Também fala sobre o gabarito, que sdo
temas vinculados.

Sr. Delmo Koch fala sobre o gabarito, que ndo é viavel fazer empreendimentos
contabilizando vagas de garagem e dareas de lazer coletivo. Fala que nao é
contemplado no empreendimento e que ndo se pode construir prédios de alto
padrao com esta ldgica.

Sr. Felippe Petry comenta que o que mais preocupa é o indice de aproveitamento
basico de 1 e o limbo até a aprovacdo do novo Plano Diretor. E que a porcentagem
do indice maximo para compra de outros terrenos precisa ser reavaliada para nao
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sobrecarregar a prefeitura.

Sr. Douglas Koch fala que a questdo da construcdo de um gabarito e indice de
aproveitamento maior € uma condicao ndo apenas para alto padrao, mas que pode
promover a diminuicao do valor do terreno. Pergunta sobre as diferencas entre os
instrumentos de Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir.

Prof. Samuel responde que a OODC tem a ver com o basico e o maximo dos metros
quadrados, e a transferéncia é sobretudo vinculada a areas de preservacdo de
patrimoénio histdrico e cultural. Exemplifica a utilizacdo desses instrumentos.

Prof. Samuel fala ainda das outras questdes trazidas, sugere que seja votado
inicialmente as demais situacoes. E depois as demais votacoes, sem incluir gabarito
e indice de aproveitamento basico.

Sr. Marcio pergunta se alguém tem alguma manifestacao ou duvida. Explica que
tirando as partes que serdo deliberadas depois, os representantes favoraveis
devem ficar sem manifestar-se.

Sr. Marcio segue entdo para a votacao do parecer desta proposta e solicita que os
membros do Nucleo Gestor votem:

A respeito do bloco apresentado: As 22:59 ha 12 (doze) votos favordveis.

Prof. Samuel explica que inicialmente sera votado sobre a manutencao da proposta
da UFSC sobre o Gabarito de 6 pavimentos mais 2, totalizando 8 pavimentos.

Sr. Marcio pede novamente para que os membros do Conselho levantem as
plaguinhas vermelhas para que seja verificado quantos estdao presentes, para
seguir com o numero correto para as votacoes. Anota-se que ha 10 conselheiros
presentes.

Sr. Marcio segue entao para a votacao do parecer desta proposta e solicita que os
membros do Nucleo Gestor votem: 9 conselheiros votam desfavoravel a proposta

apresentada.

Prof. Samuel pergunta sobre qual a proposta exposta.

Sr. Douglas Koch comenta sobre os pavimentos de garagem propostos. Propoe que
sejam permitidos 2 pavimentos de garagem, 1 pavimento atico, mais cobertura e
areas comuns de lazer. Resume que a proposta seria o térreo, mais dois pavimentos
de garagem, os 6 pavimentos tipo e mais o atico, como esta no PDP atual,
contabilizado o total de 10 pavimentos.

Prof. Samuel reforca a proposta feita.
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Sr. Douglas Koch fala que ndo ha como fazer um prédio misto de qualidade sem
fazer o térreo comercial embaixo e vagas de garagem.

Sr. Delmo Koch sugere a proposta 2: que sejam 2 pavimentos para garagem, o
terceiro com pilotis com 60% de taxa de ocupacao, com areas em abertas de uso
comum, mais 6 pavimentos tipo e mais o atico.

Prof. Samuel tenta explicar que essas propostas estao se sobrepondo

Sr. Rodrigo Conrat sugere a proposta 3: que sejam contabilizados no maximo 8
pavimentos, considerando garagem e atico.

Prof. Samuel pergunta se pode retirar a proposta 1, sugerida por Sr. Douglas Koch.
O mesmo concorda. Prof. Samuel expde a proposta 2 e a proposta 3.

Sr. Marcio explica que entdo a dindmica de votacdo proposta para essa € diferente.
Onde quem concorda com a proposta 2, levantard a cédula ROSA. E quem
concorda com a proposta 3 levanta a cédula branca.

A respeito das propostas apresentadas: As 22h39 h3 08 (oito) votos para a
cédula rosa e 03 (trés) votos para a cédula branca. A proposta 2 é a mais votada

e acatada.

Abre-se entao a votacao do indice de aproveitamento basico proposto pela equipe
técnica da UFSC, com valor de 1. O Sr. Marcio abre a votacgao:

A respeito da proposta apresentada: As 22h40 h4 09 (nove) votos contrarios.

Sr. Felippe Petry da sua opinido sobre o indice maximo e nao de transferéncia.

Sr. Douglas Koch fala que estdo sugerindo que se mantenha o Plano Diretor atual,
sem aumentar em nada com o indice de aproveitamento basico 3 na Zona Central.

Sr. Marcio pergunta se alguém tem mais alguma sugestdo. Apds nenhuma
sugestao nova, o Sr. Marcio abre para a votacao.

A respeito da proposta apresentada de indice de aproveitamento basico de 3: As
22h4 ha 11 (onze) votos favoraveis, e é aprovado.

Bloco: Zona Mista 1 - ZM1

As 22h45, Prof. Samuel inicia a leitura das contribuicoes sobre a Zona Mista.

Cédigo da contribuicdo FO20.B; FFO1.C.b
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Sugestao e Justificativa Alterar comprimento maximo de quadra para 250m2em ZM 1 e 2

Cédigo da
contribuicao

Encaminhamento técnico:

FO20.B; FFO1.C.b

Sugest3o aceita, sem prejuizo de dimensdo adequada ao uso do pedestre.

Cédigo da contribuicdo FOO2.E
Sugestao e Justificativa Aumentar gabarito em ZM1 para 10/5 + 2
Cédigo da

contribuicao

Encaminhamento técnico:

FOO2.E

O ndmero maximo de pavimentos deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura
urbana existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliacdo e qualificacdo do
espaco urbano. O acréscimo de pavimentos aumenta a densidade construtiva das dreas
onde esses direitos adicionais sdo autorizados e, por isso, depende da capacidade de
infraestrutura instalada ou prevista nessas areas.

O nudmero de pavimentos é um dos parametros centrais para se alcangar densidades
desejadas, devendo ser mais intenso nas areas de maior capacidade e infraestrutura
instalada e gradualmente menor nas areas menos privilegiadas. O aumento do ndmero de
pavimentos deve estar vinculado também a capacidade do sistema vidrio, a oferta de
modais de transporte coletivo e individual, concentragdo de comércio e servicos,
dependendo também de outros elementos fundamentais como a estrutura fundidria, a
topografia e/ou a existéncia de condicionantes ambientais.

O aumento do gabarito gera igualmente um processo de especulacgdo imobiliaria, tendo em
vista a expectativa de potencial construtivo (que nao é direito adquirido) que o zoneamento
proporciona. Esta dindmica tem como efeito imediato a valorizacdo imobilidria, que se
ocorrer de forma desequilibrada pode tornar os terrenos extremamente caros e inacessiveis.
E comum que esta valorizacdo intensa se propague de forma ampla para o conjunto de
terrenos urbanos, aumentando a seletividade socioecondmica das dreas situadas no interior
do perimetro urbano.

Atualmente a maior edificacdo de Antdnio Carlos conta com seis pavimentos tipo, mais
térreo e dtico, totalizando oito andares. O aumento de gabarito de forma desproporcional
tem um impacto importante na paisagem, bem como nas relagdes de insolagao e ventilagao.
Em ruas estreitas, com baixo indice de arborizacdo, numerosos estudos indicam a formacao
de microclimas locais, com aumento representativo da temperatura e decréscimo da
qualidade de vida.

Prof. Samuel explica que ha também uma ldgica de planejamento nessas
diferentes zonas projetadas, indices e parametros sugeridos.

Cédigo da contribuicao FOO08.D; FO10.E; FO20.F; FF02.C.a

Sugestao e Justificativa ZM1: IA Bésico 2 e |IA Maximo 3,5

34




Relatdrio das Oficinas Territoriais

Cédigo da
contribuicdo

Encaminhamento técnico:

FOO08.D; FO10.E;
FO20.F;, FF02.C.a

A abrangéncia da OODC estd contida entre dois critérios: o critério do indice de
Aproveitamento - IA bdsico, que define a utilizacdo autorizada para todos os terrenos
urbanos sem o pagamento de contrapartida, e o limite maximo de aproveitamento, que
define a maior utilizacdo permitida para o terreno, a partir de critérios urbanisticos. Sempre
que o Plano Diretor do municipio delimitar dreas onde o direito de construir possa ser
exercido acima do indice de Aproveitamento - IA basico, incidird a OODC sobre os terrenos
beneficiados. A légica que embasa este critério é a de que os direitos adicionais ao
definido pelo CA bdsico ndo pertencem a cada proprietario, e sim a coletividade como
um todo, e por isso sdo passiveis de uma concess3o, ou outorga, para sua utilizacdo.

A adocdo de um indice de aproveitamento unico para todos os terrenos urbanos parte do
argumento de que a fixacdo de indices de aproveitamento diferentes para as diversas
zonas de uso e ocupacao do solo das cidades, através do zoneamento, leva a uma
valorizacdo diferenciada dos terrenos, fazendo com que o zoneamento nao ofereca um
tratamento isonémico e gerando processos diferenciais de distribuicio dos beneficios da
urbanizacdo e dos investimentos publicos.

Sobre esta questdo, ha que se considerar ainda, como apontado por Sénia Rabello (2009),
que a apropriacdo privada da valorizacdo decorrente da distribuicdo desigual de indices
construtivos esta vedada ndo sé pelo Estatuto da Cidade, mas também no novo Cddigo
Civil, através do principio geral de direito do enriquecimento sem causa.

A delimitacdo do IA-Minimo igual a 1, possibilita um tratamento isonémico, a partir da
definicdo de um patamar que corresponda a utilizacdo bdsica prevista para os terrenos
urbanos. Neste sentido, a adocdo de indices diferenciados para dreas especificas tem a
finalidade de demarcar dreas onde por razdes de interesse especial (urbanistico, ambiental,
etc.) ndo seja do interesse coletivo adotar o mesmo indice basico definido para as demais
dreas urbanas, como, por exemplo, nas dreas de protecdo ambiental ou do patrimdnio
arquitetdnico, onde o indice de aproveitamento basico poderd ser menor que o definido para
as demais dreas da cidade, e inclusive menor que 1,0.

Sobre o IA-Max, ele deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura urbana
existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliacao e qualificacdo do espacgo
urbano. A possibilidade do exercicio de direitos de construcdo adicionais ao definido pelo
indice de aproveitamento bdsico aumenta a densidade construtiva das dreas onde esses
direitos adicionais sejam expressamente autorizados e, por isso, depende da capacidade de
infraestrutura instalada ou prevista nessas dreas. Os limites maximos de aproveitamento
dos terrenos urbanos devem ser sempre definidos a partir deste critério (Art. 28, § 3°).

Prof. Samuel retoma o que sera votado nesse bloco e abre para fala.

Sr. Marcio pergunta se alguém tem alguma sugestao a fazer.

Sr. Filippe Petry pergunta como ficara a Zona Mista 2, para ver como ficaria a
questao do gabarito.

Prof. Samuel explica que foi aprovado 4 gabaritos nesta Zona.

Sr. Marcio pergunta se existe mais alguma duvida.

Sra. Jaqueline Manch Guesser comenta que desde o comeco das Oficinas
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Territoriais sempre foi falado que as pessoas da construcao civil tomariam a frente
da discussdo. Fala que aqui ja foi aprovada mais altura dos edificios. Comenta que
ha muitas casas simples na area central, aprovando ainda mais do que o que foi
proposto. Fala que agora, na Zona Mista 01 deveria ficar o que foi proposto pela
equipe técnica da UFSC, para ndo ter um impacto tdo grande.

Sr. Marcio pergunta se ha mais sugestées. Como ninguém se manifesta, seqgue para
votacao.

A respeito do bloco apresentado, foi aprovado as 22:51, com apenas 01 (um)

voto contrario e 01 (uma) abstencao.

Bloco: Parametros urbanisticos - Geral

As 22h52 o Prof. Samuel comenta que os Pardmetros Urbanisticos que seriam
debatidos ja foram votadas no bloco anterior. Entdo, ndo faz sentido abrir a votacado
nesse momento.

Cédigo da contribuicao FOO1.F; FO08.G; FO08.K; FO20.l; FO20.H
Sugestao e Justificativa N&o contabilizar atico no gabarito quando area fechada maxima for inferior a 50%
Cédigo da

L o Encaminhamento técnico:
contribuicao

Entre as definicdes técnicas dadas para o dtico em diciondrios de arquitetura, legislactes
urbanisticas e normas de bombeiros, temos uma que é recorrente "parte do volume superior
de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico de elevadores,
equipamentos, caixa d'agua e circulacdo vertical". Um dos primeiros planos diretores a
regular este elemento arquitetonico foi o Plano Diretor de Belo Horizonte de 1930, que
definia o atico como "andar de pé-direito reduzido que oculta o telhado". Trata-se, portanto,
do uso do tico como drea que abriga funcdes e equipamentos técnicos de uma edificacio. E
neste sentido que em indmeros planos diretores o atico passou a ser compreendido como

drea ndo computavel e, em alguns casos, como pavimento ndo computdvel. Esta é uma
FOO1.F; FO08.G;

FOO08.K; FO20.l;
FO20.H

situagdo que difere muito do uso dado para o ultimo pavimento nos empreendimentos
verticais, onde o &tico torna-se cobertura, incorporando um valor por m?2 superior aos
demais pavimentos tipo. Verificando o uso dado as coberturas nos centros urbanos do pais,
mesmo o critério de manter 50% de drea sem fechamento é descaracterizada com o passar
do tempo: os proprietarios da cobertura fecham as areas abertas, incorporando novos
ambientes (situacdo analoga ao que ocorre com as varandas). Ndo é raro que os proprios
empreendedores, no momento de divulgacdo e comercializagao das unidades de cobertura
apontem esta pratica como um diferencial a ser explorado. Neste sentido, ndo é razoavel
que o datico utilizado como cobertura (unidade comercial ou residencial de maior valor
mercantil) ndo seja computado como gabarito, cabendo ao empreendedor decidir se é mais

favordvel executar unidades comerciais/residenciais de cobertura ou pavimentos tipo.
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contribuicao

Cédigo da contribuicdo FOO01.B; FO02.A; FO08.A; FO08.F; FO10.F; FF02.C.b
Sugestao e Justificativa Aumentar para 2 pav. de garagem sem computar no gabarito
Cddigo da

Encaminhamento técnico:

FOO01.B; FO02.A;
FOO08.A; FO08.F;
FO10.F; FFO2.C.b

A existéncia de vagas de garagem em empreendimentos residenciais estd diretamente
correlacionada ao uso de transporte individual motorizado. Para além do ambito residencial,
a literatura discute, ja ha algum tempo, os problemas dos incentivos gerados por vagas de
estacionamento no espaco publico das ruas das cidades. Ha evidéncias de que vagas de
estacionamento que sdo de graca ou muito baratas desincentivam o uso de outros modais
de transporte (caminhada, bicicleta, transporte publico, etc.).

Além disso, seja do ponto de vista das vagas internas a empreendimentos ou na rua, o custo
de uma escolha individual — ser proprietario ou proprietaria de um carro — é compartilhado
com a sociedade como um todo, na medida em que dreas da cidade s3o reservadas apenas
a abrigar carros individuais, bem como parte significativa do espaco construido também é
projetado e utilizado com essa fungdo. Por essas razoes, vagas de garagem costumam ser
objeto de regulacdo e de precificacdo, seja no interior de prédios ou no espaco publico das
cidades. Para priorizar o transporte coletivo e ndo motorizado, bem como expandir a rede de
mobilidade urbana que possam garantir essa escolha de politica publica, também é
necessario desincentivar a construcdo de vagas de garagem, bem como a atribuicdo de
espacos publicos do vidrio para esta finalidade.

E também por essas razbes que a VP do PDP adotou uma série de medidas em relacdo aos
Eixos Estruturantes de Mobilidade. O objetivo principal dos eixos € aumentar a densidade
populacional e construtiva nas areas proximas a infraestrutura de transporte e de
mobilidade ativa (eixos de caminhabilidade e ciclovidrios). A finalidade é garantir que mais
pessoas morem destes eixos, incentivando a diversificacdo de modais de transporte,
garantindo maior acesso a essa infraestrutura e, portanto, desestimulando o uso de
transporte individual motorizado. Portanto, é necessario regramento com parametros que
determinam quantidade de unidades nos empreendimentos localizados nos eixos, para
garantir densidade populacional e construtiva, mas também ha limitagSes a construgdo de
vagas de garagem.

Afinal, se o objetivo é aumentar a densidade de moradores e moradoras nas proximidades
dos eixos de mobilidade, ndo colocar limites ao nimero de vagas de garagem estimula o
uso de carros individuais mesmo o empreendimento estando ao lado de estacdes de
ciclovias, calcadas qualificadas e de transporte publico. Neste sentido, a proposta é que ndo
se nas areas de densificagdo da Zona Central seja possivel incluir uma vaga de garagem por
unidade como parte da drea ndo computavel. Para adicionar novas vagas para além do
ndmero de unidades, é possivel pagar por elas, ao inclui-las na base de calculo da outorga
onerosa do direito de construir.

As 22h52 Samuel agradece a presenca de todos e fala que mesmo com as
questoes que foram votadas diferentes nao descaracteriza o que foi pensado para o
Plano Diretor Participativo. Comenta que as contribuicbes sobre parametros
urbanisticos trazidas nesta pauta ja foram debatidas anteriormente e nao ha
necessidade de nova votacao. Todos concordam.
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O Sr. Agostinho Pauli fala sobre a Expansao Urbana em Rachadel, sobre a
mudanca no zoneamento de Rachadel que nao apareceu na apresentacao.

Prof. Samuel responde que ndo apareceu na apresentacao pois ndo veio através da
consulta publica. Reforca que o material sera disponibilizado e se caso nao estiver
de acordo com o que a comunidade acredita, pode passar por um novo ajuste fino
conforme demanda da Camara de Vereadores.

Sr. Agostinho Pauli reforca novamente a auséncia do tema na apresentacao.

Prof. Samuel explica novamente que n3o ha como abrir margem para nova
discussao e que pode ser revisto em ajustes finos através da Camara de
Vereadores.

Sra. Carina de Andrade pergunta se em relacdo as vias e acessos que serao criados,
se ja foi debatido e definido ou aprovado.

Prof. Samuel fala que ja foi definido e debatido com os representantes e demais
membros do Nucleo Gestor. Comenta ainda que houve consenso na aprovacao.

Prof. Samuel agradece novamente a presenca de todos e a necessidade de
continuacao da participacao no andamento do PDP. Agradece a Equipe da UFSC
por todo comprometimento com o desenvolvimento do Plano. Passa a palavra para
o Sr. Rodrigo Conrat.

Sr. Rodrigo agradece ao Professor Samuel e a toda equipe presente. Fala que ficou
muito claro o processo, e comenta que assim que o documento for entregue sera
encaminhado para a Camara de Vereadores. Encerra desejando a todos uma boa
noite, as 23:00 horas.
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1.1. LISTA DE PRESENCA

Lista de presenca Equipe Técnica da UFSC

Lista de Presenca Nucleo Gestor
NUCLEO GESTOR - REVISAO DO PLANO DIRETOR

REPRESENTACAO REPRESENTANTES PRESENCA
Secretaria Municipal de Titular: Rodrigo Conrat presente
1 |Planejamento Urbano e .
. Suplente: Jefferson Schmitt presente
Desenvolvimento Urbano
o . Titular: Elliz Geovana Silveira presente
2 | Administragao - - -
Suplente: Hilton Luiz Ouriques ausente
] . _|Titular: Taizy Pereira dos Santos presente
3 [Secretaria Municipal de Educacao - -
Suplente: Gisela Pauli Cardoso presente
4 Secretaria Municipal de Saude e  |Titular: Filipe Alexandre Schmitz ausente
Assisténcia Social Suplente: Francini Schmitt de Garaes presente
5 Secretaria Municipal da Titular: Douglas Fabiane de Oliveira Correa ausente
Agricultura e Meio Ambiente Suplente: Luis Antbnio Reis da Porciuncula presente
Entidade do Movimento Social e | Titylar: Tatiana Junkes Schmitt presente
6 |Popular - Pastoral da Comunidade
do Louro Suplene: Giliard Schmitt presente
) . Titular: Sérgio Besen presente
7 |Entidade Empresarial - ACIAC - —
Suplente: Luiz Alberto de Oliveira ausente
8 Entidade Profissional e Académica |Titular: Delmo Koch presente
- CREA/SC Suplente: Leonardo Lealdino Silveira ausente
] o . . |Titular: Paulo Andrey Pauli presente
Entidade Profissional e Académica -
9 Suplente: Pedro Henrique Kaufmann
- CAU/SC ausente
Marssaro
10 Mutua - Caixa de Assisténcia aos |Titular: Gabriel Pauli presente
Profissionais do CREA Suplente: Jodao Marco Gelsleichter ausente
11 Representante da Area Territorial |Titular: Clair Junkes Nagel (Santa Maria) ausente
de Santa Maria Suplente: Anténio Carlos de Jesus (Egito) ausente
, L Titular: Mério Luiz Junkes (Louro) presente
Representante da Area Territorial — -
12 i Suplente: Jodo Ernesto Leite (Santa
de Santa Barbara , presente
Barbara)
13 Representante da Area Territorial |Titular: Agostinho Pauli (Rachadel) presente
de Rachadel Suplente: Marcelo Guesser (Rio Farias) presente
14 Representante da Area Territorial |Titular: Filippe Petry (Guiomar) presente
de Centro Suplente: Thaise Sena (Guiomar de Baixo) ausente
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Demais presentes

Qnt Nome Bairro Entidade
1 Jodo Dante da Cruz Morro da Gléria Empreendedor
2 |Vera Ldcia Conrat Silveira  |Guiomar Vereadora
3  [Osvaldo Guesser Usina Morador
4  |Kleber Conrat Canudos -

5 [Helio José Munich Centro -
6 [Wilmar Monn Centro -
7 |Orlando R. Usina -
8 Francisco Simoes Rachadel -
9 |Dirceu Ghizaul Centro -
10 |Douglas Classen Centro -
11 |Fabiano da Cunha Centro -
12 |Rainoldo K. Centro -
13 |Reginaldo de Paula Santos [Centro Coca-Cola
14 |Alice Joseane Centro Posto de Saude
15 |Mauro Cesar da Silveira Centro Prefeitura
16 |Leonardo Rothsta Centro -
17 |Gisela Pauli Cardos Alto Rio Farias Conselho da Cidade
18 [Alana Pauli Cardos Alto Rio Farias -
19  [Jer6nimo G. Canudos Morador
20 |Elio C. Centro Prefeitura
21  [Silvana Tessari Centro Prefeitura
22 |Odilon Hoffmann Centro -
23 |Mariani G. Pauli Centro Moradora
24 |Glauco Munich Centro -
25  (Bruno Munich Centro -
26  [Ednei Guesser Usina Vereador
27 |Samuel Koch Scmidt Guiomar CREA-SC
28 |Pablo Colombo Centro CREA-SC
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29 |Ondina Hoffmann Centro -

30 |Felipe Schmitz Centro PMAC

31 |Fernanda Schullu Centro Corretora

32  |Marcio José da Cunha Centro -

33 [Jéssica Leme Ambrust Centro -

34 [Lucas R. Ambrust Centro -

35 |Carina de Andrade Centro -

36 |Carlos Eduardo Silveira Usina Associacdo Urénia
37 |Patricia Girardi B. Usina Associacao Urénia
38 |Jaqueline Mannes Guesser |Guiomar de Fora APP_CE/MCJ

39 [Emerson Roberto S. Braco do Norte Cémara

40 |Douglas Renner Koch Centro -

41 |Willian Fraga Santa Maria -

42 [Solange Goedert Centro -

43 |Vanessa Witt Rios Centro -

44  |Pedro A. Pereira Centro -

45 |Silveira V. Hoffmann Centro -

46 | Adilio Hoffmann Centro -

47 |Matheus Cezar Centro Prefeitura

48 |Felipe P. Santos Centro -

49  |llton Pauli Centro -

50 |Flavio Munich Centro -

51 [Jorge Serafin Usina Associacdo Urénia
52 [Marcia Schmidt Usina Associacdo Urania
53 [Solange Padilha Santos Usina Associacdo Urénia
54 [Leonardo Hoffmann Centro Vereador

55 |Wagner Luis Koch Centro Vereador

56 |Naiara Schwengler Centro -

57 [Bruna W.P. Divisa -

58 [Milton Goedert Divisa -
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59 |Marcio Guessser Centro -
60 |Robson Voltolini Coelho Usina -
61 (Leo Gesser Centro -
62 |Djamide L. -
63 |Onélio Richard Guiomar -
64 |Kellen Diehl Usina -
65 [Leticia Mattos Centro -
66 (Katherin A. Bohna Centro -
Qnt Nome Atividade
1 [Samuel S. dos Santos Conducdo da Audiéncia
2 |Amanda Cristina Padova Redacao da ata
3 |Nathalia Sander Redacao da ata
4 [Marcio de Franca Santos Apoio
5 |Hellen Hoffmann Apoio
6 |Ana Paula Cabral Apoio
7 Isadora Imthon Apoio
8 |[Barbara Guimaraes Fernandes Apoio
9 |Mariana Panzera Apoio
10 |Eduarda Vieira Florindo Apoio

42



ANEXO 1 - Contribuicoes Consulta Publica

O quadro a seguir apresenta o conteido dos formularios on-line recebidos ao longo da Consulta Publica.

Cédigo da Tipo de .
Referente Texto da proposta Justificativa Anexo
proposta proposta
Anexo
13/anexol1/artigo R ) Anexo 13: Ndo ha necessidade de vaga de carga e L,
N ) Alteracao de alguns artigos em L. ] ) . o nao ha
FOO1.A Alteracao 205/anexo 4/artigo o descarga para condominio residencial multifamiliar
. . anexo na justificativa . anexo
204/artigo 207 /artigo vertical.
209
Anexo
13/anexol1/artigo R ) Nota B da tabela anexo 11, artigos 204 e 207: L,
N ) Alteracao de alguns artigos em L . nao ha
FOO01.B Alteracao 205/anexo 4/artigo o aumentar o limite de pavimentos de garagem para
. . anexo na justificativa . anexo
204/artigo 207 /artigo dois (2);
209
Anexo Artigo 205, paragrafo 4°: Problema considerar
13/anexol1/artigo R ) 100% impermeavel blocos intertravados (pavers
N ) Alteracao de alguns artigos em ] .. o
FOO01.C Alteracao 205/anexo 4/artigo o ou lajotas). Estudos técnicos indicam uma
) i anexo na justificativa e = - 5 s
204/artigo 207/artigo infiltracao pratica de 40 a 50% entre os blocos nao ha
209 para a camada de areia de base (filtrante); anexo
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Anexo Anexo 4: Ha terrenos com testada para na zona
13/anexol1l/artigo R . central que estao boa parte fora do tracado do L,
5 ) Alteracao de alguns artigos em , N . nao ha
FOO01.D Alteracgao 205/anexo 4/artigo T perimetro urbano, sendo que estao localizados
. . anexo na justificativa . N . . anexo
204/artigo 207 /artigo bem no centro do municipio. Nao deveriam ficar
209 para uso rural;
Anexo 4: Loteamentos existentes préximos a Av.
Anexo Jodo Antdnio Besen (Loteamento Irmaos Besen e
13/anexol1l/artigo N . Loteamento Paraiso), onde o plano vigente L,
. ) Alteracao de alguns artigos em . ) . ) nao ha
FOOL1.E Alteracao 205/anexo 4/artigo o classifica como ZR-3 (maior |A), estao caindo
. . anexo na justificativa . anexo
204/artigo 207/artigo rebaixados para zoneamento de menor IA e n° de
209 pavimentos. Locais ideais para verticalizagao
residencial maior e de qualidade.
Artigos 204 e 207: O plano vigente prevé a
Anexo o . " ~
. possibilidade de um pavimento atico nao
13/anexol1l/artigo . . ] , L. L,
. ) Alteracao de alguns artigos em |computavel, com area fechada maxima de 50% da nao ha
FOO1.F Alteracao 205/anexo 4/artigo T , . ) . L
. ] anexo na justificativa area do pavimento imediatamente inferior e a anexo
204/artigo 207 /artigo R . )
209 versdo em consulta ndo contempla isso, o que
seria mais uma subtracdo de indice construtivo.
Anexo Artigo 209: A limitacdo de uso de extrema para
FOO1.G Alteracdo 13/anexoll/artigo Alteracdo de alguns artigos em apenas um lado (testada de 10 a 12 m), assim ndo ha
anexo na justificativa anexo

205/anexo 4/artigo
204/artigo 207/artigo

como o inciso VIl do art. 215 (acesso Unico para 2

casas geminadas) inviabiliza as casas geminadas
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209

em um lote, o que é um modelo bastante usado no
municipio pelos agricultores para ter renda na
aposentadoria (aluguel de casas geminadas)."

FOO02.A

Alteragao

Nota B da tabela anexo
11, artigos 204 e 207

Retirar limite de um pavimento
garagem (poderia ser dois), para
fins de célculo do n° de
pavimentos (inciso Il do art.
207). Mais de um pavimento
garagem sem serem computados
para calculo de IA também (sem
o limite do inciso IV do art. 204
de ndo computar apenas na
proporcao de uma vaga por
unidade, s6 limitar que s3o para
vagas permanentes (nao
estacionamento rotativo), pois
independentemente de quantas
vagas sao, trata-se de pavimento

garagem.

Para possibilitar maior verticalizacdo e atender o
numero de vagas de garagem

ndo ha

anexo

45



Retirar vaga de carga e descarga

E muito ruim um caminhdo entrar num prédio
residencial, causando sujeira, poluicao sonora,

FO02.B Alteracao Anexo 13 (caminh3o) para condominio visual, etc. Ndo ha necessidade rotineira de vaga
residencial multifamiliar vertical. | de carga e descarga e se perderia muita area que
poderia ser area comum de lazer do residencial. ndo hd
anexo
L. ) Estudos técnicos indicam uma infiltracdo pratica
Problema pratico considerar . L,
" . i . i de 40% entre os blocos para a camada de areia de nao ha
FO02.C Exclusao |Artigo 205, paragrafo 4 100% impermeavel blocos ] . ] R )
. base (filtrante) e € o tipo de pavimentacao de mais anexo
intertravados (pavers). L. R
facil manutencao.
Na Zona Central (...) aumentar
para 12 (..) o nimero de andares
FO02.D Alteracao anexo 11 («er)-
Na (...) Zonas Mistas 1 (...) Desenvolvimento e valorizacdo do municipio como nao ha
FOO2.E Alteracao anexo 11 aumentar para (..) 10 (..) o a maioria de sua populacio crer. anexo
ndmero de andares (...).
Na (...) Zonas Mistas {(...) 2,
FOO2.F Alteracao anexo 11

aumentar para (...) 6 o nimero de

andares e aumentar o indice de
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aproveitamento bdasico para ser
proporcional a taxa de ocupacao
e n° de pavimentos permitido,
para nao onerar toda a populacao
com transferéncia ou outorga

onerosa do direito de construir.

FO03.A

Alteracgao

Anexo 04, 09, 10, 11,
12

Ao meu ver alterar um
zoneamento que seguiu todo o
tramite legal para ser alterado
como estd em vigéncia, passou

pelo (conselho da cidade,
audiéncia publica e camera de
vereadores) e um lote de 360m?2
passar para 1.000m2 n3o faz
sentido, ainda mais que foi
alterado com o intuito de
regularizar os loteamentos e
desmembramentos irregulares.
Sugiro manter o lote minimo de
360m?2, considerando que foi
proposto passar para ZOC até
uma area que esta com processo
de REURB. Sendo que os
loteamentos irregulares estao na
borda do perimetro mais denso
da cidade e da forma que esta

Penso que € ser coerente com a realidade da
cidade.

ndo ha

anexo
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sendo proposto o lote de
1.000m?2 é impulsionar o
crescimento desordenado da
cidade e favorecer o irregular.
Pois, a grande parte de quem
adquiri um imdvel na borda ndo
tem condicoes de morar na praca
pelo valor do imdvel e
dificilmente tera condicbes de
adquirir um lote de 1.000m2. Sem
contar que impedir condominios
urbanisticos nessas areas e,
esquecer que toda a estrutura do
condominio e manutencdes é do
mesmo. Penso que ao analisar a
implantacdo de condominios
urbanisticos, além de uma visdo
de criar nlcleos segregados e
pensar na cidade como um
organismo vivo, pois ela precisa
de recursos financeiros para

atender as demandas sociais.

48



FO04.A

Alteracao

Anexo 04

A sugestdo que apresento ¢ a
reclassificacdo das dreas
atualmente designadas como
Zona de Ocupacao Controlada,
localizadas na regiao central do
municipio, para Zona de
Transicao Il.

Consciente da relevancia incontestavel da revisdo
e atualizacao do plano diretor de uma cidade, uma
vez que esse instrumento delineia de maneira
primordial o seu desenvolvimento, venho
apresentar consideracoes pertinentes que
merecem uma analise cuidadosa e reflexiva.
Antdnio Carlos experimenta um notavel
crescimento, impulsionado pela busca crescente
por qualidade de vida, especialmente apds a
pandemia. O ultimo Censo demonstrou o
crescimento populacional de 50% em relacao ao
Censo de 2010. A cidade destaca-se em relagao
as cidades vizinhas ao proporcionar um ambiente
acolhedor, com qualidade de vida e oportunidades
para todos. Diante do significativo aumento no
valor de aquisicdo de terrenos e casas nos ultimos
anos, a prescricao para alterar o tamanho de lote
minimo de 360m2 para 1.000m?2, indicada na
versao preliminar do novo Plano Diretor do
municipio, parece uma acao arbitraria para
restringir a venda de lotes dentro de dreas de
expansdo urbana, proximo ao centro municipal,
com infraestrutura para atender as necessidades
da populacdo. A eventual aprovacao da proposta
que estabelece parametros urbanisticos para o
parcelamento do solo, com lotes de drea minima

nao ha

anexo
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de 1.000m?, suscita preocupacoes em relacdo ao
crescimento ordenado da cidade. Ha um iminente
risco de aumento de loteamentos clandestinos, a
margem das leis e regulamentacoes estabelecidas
pela Administracdo Publica. Ademais, a falta de
conformidade com tais normas pode resultar em
situacoes incontorndveis em determinadas areas
do territdrio, acarretando possiveis danos ao
municipio, especialmente se a fiscalizacdo ndo for
efetiva. Torna-se imperativo explorar alternativas
que promovam o desenvolvimento sustentavel da
cidade, preservando a integridade das normas
urbanas e a qualidade de vida de sua populacao.

nao ha
anexo

FO04.B

Alteracao

Anexo 12: Tabela dos
Parédmetros

Urbanisticos para

Parcelamento do Solo

Ao analisar os dados propostos
para os Parédmetros Urbanisticos
do Parcelamento do Solo,
identifica-se uma incongruéncia
na aderéncia aos valores minimos
sugeridos para as dimensdes dos
lotes. A exigéncia de uma
proporcdo de 1/3 entre testada e
comprimento, na verdade, resulta
em uma area minima dos lotes
superior ao indicado na tabela

compreendo que é vantajoso que os lotes tenham

reducao dos custos de urbanizacdo. No entanto, ao

Considerando a perspectiva econémica,
uma profundidade maior, o que contribui para a

analisar o aspecto pratico do aproveitamento, a
tendéncia é que se aproximem ao formato
quadrado, facilitando o desenvolvimento de

projetos residenciais que otimizem a orientacao

solar das casas. Diante desse cendrio, proponho
uma abordagem mais flexivel que permita a
combinacao de diferentes proporgoes entre

testada e comprimento. Essa abordagem

correspondente. Portanto, sugiro

ndo ha
anexo
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possibilitaria maximizar a otimizacdo econémica na

uma revisdo dos parédmetros,
propondo a adocdo da proporcao
de 1/2 em alguns casos, a fim de
garantir a conformidade com a

area minima estabelecida.

especificidades de cada area, ao mesmo tempo em

aproveitamento eficaz para o desenvolvimento de
projetos residenciais com melhor orientacdo solar.

econdmicos quanto as consideracdes praticas de

preparacao dos lotes, considerando as
que se contempla a importancia do
Essa combinacao ofereceria uma solucao
equilibrada que atende tanto aos aspectos

aproveitamento.

ANEXO
FOO5.A Alteragao Anexo 2 e Anexo 4 Conforme Anexo Conforme Anexo OLA
5 ANEXO
FOO06.A Alteracgao Anexo 2 e 4 Conforme Anexo Conforme Anexo OLA
Desejo a inclusdo como Com a apresentacao do estudo preliminar, foi
perimetro urbano da area central suprimida da area urbana do municipio uma area
a area ja aprovada como urbana que havia sido acrescida no ano de 2021/2022,
FOO7.A Inclus3o Sim pela Lei Municipal 1729/2022, de que compreende uma parte da regido central. Tal nao ha
13/09/2022, que aparentemente area urbana foi motivo de ampla discussao e anexo

foi suprimida pela apresentacao
do novo pré projeto de plano
diretor.

diversas audiéncias publicas, culminando com a
aprovacao da Lei Municipal 1729/2022, em
13/09/2022. Ocorre que analisando o pré projeto,
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tal recente modificacdo a principio foi totalmente

suprimida, o que fere inclusive a vontade popular
demonstrada a poucos meses atras. Venho

solicitar assim a inclusdo como perimetro urbano

desta area ja aprovada pela populac3o.

inciso IV do art. 204 e

Mais de um pavimento garagem
sem serem computados para
calculo de IA também (sem o

limite do inciso IV do art. 204, de

. nao computar apenas uma vaga possibilitar maior verticalizacao e atender o nao ha
FOO08.A | Alteracao | . . . . _ .
inciso Il do art. 207 por unidade). retirar o limite de quadro de vagas de estacionamento anexo
um pavimento garagem (poderia
ser dois), para fins de calculo do
n° de pavimentos (inciso lll do art.
207).
Anexo 11: Tabela dos L . .
R L. , Nao diminuir direito de construir do plano vigente L,
5 Parédmetros IA-Basico 3 (IA-Max 7) (...) para . L. nao ha
FO08.B Alteracao L. (que ja é baixo): IA-Basico 3 e para ZR-3 e
Urbanisticos de Zona Central L. anexo
R IA-Basico 2 para ZR-2
Ocupacao
5 Anexo 11: Tabela dos N&o diminuir direito de construir do plano vigente
FO08.C Alteragao (...) n° de pavimentos 8+2 para P d ndo ha

Pardmetros

(que ja é baixo): IA-Basico 3 e para ZR-3 e
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Urbanisticos de Zona Central IA-Bdsico 2 para ZR-2 anexo
Ocupacao
Anexo 11: Tabela dos .. , o e e . .
R (--) e IA-Basico 2 (IA-Max 3,5) e | Nao diminuir direito de construir do plano vigente L,
5 Parédmetros ] o L. nao ha
FO08.D Alteracao L. n° de pavimentos 5+2 para Zona (que ja é baixo): IA-Basico 3 e para ZR-3 e
Urbanisticos de . L. anexo
R Mista-1 IA-Basico 2 para ZR-2
Ocupacao
Considerar area ndo computavel
para o calculo do coeficiente de
aproveitamento e taxa de
N ocupacao: superficie ocupada por nao ha
FOO08.E Inclusao Art. 198 e 200
escadas, poco de elevador, casa anexo
de maquinas, caixa d'agua,
barrilete, drea de recreacédo
desde que de uso comum (...).
Incluir dreas ndo computaveis do plano vigente
Considerar area ndo computavel
para o calculo do coeficiente de
. aproveitamento e taxa de nao ha
FOO08.F Inclusao Art. 198 e 200 . .
oCupagao: (...) pavimento anexo

exclusivo para vagas de garagem

().
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FO08.G

Inclusao

Art. 198 e 200

Considerar area ndo computavel
para o calculo do coeficiente de
aproveitamento e taxa de
ocupacao: (...) atico também nao
sendo considerado no n° de
pavimentos desde que a area
coberta n3o ultrapasse 1/2 da

area do pavimento inferior.

ndo ha

anexo

FO08.H

Alteracao

Anexo 04: Mapa de

Zoneamento

Loteamentos existentes proximos
a Av. Jodo Antdnio Besen
(Loteamento Irmaos Besen e
Loteamento Paraiso), onde o
plano vigente classifica como
ZR-3 (maior |A), estdo caindo
rebaixados para zoneamento de
menor |A e n° de pavimentos
(ZM-1). Sugestao: manter Zona
Central da Avenida Jodo Antonio
Besen até o rio. Ha terrenos com
testada para Rua José Luiz
Hoffmann (na zona central) que
estdo boa parte fora do tracado
do perimetro urbano, sendo que
estdo localizados bem no centro
do municipio ndo deveriam ficar

Locais ideais para verticalizacao residencial maior
e edificios residenciais de qualidade.

ndo ha
anexo
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para uso rural.

Exagero considerar
100% impermeavel blocos

o i intertravados (pavers ou lajotas). . S . ~ —
" inciso | do paragrafo 4° e Possibilidade de utilizacao dessa pavimentacao nao ha
FOO08.I Exclusao Estudos técnicos indicam uma ] . . i
do art. 205 o . L. largamente difundida e atendimento a TP-Min anexo
infiltragao pratica de 40 a 50%
entre os blocos para a camada de
areia de base (filtrante).
A limitacao de uso de extrema para apenas um
lado (testada de 10 a 12 m), assim como o inciso
o Manter como no plano L.
inciso Vlldo art. 215e | . o VIl do art. 215 (acesso unico para 2 casas L,
5 , vigente: possibilidade de uso das . S . nao ha
FOO08.J Alteracao paragrafo 1° do art. o geminadas) inviabiliza as casas geminadas em um
extremas e acesso individual para i anexo
209 . lote, o que € um modelo bastante usado no
casas geminadas L .
municipio pelos agricultores para ter renda na
aposentadoria (aluguel de casas geminadas).
O plano vigente prevé a
possibilidade de um pavimento
atico nao computdvel, com drea nio ha
FO08.K Inclusao artigo 206 fechada maxima de 50% da area verticalizagao Anexo

do pavimento imediatamente

inferior e a versao em consulta

nao contempla isso, o que seria
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mais uma subtracdo de indice

construtivo.

Anexo 13: quadro de

N3o ha necessidade de vaga de

" N3o ha necessidade de vaga de carga e descarga ndo ha
FOO08.L Exclusao vagas de carga e descarga para cond. ] ) ] B ]
) ) ] ) o ] para cond. residencial multifamiliar vertical. anexo
estacionamento residencial multifamiliar vertical.
No plano vigente, 1 vaga de
estacionamento automovel a
Anexo 13: quadro de . L,
N cada 60 m? de loja. Nessa ) ) 5 . nao ha
FO08.M Alteracao vagas de o Poderia manter como vigente para nao retroagir.
. revisao, 1 vaga a cada 50 m2 de anexo
estacionamento i ) .
area construida. Poderia manter
como vigente para ndo retroagir.
Anexo 04: Mapa . . o
. , Retirar parque linear ao longo do | Preservar margens do rio Biguacu como APP de N,
FOO08.N Alteracao Zoneamento area o nao ha
rio Biguagu 30m
central anexo
Reconhecimento e regularizacio | "Essa solicitagdo ndo se encontra plasmada no
da drea pertencente a associacio | Plano diretor, solicito que seja acrescida como
comunidade Urania como &rea projeto de reconhecimento e ou regularizacao,
FO09.A Inclusao anexo 9 1.4 ANEXO 01.B

urbana do municipio e ou drea de
interesse social, publico e

agroecoldgico.

nosso municipio pode apos regularizacdo contar
com os ja moradores que estdo na area como
pertencentes a essa comarca e também o mesmo

passar a recolher os impostos, ao reconhecer como
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drea de interesse social cumpre com as diretrizes
de promover o direito a moradia e de exercer a
cidadania, a drea ndo esta localizada em regido de
reservacao permanente."

UTILIZACAO DAS EXTREMAS

A FORMA PROPOSTA INVIABILIZA A
CONSTRUCAO DE CASAS GEMINADAS JA

FO10.A Alteracao ART 209 AMPLAMENTE CONSTRUIDAS EM NOSSO
PARA GEMINADAS ~
MUNICIPIO TODAS AS MINHAS COLOCAGCOES
ESTAO NO ARQUIVO EM ANEXO
Qual a justificativa para as zonas
ZM-1 no centro onde ja existem
prédios superiores a 4
FO10.B | Alteracao

pavimentos. Porque retroceder
estas areas. Exemplo: préximo ao
campo do AC, no loteamento
Bremen e entorno e do JK até o

ANEXO 01.C
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rio Biguacu.

FO10.C

Alteracao

Com relacdo ao Morro Jodo Berns
acho interessante deixa sé para
residéncias até 2 andares. Mas
tem que rever o tragado desta
area, pois tem ruas ld em cima

que podem prédio.

FO10.D

Alteracao

Acho coerente colocar ZDR na
rua S3o Franciso até o acesso na

Guiomar para o contorno.

FO10.E

Alteracao

N&o concordo com IA basico 1.
Deveriamos manter o que ja
possuimos e ser cobrado o que
sera permitido a mais.

FO10.F

Alteracao

Acho coerente permitir mais um
andar ndo computavel de
estacionamento para edificios de

maior porte.

ANEXO 0'.C
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FO10.G

Alteracao

No caso das Ediculas art. 227,
pode-se ocupar as duas

extremas? O quanto pode
ocupar?

FO10.H

Alteracao

A vaga minima deve-se manter o
proposto no plano diretor antigo.
Nao exigir 2,5x5m (art. 236)

FO10.l

Alteracao

Sobre Fruicdo - gostei da ideia,
mas qual o incentivo. Poderia se
propor uma troca por indice.

FO10.J

Alteracao

Sobre as arvores em
estacionamento privado. Acho
interessante porém ndo podemos
exigir tamanho de canteiro e nem
posicao das mesmas. Concordo
com a quantidade. (art. 240)

FO10.K

Alteracao

Alargamento viario (art. 243)
quais ruas afetadas? e qual a
contrapartida?

ANEXO 01.C
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FO10.L

Alteracao

Faixa ndo edificavel SC407 (Art.
267) acho que deve ser retirado
do PDP.

FO10.M

Alteracao

Corrigir no art. 305 - retirar a
palavra praia - acho que tem em
outro artigo também

FO10.N

Alteracao

Célculo para compra de indice
ficou muito aberto acho que os
coeficientes de cdlculos ja devem
estar determinados no PDP (art
374)

FO11.A

Alteracao

Anexos 04,09, 10, 11 e
12

Alteracao da proposta de
tamanho de lote para venda de
1.000m?2 para o tamanho ja

previsto anteriormente

Se for mantido o tamanho ja determinado
anteriormente (360m?2) permite um crescimento
ordenado e que siga os tramites legais da
Administracdo Publica.

ANEXO
01.D

FO12.A

Exclusao

Praticamente tudo

Retrocesso e violagao dos
direitos ja adquirido no plano

diretor em vigéncia.

O plano diretor em vigéncia condiz mais com a
realidade do municipio.

ndo ha

anexo
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FO12.B

Alteracao

Manter o plano diretor

gue estd em vigéncia.

Manter os zoneamentos ja
existentes e alterar zoneamentos
em areas rurais que ndo pode-se

fazer nada

O plano diretor condiz mais com a realidade do

municipio

FO13.A

Inclusao

Artigos 141 até 164 -
Anexo 5 (Regularizacao
Area de Interesse
Social)

Solicitamos a
regularizagdo/inclusdo referente a
drea situada na Estrada Fernando
Amadeu Wiese, SN, Bairro Usina

nesse Municipio de Antbnio
Carlos/SC para fins de moradia
de cunho social. Desta forma,
encaminhamos esta proposta a
autoridade competente. Desde ja
agradecemos!

Acreditamos que a regularizacdo da area citada
beneficiaria ndo apenas a nds cidaddos, mas
também a esse Municipio, pois a regularizacdo
trara beneficios como a expansdo do crescimento e
desenvolvimento da cidade.

ndo ha

anexo
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FO14.A

Exclusao

Nossa area serd
PREJUDICADA, se o
mesmo for aprovado da
forma que esta sendo

inviabilizado. Pois,
definiram um novo
zoneamento para area
ZOC (Zona de ocupacao
controlada), no qual, a
mesma nao permite a
criacdo de condominio
urbanistico de lotes,
conforme anexo 10.
Sendo que o lote
minimo passara para
1.000m 2, com testada
minima de 20 metros,
conforme anexo 12.

r mi . .
proposto, € com sso o desenvolvimento de uma cidade.
empreendimento sera Trago algumas contribuicoes para

Senhoras(es) Membros da
comissao de revisao do Plano
Diretor de Antbnio Carlos. Vejo
com fator muito importante a
revisao e atualizacao do plano
diretor de uma cidade. E através

desse plano que se vislumbra o

serem discutidas e analisadas. 1
— parcelamento de solo: Ter lotes
maiores ou menores, eis a
questdo. Considerando a atual
estagio de desenvolvimento de
uma cidade, tem que se pensar
em todas as camadas sociais.
Quanto maior os lotes, mais
custosos serdao e ao mesmo
tempo reduzindo-se cada vez
mais o acesso as populagoes de

baixa renda. Afinal morar é
preciso. 2 — Meio ambiente:
Quanto maior o lote, mais
ocupacio de areas, muitas vezes
produtivas e em ocupando-se
mais dreas, maquis necessidade

ANEXO O1.E
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se cria em sua devastacdo. 3 —
Producao de alimentos e outros
géneros: Quanto maior os lotes,
menos areas tem-se para
produzir ou devasta-se o meio
ambiente para se conseguir
produzir. 4 — Adensamento:
Quanto menor o lote, mais
concentragao de pessoas no
mesmo local, facilitando os

servicos publicos. 5 — Mercado:

O mercado de residéncias se
concentram em condominios
fechados ou prédios residenciais.
Nesse caso, cria-se
automaticamente o
adensamento. Adensamento
facilita a manutencado das areas
de cada lote, diminuindo os
trabalhos de sua conservacao.
Além dos itens acima citados,
tem-se ainda mais seguranca. 6 —
Manutencdo dos servigos
publicos: Quanto maior os lotes,
mais se exige de manutencao e

limpeza de ruas, das redes de
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agua, energia, gas, coletas de lixo

e tantos outros;

FO14.B

Exclusao

Nossa area serd
PREJUDICADA, se o
mesmo for aprovado da
forma que esta sendo
proposto, e com isso o
empreendimento sera
inviabilizado. Pois,
definiram um novo
zoneamento para area
ZOC (Zona de ocupacao
controlada), no qual, a
mesma nao permite a
criacdo de condominio
urbanistico de lotes,
conforme anexo 10.
Sendo que o lote
minimo passara para
1.000m 2, com testada
minima de 20 metros,
conforme anexo 12.

7 — Loteamento em Sistema de
Condominios Fechados: E um
fato cada vez mais recorrente.
Traz seguranga a quem ali reside
e o préprio condominio se
responsabiliza pela coleta de lixo
e manutencdo das vias publicas.
Poderia citar dezenas de outros
itens, porém, por enquanto
figuemos nesses. Também envio
como contribuicdo um artigo
recente que publiquei: Morar é
Preciso.

ANEXO O1.E
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FO15.A

Alteracao

Anexo 04, 09, 10, 11,
12

Manter o zoneamento atual, nas

areas que esta proposto a ZOC,

sendo permissivel a implantacdo
de condominios urbanisticos

horizontal.

Penso que quanto maior o lote, menos camada da
sociedade podera adquiri-lo, devido ao maior
custo do lote, e a drea urbana precisara de maior
espaco fisico para atender a demanda da
sociedade.

Alterar um zoneamento que seguiu todo o tramite
legal, passando de um lote de 360m? para
1.000m?2, é ndo respeitar o que a sociedade ja
aprovou, nao levando em consideracao que
quando foi aprovado, houve a intengdo de
regularizar os loteamentos e desmembramentos
irregulares existentes.

Sugiro manter o lote minimo de 360m?2, talvez
passar para 450m?, lembrando que os
loteamentos irregulares estdo na borda do
perimetro mais denso da cidade e da forma que
esta sendo proposto, lote de 1.000m2, é
impulsionar o crescimento desordenado da cidade

e favorecer o irregular.

Penso também, que impedir condominios
urbanisticos nessas areas, onde todo o custo de
manutengdo é do condominio e ndo da prefeitura,

gera mais gastos publico.

Os condominios urbanisticos, além de n3o gerar

ndo ha

anexo
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despesa de manutencao para a prefeitura, acaba
trazendo um publico de melhor renda, que ndo

irdo usar tanto os equipamentos comunitarios.

FO16.A

Alteracao

Anexo ll e IV

Conforme Anexo

ANEXO
01.A

FO17.A

Alteracao

Anexo 02 e 04

Segue no arquivo anexo.

ANEXO
01.A

FO18.A

Inclusao

CAPITULO V DAS
ZONAS

A Planta Industrial da Spal esta
localizada na Avenida Jodo
Frederico Martendal, 999,

Antonio Carlos, SC, estando
registrada sob as matriculas n°s
1.029, 1.030, 1.502, 2.837,
3.318,8.348,8.427, 8.488,
9.280, 10.308, 11.359, 11.516,

11.755, 11.756, 12.551, 12.552,

13.645,14.104, 15.567 e
19038, do Cartdrio de Registro
de Imdveis de Biguacu. Ocorre

que o Plano Preliminar nao

contemplou a totalidade das
matriculas da Spal no

A Planta Industrial da Spal se destina
exclusivamente a atividades urbanas, sua
classificacdo ja seria de imdvel urbano por

destinacdo. Inclusive, parte dos imdveis da Planta
Industrial ja possuem inscri¢do de contribuinte
imobilidrio (IPTU) perante a Prefeitura Municipal
de Antonio Carlos. Dessa forma, a alteracdo

corrobora para a geragdo de valor ao Municipio.

nao ha
anexo
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zoneamento urbano. Diante
disso, a Spal propde que todas as
matriculas sejam contempladas
na zona urbana, requerendo, para
tanto, o agendamento de uma
reunido para apresentar,
detalhadamente, as coordenadas
geograficas para incorporar a
zona urbana todos os imdveis,
referidos nas matriculas
anteriormente mencionadas,
cujas atividades da Spal sao
desenvolvidas.

FO19.A

Inclusao

Inclusao de estudo
socioambiental para
definicdo de APPs no

perimetro urbano

Inclusdo de estudo
socioambiental para o perimetro
urbano

Com a apresentacao de estudo socioambiental
junto ao perimetro urbano do municipio, sera
possivel a definicdo de APPs protegidas pelo

Cédigo Florestal nas dreas urbanas consolidadas,
possibilitando, por exemplo, a regularizacao de
nucleos urbanos informais, dando condigbes
juridicas para a integracdo dos mesmos ao
contexto urbano da cidade, bem como, incluido os

ocupantes/moradores destes locais a formalidade.

Também, garantira a seguranca juridica do
municipio e investidores quando ao

reconhecimento de todas as APPs do perimetro

ndo ha

anexo
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urbano da cidade na concessdo de licencas,

autorizacoes e alvaras, por exemplo.

FO20.A

Alteracao

Anexo 12 e 12.

"Manter o tamanho padrao de
360m? e frente minima de 12
metros de lotes na regiao central

FO20.B

Alteracao

Alterar o comprimento maximo
de quadra de loteamento para
250 metros na zonas mistas 1 e
2.

FO20.C

Alteracao

Referente ao anexo 11, deixar os
afastamentos minimos na zona
central de no minimo um décimo
de altura

FO20.D

Alteracao

ter aumento no nimero de
pavimentos na zona mista e

central.

FO20.E

Alteracao

Retirar coluna de proporcao de

comprimento no anexo 12."

"A regido da grande Floriandpolis cresceu e cresce
cada vez mais, acredito que Antbnio Carlos tenha
crescido até mais que a média da regido nos
ultimos anos.

Com base nisso, acredito que devemos fazer
melhorias no plano diretor para que possamos
atrair mais investidores que possam fazer o
crescimento do municipio de forma ordenada e

gerar empregos e renda ao municipio.

Acredito que uma alternativa seria cada vez mais a
verticalizagdo dos empreendimentos, fazendo que
os empreendimentos possam ser maiores e mais
altos, aumentando o nimero de andares que
possam ser construidos, podendo assim no préprio
empreendimento fazer areas de lazer maior
atrativo para futuros moradores."

nao ha
anexo

ndo ha

anexo
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FO20.F

Alteracao

Inciso IV e nota B,

unico

Anexo 11 - Artigo 204

artigo 207 Inciso 3 e §

de ocupacgao ZR-3, pois em

nova proposta diminuiu o
percentual de aproveitando, ao
invés de melhorar, esta

regredindo.

Manter indice de aproveitamento

alguma zonas que ja sdo grau 3 a

A proposta diminuiu o aproveitamento de uso do
terreno na construcdo de novas obras. Ao invés de
ter melhorias e poder aproveitar melhor o terreno,
a proposta prejudica algumas zonas diminuindo o

aproveitamento para construgao.

FO20.G

Exclusao

Anexo 13.

Vaga para descarga para

condominio vertical.

N&o tem condicbes de todo os condominios
verticais deixar uma vaga para carga e descarga,
onde hoje o espaco para construcao de qualquer
obra ja sdo usadas o maximo possivel de espaco

para garagem e dreas comuns.

FO20.H

Alteracao

Anexo 11 - Nota b da
tabela, artigos 204 e
207.

Vagas de garagem.

"Aumentar o nimero de garagem construindo
mais um andar, sem computar no néimero de
pavimentos. Hoje o plano diretor é 1 pavimento de
garagem, poderia alterar para dois, sem

computador no nimero de andares."

FO20.l

Alteracao

Artigos 204 e
207.

Pavimento atico.

A proposta ndo atende a construcao de pavimento
atico com 50% de ocupacgéo, retirando um direito

ja consolidado no plano diretor vigente.

ndo ha
anexo
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FORMULARIOS FiSICOS
1) Na zona central, manter area
FFOl1.C.a Alteracao | Anexo 12 e Anexo 11 minima de 360 m? e testada
minima de 12 m;
2) modificar comprimento 0 .cresamentcl) (.Jla p.opula.g?o de An~ton|o Caljl(?s-e
FFO1.C.b Alteracdo | Anexo 12 e Anexo 11 | maximo de quadra para 250 m evidente, notorio e invevitavel, entdo o municipio
precisa atrair e dar ferramentas a investimentos da
nas zonas central;
iniciativa privada. O plano diretor deve dirigir para
frente e n3o retroceder em parametros
3) mista 1 e mista 2 e retirar urbanisticos em relacdo ao plano vigente. Se nad
FFO1.C.c Alteracdao | Anexo 12 e Anexo 11 coluna de proporcao evoluir nessa questdo o municipio empobrecera. ANEXO OLF
testada/comprimento (anexo 12); Uma alternativa urgente é a vericalizagdo do '
Centro para a cidade nao se espalhar demais,
onerando sobremaneira a gestdo publica.
4) No anexo 11, os afastamentos Possibilitar que Antonio Carlos possua
minimos de zona central, torre . [
FFO1.Cd Alteracdo | Anexo 12 e Anexo 11 empreendimentos com areas de lazer, como o
h/10 (um décimo de altura) como . A
] o exemplo de Biguacu em anexo. Antonio Carlos
em muitos municipios; e também MERECE.
5) aumentar o nimero de
FFO1.C.e | Alteracdo | Anexo 12 e Anexo 11 | pavimentos nas zonas central e
mista, conforme anexo.
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FF02.C.a

Alteracao

Artigo 11, artigo 204
(inciso 1V), artigo 207
(inciso Ill e § Unico),

nota b do anexo 11

1) Indice de Aproveitamento
basico (IA-bas), no minimo, igual
a 3 para ZC, ZM-1 e ZM-2 (atual

ZR-3).

FFO02.C.b

Alteracao

Artigo 11, artigo 204
(inciso IV), artigo 207
(inciso lll e § Unico),
nota b do anexo 11

2) Areas n3o incluidas para
calculodelAeden®e
pavimentos: até 2 pavimentos
garagens, desde que esses
pavimentos sejam destinados
apenas a garagens e areas

comuns de edificio;

FFO2.C.c

Alteracao

Artigo 11,
artigo 204 (inciso V),
artigo 207 (incisollle §
Unico), nota b do anexo
11

3) pavimento &tico conforme
definido na legislacao vigente
(artigo 32 da Lei 1294/2010 e
art. 6° da lei 1.371/2011), bem
como: escadas enclausuradas,
poco de elevadores, centro de
gds, energia e ar condicionado,

sacadas ou varandas até 6 m2 por
unidade, floreiras até 50 cm,
reservatorios, bombas,
geradores, areas de casa de
magquinas, caixa d'agua e

Nao retroceder em direito de construir no
perimetro urbano e manter os parametros, no
minimo como a legislacdo vigente. Antonio Carlos
precisa aumentar os indices para incentivar
construcoes melhores para atrair pessoas de
melhor poder aquisitivo, por exemplo, atualmente
nenhum médico do posto de salde reside no
municipio. O indice de aprov. basico deve ser
compativel a taxa de ocupagdo e n° de pavimentos
maximo, sendo ele torna-se um entrave para os
projetos. N3o é desejo da populacdo pagar indice
para obras pequenas ou médias. Por exemplo, a
taxa de ocupacdo de 60% corresponde a indice IA
0,6 por pavimento. Por exemplo para um predinho
de apenas 3 andares, o indice de aproveitamento
chega a 1,8, gerando a necessidade de IA-TDC
pela versao prelimnar. Na zona central (6
pavimentos hoje) a taxa de ocupacgao de 60%
equivaleria a IA de 3,6 (0,6 x 6). No plano vigente
o |A basico ja é 3, coerente pois ha inimeras
situacGes de dreas ndo computdveis citadas na
proposta. Conversei com diversas pessoas da
sociedade de Antonio Carlos e é unédnime contra a
diminuicdo do direito construtivo, ha consenso de
que o novo plano diretor deve avancar nos nimers
de indices e nimeros de pavimentos e ndo

ANEXO
01.G
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barrilete, até 100% da area
minima exigida para area de
recreacao desde que de uso
comum; sétdo em residéncia,
pavimentos garagens e atico

conforme art. 32 da lei
1.294/2010 e art. 6° da lei
1.371/2011.

retroceder, pois na legislacdo municipal atual os

parédmetros de ocupacado de solo ja sdo bastante
restritos, inviabilizando empreendimentos de
melhor padrao, ficando muitos terrenos caros

vazios pois a construcao nao possibilita o retorno

financeiro para o investimento.

FF03.C.a

Alteracao

Artigo 209 (paragrafos
1°e 2°) incisos V e IX,
Artigo 215 (inciso VI

especialmente)

1) Para uso unifamiliar e casas
geminadas, nao ter intervalo de
testada para o uso nas duas
extremas laterais (até 50% da
lateral do terreno, cada)
transformando ambos os

paragrafos em Unico inciso V,

FFO3.C.b

Alteracao

Artigo 209 (paragrafos

1°e 2°) incisos V e IX,

Artigo 215 (inciso VII
especialmente)

2) art. 209: permitir pergolados
até 25 m2 e inciso Il (9) art. 209:

permitir lixeiras até 5mz2.

FFO3.C.c

Alteracao

Artigo 209 (paragrafos
1°e 2°) incisos V e IX,
Artigo 215 (inciso VI

4) Inciso VIl do art. 215: permitir
acesso individual para casas

geminadas.

A limitacao de uso de ambas extremas laterais e
acesso Unico para 2 casas geminadas,
praticamente inviabiliza o projeto de 2 casa
geminadas em um lote, que € um modelo muito
usado no municipio como investimento para fonte
de renda na aposentadoria, que necessitam
investir para ndo depender de salario minimo na

aposentadoria.

ndo ha

anexo

nao ha

anexo

nao ha

anexo
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especialmente)

FF04.C

Alteracao

Anexo 4a: Mapa de
zonemento da Area
Central

Aumentar a Zona Central (ZC)
nas dreas onde ja existem
loteamentos e construgoes
aprovados na atual ZR-3, a
exemplo dos loteamentos

Paraiso e Fazenva V0 Lino e as

areas ao fundo da Rua José Luiz
Hoffman, onde é area
extremamente centralizada,
terrenos a 300m da Igreja Matriz,
ficaram fora do perimetro urbano
na versao preliminar. Onde foi
proposta ZIP na rua Beira Rio é
mais adequado zoneamento ona
Mista 1 (ZM-1). Ver mapa
modificado em anexo.

Apoiar o centro urbano para prédios maiores para
ter dreas de lazer, ndo negligenciando areas tao
centrais. Sobre a drea as margens da Rua
Beira-Rio, ainda carece de infraestrutura urbana
sendo muito importante integra-la aos perimetro
urbano para seu desenvolvimento, sendo uma rota
alternativa para Biguacu. Porém n3o vejo vocacao
para zona industrial, pois a area fica entre morros
e a APP do Rio Biguacu, entao sugiro ZM-1.

ANEXO
01H

FFO5.C

Inclusao

Estender os limites do perimetro
urbano para além da Rua Libdrio
Francisco Goedert. Que seja no
novo Plano Diretor como area
urbana parte inicial da Rua
Antbnio Zimmermann, no Morro

Nosso Municipio tem crescido diariamente. O
centro da cidade encontra-se saturado, sem dreas
livres para construcao e ampliacdo de moradias ou
comércios, principalmente nas ruas principais.

Referida drea encontra-se no Barro Centro,
distante poucos metros da sede municipal. Ja

possui pavimentac3do asfltica, linha de 6nibus,

ndo ha

anexo
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do Zé Maneca.

coleta de lixo e todos os demais servicos
disponibilizados pelo municipio. E de interesse de
todos os moradores e proprietarios da referida
regido que ela seja incluida dentro do Perimetro
Urbano municipal. Dessa forma, requer seja
observada a presente proposta, pois atende ao
interesse dos moradores e nao se vislumbra

empecilhos a municipalidade.

FF06.C

Inclusao

Estender os limites do perimetro
urbano para além da Rua Libdrio
Francisco Goedert. Que seja no
novo Plano Diretor como area
urbana parte inicial da Rua
Antdnio Zimmermann, no Morro

do Zé Maneca.

Nosso Municipio tem crescido diariamente. O
centro da cidade encontra-se saturado, sem dreas
livres para construcdo e ampliacao de moradias ou

comeércios, principalmente nas ruas principais.

Referida area encontra-se no Barro Centro,
distante poucos metros da sede municipal. Ja
possui pavimentacao asfaltica, linha de dnibus,
coleta de lixo e todos os demais servigos
disponibilizados pelo municipio. E de interesse de
todos os moradores e proprietarios da referida
regido que ela seja incluida dentro do Perimetro
Urbano municipal. Dessa forma, requer seja
observada a presente proposta, pois atende ao
interesse dos moradores e nao se vislumbra
empecilhos a municipalidade.

ndo ha

anexo
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Estender os limites do perimetro
urbano para além da Rua Libdrio
Francisco Goedert. Que seja no

Nosso Municipio tem crescido diariamente. O
centro da cidade encontra-se saturado, sem areas
livres para construcdo e ampliacdo de moradias ou

comércios, principalmente nas ruas principais.

Referida area encontra-se no Barro Centro,
distante poucos metros da sede municipal. Ja
possui pavimentac3do asfltica, linha de 6nibus,

FFO7.C Inclusao novo Plano Diretor como area coleta de lixo e todos os demais servicos nao ha
urbana parte inicial da Rua disponibilizados pelo municipio. E de interesse de anexo
Antbnio Zimmermann, no Morro todos os moradores e proprietarios da referida
do Zé Maneca. regido que ela seja incluida dentro do Perimetro
Urbano municipal. Dessa forma, requer seja
observada a presente proposta, pois atende ao
interesse dos moradores e nao se vislumbra
empecilhos a municipalidade.
Incluir inciso no artigo 170 texto
que remete a lei especifica
municipal, onde o poder Por se tratar de tema rotineiro e para que se possa L,
FF08.C Inclusdo Art. 170 executivo através de lei trazer seguranca juridica € necessario que fique ndo ha
especifica possa, em areas vinculado ao plano diretor municipal. anexo
urbanas consolidadas legislar
sobre afastamento de rios.
FFO9.C Alteracdo Anexo IV Viemos solicitar que seja Por termos préximo a essa mistura de zona central nao ha
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ampliado todo o zoneamento do
centro para zona central tendo
como delimitador para zona de
transicao a Rua Reduzino
Oliveira, a proposta inicial deixa
pequenas partes como zona de
transicao | que vai vir a gerar
conflitos em propriedades
desnecessariamente.

com zona de transicdo seria conveniente usar
como limitador a rua reduzino de oliveira de um
lado dela zona central e do loutro lado zona de

transicao .

anexo

FF10.C.a

Alteragao

Anexo |V art. 296

Sobre o zoneamento viemos
pedir para que analizado alguns
locais, tais como, mudanga no

morro do zé maneca para ZT1,

FF10.C.b

Alteragao

Anexo |V art. 296

assim como sua contribuicdo em
parte do bairro usina, a inclusao
da Vila Hoffmann onde ja possui
nucleo urbanizado o perimetro
central que foi material de
audiéncia publica;

FF10.Cc

Alteracao

Anexo |V art. 296

a inclusao do bairro Louro; e

A justificativa se dd nas mudancas de zoneamento
por conta de possuirmos empreendimentos
(loteamentos) em andamento nesta prefeitura,
assim como, a inclusdo dos locais com
caracteristicas de urbanizacdo ndo havendo a
possibilidade de retroceder outra questdo e a drea
central que contou com alteracao recente,
enflobando parte em area urbana, passando por

audiéncias e aprovacao do conselho.

ndo ha

anexo

ndo ha

anexo

ndo ha
anexo
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FF10.Cd

Alteracao

Anexo |V art. 296

a modificagcdo da metragem

prevista prevista no art. 296

paragrafo unico.

nao ha

anexo
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ANEXO 01.A - Anexo das contribuicdes: FO05.A, FO06.A, FO16.A, FO17.A

A

Prefeitura Municipal de Anténio Carlos/5C
Secretaria de Desenvolvimento Urbano
Praga Anchieta, 10 - Centro

Prezado Senhor,

Gostaria de apresentar, por meio desta, uma solicitagdo de alteracdo no Plano Diretor
Participativo (PDP) do municipio de Antdnio Carlos, Estado de Santa Catarina.

Como cidad3 atenta as questdes urbanas e comprometida com o deserwolvimento
sustentdvel de nossa cidade, venho por meio desta solicitar a revisdo e atualizagdo do Plano
Diretor Participativo. Entendo a importancia desse instrumento para orientar o deserwolvimento
urbano de forma ordenada, cr idades da populagdo e promovendo a
gualidade de vida.

) as nec

Ressalto que as alteragbes propostas tém como base a observacao de mudangas no
contexto urbano e as demandas do municipio. Destaco abaixo o que considero relevante para a
revisdo do PDP:

Alteragdo do tipo de zoneamento entre as ruas R. Liborio Francisco Goedert, 1068 e a R. Antdnio
losé Zimmermann, 1311, em Zona de Transicdo I, conforme mapa abaixo:

S

Como mostra a figura abaixo, existe um loteamento em andamento j& com aprovag3o da
Prefeitura de Anténio Carlos.

Fonte: Google Maps 2023

Solicito que esta solicitagdo seja encaminhada ao setor competente para analise e me
coloco a disposigdo para colaborar e fornecer informagdes adicionais.

Agradeco a atengdo dispensada e aguardo ansiosamente a inclusdo desta proposta no
Plano Diretor Participativo (PDP) do municipio de Antdnio Carlos

Atenciosamente,

Rua , Antdnio Carlos, SC
@gmail.com
48
08/12/2023
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. ESTRADA

. AREAVERDE
. EXTRA(;ADDEM&CADAME

.LOTES

. BARRANCO DA ESTRADA . AREA DE FRUTIFERAS COMUNITARIAS

ESPACO COMUNITARIO

. POCO DE AGUA
AREA DE PLANTIO COMUNITARIO

. AREA APIARIO

ASSOCIACAQ COMUNIDADE URANIA
MAPA DE UTILIZAGCAO DA AREA
Rua Fernando Amadeu Wiese, Anténio Carlos / 5C

Outubra, 2021
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- A numeragio no mapa corresponde as dimensbes por
metros |imeanes.

- As redidas no mapa senvermn cormo referdndia pordm nos
lotes reais podenm warar para mais ou Frenss.

- Todos as loles s& encontram demarcados Com mairao.

ASSOCIACAO COMUNIDADE URANIA

MAFA DE METRAGENS E DEMD'NTI'HN;II:IE DS AREAS
PARA USD FRUTD
Aua Fermando Armadeu Wiese, Antdnio Carlos f SC

Outubao, 2021
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ANEXO 01.C - Anexo das contribuicées: FO10.A, FO10.B, FO10.C, FO10.D, FO10.E, FO10.F, FO10.G, FO10.H, FO10.l, FO10.J, FO10.K,

FO10.L, FO10.M, FO10.N.

Apontamentos sobre a versdo preliminar no PDP

Qual a justificativa para as zonas ZM-1 no centro onde ji existem prédios
superiores a 4 andares. Porque retroceder estas areas. Exemplos: proximo ao
campo do AC, No loteamento Bremen e entorno e do JK até o rio Biguagu.
Com relagdo ao Morro do Jodo Berns acho interessante deixa sé para
residéncias até 2 andares. Mas tem que rever o tracado desta drea, pois tem
ruas la em cima que podem prédio.

Porque tem uma ZT-1 perdida no limite do municipio na rua Beira Rio. Isolada
pela zona Industrial?

Acho coerente colocar ZOR na rua Sdo Francisco até o acesso na Guiomar para
o contorno.

N3o concordo com IA bdsico 1. Deveriamos manter o que j possuimos e ser
cobrado o que serd permitido a mais.

Acho coerente permitir mais um andar ndo computavel de estacionamento
para edificios de maior porte.

Discordo totalmente do uso prop das ext Praticamente inviabilizou
a construgdo de geminadas nos modelos atuais. Acho importante manter o
atual (Art 209).

No caso das Ediculas Art 227 pode-se ocupar as duas extremas? O quanto
pode ocupar?

A vaga minima deve-se manter o proposto no plano diretor antigo. Ndo exigir
2,5x5,0m (Art 236)

Sobre Fruicgdo — Gostei da ideia, mas qual o incentivo. Poderia se propor uma
troca por indice.

Sobre as drvores em estacionamento privado. Acho interessante porem ndo
devemos exigir tamanho de canteiro e nem a posi¢3o das mesmas. Concordo
na quantidade. (Art 240)

Alargamento Viario (Art 243) quais as ruas afetadas? E qual a contra partida?
Faixa ndo edificavel SC407 - (Art 267) Acho que deve ser retirado no PDP.
Corrigir no Art 305 ~ Retirar a palavra praia - acho que tem em outro artigo
th.

Célculo para compra de indice ficou muito aberto acho que os coeficientes de
calculos j& devem estar determinados no PDP - (Art 374)

ASS.
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ANEXO 01.D - Anexo da contribuicdo: FO11.A

Alteragdo de proposta atual de lotes de 360m? para 1.000m?

Antdnio Carlos é uma cidade que estd em crescimento exponencial, visto que pds
pandemia as pessoas comegaram a buscar mais qualidade de vida e mais espago para seus lares.
E a cidade em questdo tem sim um diferencial em relacdo as demais cidades do entorno por

proporcionar uma vida mais tranquila e saudavel aos seus residentes.

Essa narrativa citada acima se encaixa para todas as classes sociais e sabemos que o
custo de aquisigdo de terreno efou casa aumentou consideravelmente nos Gltimos anos. Por
conta disso, acredito que limitar a venda de lotes de 360m? para 1.000m? injusto para tantas
familias que buscam uma vida mais seguranca e tranquila em Antdnio Carlos/SC e injustificavel
visto que o perfil de moradores mudou ao longo dos anos e a populagdo, hoje, deseja um terreno
em que seja possivel construir sua casa e ter um espaco de lazer, como churrasqueira e piscina,
sem que se enquadre como um “sitio” com criagdo de animais e plantagdes de hortalicas para

seu sustento.

Se a proposta for aceita para venda terrenos a partir de 1.000m?, acredito que apresente
um risco para o crescimento ordenado e correto da cidade, pois crescerd o nimero de
loteamentos clandestinos que ndo seguirdo leis e regulamentos determinados pela
Administragdo Publica e, talvez, quando houver uma efetiva fiscalizacdo seja incontorndvel a
situagdo presente nos terrenos e localidades com possiveis danos a populagdo e ao municipio

de Antbnio Carlos.

Dessa forma, solicito que ndo se altere a venda de terrenos para no minimo de 1.000m?.

Antonio Carlos, 08 de dezembro de 2023
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ANEXO 01.E - Anexo da contribuicdo: FO14.A

Morar é preciso

Milhdes de brasileiros precisam de moradias, segundo dados do
ultimo censo (IBGE). O desafio de oferecer um lar (e dignidade) as pessoas,
a maioria delas nas classes C/D/E, se torna um paradoxo quando nos
deparamos com imensas areas disponiveis € uma construcdo civil
competente e disposta a equacionar o problema. O desafio & uma
imposicao constitucional, vale lembrar: esta 13, em nossa carta magna, no
artigo 62, mas também na Declaracio Universal dos Direitos Humanos.

No caminho dessa cada vez mais inadidavel demanda social
encontramos os empresarios, dispostos a construir, mesmo mediante o
cumprimento de um emaranhado de leis. A recente implantacio de um
empreendimento imobilidrio exigiu-me oito anos de dedicagio para obter
nada menos que 14 licengas até chegar ao alvard. Fagamos as contas: o
tempo decorrido, o custo das licencas e do dinheiro parado, considerando-
se a atual taxa de juros no Brasil. E desanimadar.

Depois de todas as licengas conseguidas, nos deparamos com a
concorréncia desleal: os loteamentos clandestinos, as invasées em Areas de
Protecdo Permanente (APPs), sem a minima infraestrutura e
sobrecarregando os servigos plblicos.

Dos empreendedores legais sdo exigidos percentuais de areas
verdes, dreas institucionais, respeito as APPs, ruas pavimentadas, redes de
energia elétrica, rede de dgua e esgoto, calcadas pavimentadas etc. O que
realmente deve ser cumprido — mas, enguanto isso, os clandestinos agem
ao arrepio das leis e quase sempre impunes. Mais adiante, as demandas em
infraestrutura dos loteamentos clandestinos acabam sendo assumidas pelo
poder publico, criam-se os REURBs da vida, lar Legal, entre outros
programas. Morar € preciso.

QOutro problema sério sdo os alagamentos: a lei exige que em dreas
sujeitas a enchentes  preciso aterrar no minimo ao nivel da cota da dltima
cheia da regido — o que é correto. Ocorre gue logo uma nova enchente
supera cota maxima de até entdo e o que se faz? Sobe-se a cota e
prosseguimos num circulo vicioso: ocupando uma drea que pertencia as
aguas e majorando ainda mais os custos de implantagao do
empreendimento.

Os brasileiros carentes de moradia estio em outra ponta do
paradoxo. Em Santa Catarina, um lote padrdo de 300 metros quadrados
costuma custar entre 100 a 150 salarios-minimes, inacessivel para os
trabalhadores com renda de até RS 4 mil/més. Mas morar & preciso, ,
diante da falta de opgBes, essa populagdo é empurrada para as construgdes
irregulares nas encostas de rios e morros, sujeitas aos deslizamentos e

chelas. Quands ndo aderem 3s invasies de terra ou prédios, manipuladas
por interesses de grupos politicos.

E para romper com esse impasse? Um comego lluminado seria uma
politica publica eficaz voltada 3 populagdo de balxa renda, oferecendo
dignidade a milhdes de brasileliros e promovendo outros tantos milhares de
empregos @ oportunkdades de trabalho na construg3o civil. Em paralelo:
seguranga juridica aos gue empreendem, Com um processo de
licenclamento dgil e definitivo de parte das Institulgfies pdblicas, além de
linhas de crédito acessivels 3 classe média, que hoje engrossam as filelras
dos que sonfham por Uma @sa propela.

Proporcionar lares aos brasileiros, com subsidios pdblicos, tern wm
custo multo menor do que dar assisténcla hospitalar

Morar & preciso. E & possivel. Mas exige mudancas estruturals e
urgentes, rompendo com o paradoxo de criar dificuldades para se vender
facilidades.
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ANEXO 01.G - Anexo da contribuicao: FF02.C

Versao Preliminar para Consulta Pdblica

Anexo 11; Tabela dos Par@metros Urbanistices de Ocupagio

do Plano Diretor Participativo de Antdnio Carlos/SC
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ANEXO 01.H - Anexo da contribuicio: FF04.C
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Relatdrio das Oficinas Territoriais

ANEXO 2 - Apresentacao Assembleia de
Conferéncia Final
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PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO
DE ANTONIO
CARLOS

ASSEMBLEIA DE
CONFERENCIA FINAL

ABRIL
16 2024

AAAAAAAAAAAAAAA

A Assembleia de Conferéncia Final tera o seguinte objetivo:

| - apresentar os conteudos sistematizados decorrentes da Consulta Publica
realizada entre 24/11/23 e 05/01/24;

Il - discutir os conteudos referidos no inciso | deste artigo;

Il - deliberar os conteudos referidos no inciso | deste artigo.



metodologia geral

- Organizacao equipe
prefeitura e UFSC;
- Acordo PMAC e UFSC
sobre metodologia;

- Plano de mobilizagao social;
- Levantamento de
informacoes existentes;
- Leitura institucional;

- Estruturacao da equipe
técnica da prefeitura;

- Estruturagdo do Ntcleo
Gestor.

Discussao no Conselho
da Cidade de Ant. Carlos

- Leitura Técnica: pesquisas,
levantamento; de dados,
mapeamento e analises;

- Leitura Comunitdria;
- Sistematizacdo da Leitura da
Cidade.

CICLO 01:
Primeira Rodada

de Oficinas Territoriais

Eleicao NG*

Discussao no Nucleo
Gestor de Ant. Carlos

- Capacitagdo do Ndcleo
Gestor;

- Sistematizacdo da Leitura
da Cidade;

- Elaborac@o preliminar das
diretrizes;

- Definigdo de estratégias e
diretrizes.

CICLO 02:
Segunda Rodada

de Oficinas Territoriais

Discussao no Ntcleo
Gestor de Ant. Carlos

- Sistematizacao das
contribui¢oes das oficinas
territoriais e Nucleo Gestor
Ant. Carlos;

- Elaboracao da versao
preliminar do PDP.

Discussao no Nucleo

Gestor de Ant. Carlos

- Estruturacdo do processo de
consulta publica;

Periodo de Consulta
Publica

- Sistematizacdo das
contribuicdes.

Discussao da versao fina
porém votagdo apenas
Ant. Carlos)

VERSAO FINAL DO
PROJETO DE LEI A SER
ENCAMINHADO PARA

CAMARA DE
VEREADORES

regimento da assembleia

de conferencia final




A assembleia de Conferéncia Final tera a seguinte
programacao:

| - solenidade de abertura;
Il - composicao da mesa diretora;
[ll - abertura para manifestacoes dos presentes;

IV - apresentagdo dos conteudos sistematizados decorrentes dos formuldrios da Consulta Publica aberta entre
24/11/23 e 05/01/24;

V - debate publico sobre os contelidos sistematizados decorrentes da Consulta Publica;

VI - deliberacdo por parte do Nucleo Gestor dos conteldos apresentados.

§ 1° - Os participantes que desejarem fazer manifestacdo a que se refere o inciso lll, devem solicitar inscricdo aos secretarios.

§ 2° - Os inscritos para manifestacao, dispordo de até 02 (dois) minutos para manifestacdo, prorrogaveis por mais 01 (um) minuto
para conclusdes, sendo que esta prorrogacdo sera encaminhada pela mediacdo e com anuéncia dos presentes.

§ 3° - Os conteldos sistematizados a que se refere o inciso |V, decorrentes da Consulta Publica estardo disponiveis no endereco

eletrénico: https:/https://participac.ufsc.br/

regimento da assembleia de conferéncia final

Art. 10. Os trabalhos serao realizados por meio de apreciacdo dos contetuidos sistematizados, oriundos dos formularios da

Consulta Publica aberta entre 24/11/23 e 05/01/24.

Art. 11. A apreciacdo dos contelidos pelo Nucleo Gestor a que se refere o art. 10 observara a seguinte ordem:
| - apresentacdo do conteldo sistematizado da consulta publica e de eventuais consideracdes técnicas sobre o respectivo conteutdo;
Il - discussao sobre o respectivo contetido;

lll - deliberagao sobre o respectivo contetido pelo Ntcleo Gestor.

§ 1° - As consideracGes técnicas referidas no inciso | do caput deste artigo serdo apresentadas por escrito e com base em analises

elaboradas pela equipe do Laboratério de Urbanismo da UFSC.

§ 2° - A discussao, referida no inciso Il do caput deste artigo, além de observar o disposto no art. 12, devera ser realizada
considerando:

| - a manutencao ou supressao do texto original do conteido em consideracao;

Il - a aprovacgao de proposta de alteracdo do conteido em consideracao, oriunda de contetido de formulario sistematizado pela
equipe do Laboratério de Urbanismo da UFSC;

lll - a formulacao de proposta alternativa a de alteracao, referida no inciso Il deste paragrafo.



regimento da assembleia de conferéncia final

Art. 15. O tema sob deliberacdo serd submetido a votacdo pelo Nucleo Gestor .

Art. 16. Na deliberacdo referida no inciso Ill do art. 11, podera ser feito 1 (um) pronunciamento de defesa e 1 (um)
pronunciamento contrario ao tema sob deliberacdo por parte dos representantes do Nucleo Gestor.

§ 1° - Os tempos de defesa da proposta oriunda do destaque e do texto original serdo, respectivamente, de 2 (dois)
minutos, prorrogaveis por mais 1 (um) minuto para cada parte.

§ 2° - Caso haja mais de uma pessoa interessada em proceder com as defesas, o tempo serd dividido por comum acordo
entre elas.

Art. 17 Em caso de deliberacdes do Nucleo Gestor, serdo tomadas por maioria simples dos presentes com direito a voto.

§1°. O quérum minimo para as deliberacoes serd de 2/3 dos representantes do Nucleo Gestor com direito a voto,
presentes na Assembleia de Conferéncia Final.

regimento da assembleia de conferéncia final

Art. 20. Os representantes do Nucleo Gestor aptos a votar manifestarao seu voto
mediante cartoes de votacao, de seguinte modo:

| - votos favoraveis nao precisam se manifestar;
Il - votos contrarios mediante cartoes de votacao vermelhas;
lll - abstencoes mediante cartoes de votacao brancos.

Paragrafo Unico. Uma vez anunciado que se esta em regime de votacdo, ndo serao
mais permitidas manifestacoes orais.



apresentacao da
sistematizacao das

contribuicoes da
Consulta Publica

Consulta Publica: Contribuicoes

21 contribuicdes ao formulario online 10 contribuicGes ao formulario fisico
totalizando 68 contetidos de totalizando 21 contetidos de
manifestacao + . man'ifestaf;éo : ~
(pedidos de inclusdo, exclusdo (pedidos de inclusdo, exclusdo —_—
ou alteracao) ou alteracao)

7 contribuices com carater
de
89 conteudos de

manifestacao ALTERAGAO

13 contribuicoes com
carater de



Consulta Publica: Tematicas das contribuicoes

Mobilidade e sistema viario Regularizacao Fundiaria

Ambiental Perimetro urbano

Estacionamentos e parametros de
Zoneamento
garagem

Consulta Publica: critérios de organizacao

e Repeticao de demandas entre formularios;

e Mais de uma demanda no mesmo formulario;

e Formularios que nao tinham demanda (apenas comentario)
e Formularios que nao apresentaram justificativas

e Formulario que eram questionamentos



Consulta Publica: sintese e sistematizacao

n° Tematica Proposta 1 2 3 4 5 6 8
1| Mobilidade ou Sistema Vidrio Sem deliberagiio | Retirar a faixa niio-edificével do PDP Correcio v || Fo10L
2| Correcio Sem deliberaciio | Retirar a palavra praia dos trechos onde aparece no PDP' Correcio v || FO10M
3 ou Sistema Vidrio Sem deliberagiio | Quais sdo as ruas afetadas pelo alargamento vidrio? Qual contrapartida? (resposta e correcdo do mapa) Correcio v || FO10K
4 Ambiental Sem deliberagio Inclusdo de estudo sécivambiental no PDP Resposta W FO19.A
5 |Outro Sem deliberagiio | Retrocesso e violagio dos direitos jé adquiridos no plano diretor em vigéncia Resposta__ v J|FO12.A (1)[FO12B (2)
6| Parametros edilicios no zoneamento Sem deliberagiio | Célculo para OOUC ests aberto. C devem estar pelo PDP Resposta__ v | FO10.N
7 | Parimetro urbanistico Z0C Permitir condominios em ZOC Resposta__ v M|FOD3.A ()] FO148 | FO15A
8 | Pardmetros urbanisticos Geral Modificacio da drea minima de 1.500m? para a fragao ideal em loteamento de chcaras Resposta__ v Jl| FF10Cd
9 | [Estacionamento e pardmetros garagem Geral Excluir exigéncia de vaga de carga e descarga para residencial multifamiliar Aceite v | FOOLA | FO02B | FOOBL | FO20G
10 | Estacionamento e pardmetros garagem Geral Alterar proporcio de vagas por m? de drea construida de comércio de 50m3/vaga para 60m3/vaga Aceite v || FOOBM
11 | Estacionamento e pardmetros garagem Geral Reduzir as dimensdes da vaga minima de garagem para o que & 2.20 x 4.60 Parcial v | FO10H
12| Estacionamento e pardmetros garagem Geral Nao exigir tamanho de canteiro e das drvores em privado Aceite v | FO10J
13| Regularizaciio Fundidria Geral Reconhecer 4rea da Associagio de Urdnia como drea urbana ou drea de interesse social | Recusa FO09.A
14| Regularizaciio Fundidria Geral Regularizacofinclusio no perimetro urbano da drea situada junto  Estrada Amadeu Wiese SN, Bairro Usina Aceite v || FO13.A
15 | Regularizacio Fundidria Geral Inclusdo da vila Hoffmann no perimetro urbano [l Recusa )| Fr10Ch
16 | Perimetro Urbano Geral Inclusdo da comunidade do Louro no perimetro urbano Aceite v FF10C.c
17| Perimetro Urbano Geral Inserir terrenos na zona central fora do tracado do perimetro urbano Parcal v | FO01D | Foo7.A [Froac ()| Frosc | Froec | Frozc | FFO9C [ FFI0Ca
18 | Perimetro Urbano Geral Alterar perimetro urbane de acordo com as matriculas dos iméveis da SPAL | Recusa v | FO18A

ikt Earsi Incluir inciso no artigo 170 texto que remete a lei especifica municipal, onde o poder executivo através de lei reme
19 especifica possa, em dreas urbanas consolidadas legislar sobre af to de rios.
20 | Ambientat Geral Retirar parque linear do Rio Biguacu como APP de 30m? !  Recusa v )| FOOBN
21| Parmetros urbanisticos Geral Proposta para que a Fruicio Pablica seja incentivada a partir da troca de indice Aceite v | FO101
22| [Pardmetros urbanisticos Geral Possibilitar o uso das estremas laterais no caso de casas geminadas e o acesso individualizado Aceite v || FO01G | Foo8) | FO10.A | FO10G | FFO3.Ca | FFO3Cc
23| Parimetros urbanisticos Geral Considerar 40 a 50% a Taxa de p para blocos intertravados (lajotas ou pavers) Aceite v | FO01C | Fooac | Foosi
24_| Pardmetros urbanisticos Geral Retirar a proporcio de 1/2 entre testada e profundidade dos lotes em alguns casos Acsite v || FOO4B | FO20E | FFOLCe

Nao computar drea de escadas, poco de elevador, casa de maquinas, caixa d'dgua, barrilete, drea de recreagao,

Parimetros urbanisticos Geral centro de gés, energia e ar condicionado, sacadas ou varandas até 6 m? por unidade, floreiras até 50 cm, Parcal v | FOOBE | FFO2Cc | FFO3.Cb
25 reservatérios, bombas, geradores, Permitir pergolados até 25 m? e permitir lixeiras até 5m? (art 209)
26 | Parametros urbanisticos Geral Morro Jodo Berns permitir apenas residéncia de até 2 pav. [l Recusa v )| FO10C
27 | Zoneamento Z0C Z0C: Ajuste na delimitagao da ZOC em drea jd ocupada Aceite v [FO04.A(1)] Foos.A | Foos.A [FoosH (1) Foi6.A | Fo17.A |FRO4C(2)
28| Pardmetro urbanistico Z0C ZOC: Diminuir o tamanho minimo de lote Acsite v |FO04.A(2)| Fo11.A | Fo14.A [FODIA(2)
29 | Pardmetros urbanisticos M2 Aumentar gabarito em ZM2 para 6 (gabarito ZM2) Parcial v | FOO2F
30 | Zoneamento Z0R Alterar ZOR na rua Sdo Francisco até acesso na Guiomar para o contormo || Recusa FO10.D
31 | Pardmetros urbanisticos zc ZC: redugiio de lote minimo para 360m? e 12 de testada Aceite FO20.A | FFO1Ca
32_|Zoneamento zC ZC: ampliar delimitagdo até o Rio (Area préxima a Av. Jodo A. Besen) Acsite FOOLE | FO10.B [FODBH (2)
33| Parimetros urbanisticos 2c ZC: Afastamentos laterais na ZC de 1/10 da altura Aceite v || FO20C | Froicd
34 | Parametros urbanisticos zC ZC: Aumentar gabarito para 12 pavimentos {gabarito 2C) /8 + 2/ [l Recusa )| ro020 | Foosc | Fo200 | Froice
35 _|[Pardmetros urbanisticos zc ZC: 1A Bisico 3 e IA Méximo 7 (IA ZC) IE[ Recusa  ~ | FO08B | FO10E
36| Pardmetros urbanisticos ZM1 Alterar comprimento méximo de quadra para 250m? em ZM 1e 2 | Aceite v || FO208 | FFO1Chb
37 _|[Pardmetros urbanisticos ZM1 Aumentar gabarito em ZM1 para 10/ 5 + 2 (gabarito ZM1) [E Recusa v 3| FO02E
38 | Parametros urbanisticos ZM1 ZML1: 1A Bsico 2 e IA Méximo 3.5 (IA ZM) [E Recusa v 3| roosD | FO10E | FO20F [ Fro2Ca
39 | Parimetros urbanisticos Geral Nao contabilizar 4tico no gabarito quando drea fechada méxima for inferior 3 50% [l Recusa v )| FOOLF | FO0BG | FOOBK | FO201 | FO20H
40 _|Pardmetros urbanisticos Geral Aumentar para 2 pav. de garagem sem computar no gabarito |F.{ Recusa v )| FOO1B | FOO2A | FOOBA | FOOBF | FO10F | FFO2Cb

onsulta Publica: Contrib

Demandas mais
representativas

21 demandas

(52,5%)

10 demandas

(25%)

09 demandas

(22,5%)




Consulta Publica: Contribuicoes

08 demandas

(20%)

17 demandas

Demandas mais (45%)
representativas

PARCIALMENTE ACOLHIDAS

40 temas de discussao

11 demandas

75% alinhamento

(25%)

Organizacao do debate

Partes Ordem de apresentacao sugerida Demandas
1 Correcoes la2
2 Respostas 3a8
3 Estacionamento e parametros de garagem 9al2
4 Regularizacdo Fundiaria 13a15
5 Perimetro urbano 16 a 18
6 Ambiental 19e 20
7 Parametros urbanisticos - Geral 21a26
8 Zona de Ocupacao Controlada - ZOC 27 e 28
9 Zona Mista 2 - ZM2 29
10 |Zona de Ocupacao de Rodovia - ZOR 30
11 |Zona Central 31a35
12 |Zona Mista 1 - ZM1 36 a 38
13 |Pardmetros urbanisticos - Geral 39e40




Contribuicoes da Consulta Publica: iR [SH Il o]

1. correcoes




Tematica

Abrangéncia

Mobilidade ou Sistema Sem
Viario deliberacdo

Mapeamento disponibilizado pela municipalidade aponta que a incidéncia da SC 407 se finda
na divisa do municipio com Biguagu. Assim sendo, ndo é necessaria a incidéncia da faixa
nao-edificavel.

Proposta

Retirar a faixa ndo-edificavel do PDP

Parecer técnico

FO10.L

Encaminhamento

Correcao

Tematica Abrangéncia

Textual Sem deliberacao

Proposta

Retirar a palavra praia dos trechos onde aparece no PDP

Parecer técnico

Retirar a palavra praia, com a substituicao por “orla fluvial”: Art. 283, inciso IV; Art. 305,
inciso V; Art. 315, inciso VIII; Art. 342, inciso V.

Encaminhamento

Correcao




2. respostas

Tematica Abrangéncia Proposta

Mobilidade ou . ~ Quais sao as ruas afetadas pelo alargamento viario? Qual
. ... | Sem deliberacao ) =
Sistema Viario contrapartida? (resposta e correcao do mapa)

Parecer técnico Encaminhamento

As ruas afetadas pelo alargamento viario sdo aquelas demarcadas no Anexo 3 - do modelo
territorial.
Em areas consolidadas a area de alargamento necessaria ao enquadramento no referido artigo
serd revertida em potencial construtivo. Para os novos loteamentos sera parametro obrigatdrio.

Resposta




participAC

ANEXO 3:
MAPA DO MODELO TERRITORIAL

Versao Preliminar para Consulta Publica do
Plano Diretor Participativo de Antdnio Carlos/SC

Sistema de Eixos Estruturantes

Vias Existentes Vias Propostas
— Estrutural ~ =eee- Estruturante
—— Coletora e Coletora
- Local e integradora Local
Local Pedestre (Parque)
—— demais vias

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

n Ambiental Sem deliberacao Inclusdo de estudo socioambiental no PDP FO19.A

Parecer técnico Encaminhamento

A Lei Nacional n° 14.285/2021, por sua vez, estabelece requisitos, critérios e medidas que devem ser adotadas de
forma integrada por cada Municipio para que, observadas as peculiaridades locais, passem a definir as
metragens das APP urbanas consolidadas, nas margens de cursos d’dgua naturais. Um desses requisitos é a
realizacdo do Diagndstico Socioambiental, que se configura como um estudo que envolve diferentes etapas de
levantamentos, coleta de dados e andlises das informacdes, fornecendo um diagndstico preciso das condicoes
ambientais e sociais da area de interesse deve ser realizado por uma equipe multidisciplinar.

Municipios que possuam planos de recursos hidricos, bacia hidrografica, de drenagem ou de saneamento basico,
deverdo observar as diretrizes previstas nesses instrumentos para definir as faixas marginais dos cursos d'agua. Tais Resposta
planos irdo orientar as acoes de mitigacao e contencao dos impactos associados as areas de risco,
gestdo de residuos e esgotamento sanitdrio, manutencao e preservacao de areas de relevancia ambiental, auxiliando
tecnicamente na definicdo das faixas de dreas de preservacdo permanente, em relacdo as atualmente previstas no
inciso | do caput do artigo 4° do Cédigo Florestal. O convénio de Cooperacao Técnica entre a UFSC e a
PMAC nao previa a elaboracao deste diagndstico sécioambiental especifico. N3o ha a obrigatoriedade
de elaboracdo deste estudo para processos de revisdo do Plano Diretor Participativo, cabendo ao municipio elabora-lo
na medida em que apresente interesse e/ou necessidade de avaliar a situacao de ocupacao das faixas marginais de
curso d “dgua em dreas que guardem caracteristicas de serem de urbanizacdo consolidada.




respostas

Tematica Abrangéncia Proposta

Outro -Sem ) Retrocesso e violacao dos dll’elFOTJa-aquIrldOS no plano diretor em FO12.A: FO12.B
deliberacao vigéncia

N3o foi possivel identificar a demanda. A revisdo do Plano Diretor € demandada pela Lei Federal n.°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade no periodo de 10 anos. O Plano Diretor ndo oferece direito adquirido,
somente expectativa de direito.

Parecer técnico Encaminhamento

Resposta

respostas

Tematica Abrangéncia Proposta

Parametros edilicios no Sem Calculo para OOUC esta aberto. Coeficientes devem estar
zoneamento deliberacao determinados pelo PDP

Parecer técnico

O Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257/2001, indica na Secdo IX - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir, conforme
Art. 30 que "Lei municipal especifica estabelecerd as condicGes a serem observadas para a outorga onerosa do direito
de construir e de alteracdo de uso, determinando: (I) a férmula de célculo para a cobranca; (ll) os casos passiveis de
isencdo do pagamento da outorga; (lll) a contrapartida do beneficiario.

Nesse sentido, caberd a uma legislacdo em especifica determinar os fatores de cdlculo atralados ao OOUC. As
instancias participativas terdo autonomia para auxiliar no processo de definicdo do indice de Estimulo, da férmula ja
definida, sendo:

CF=ACA xVUX IE

CF corresponde & contrapartida financeira, medida em RS (Reais);

ACA corresponde a drea construida acrescida em relagdo ao IA-Bds ou TO-Max., medida em m2 (metros quadrados);
VU corresponde ao valor do metro quadrado territorial, medido em RS$/m?2 (Reais por metros quadrados);

IE corresponde ao indice de estimulo de cada Zona ou Area Especial.

Encaminhamento

Resposta




respostas

n° Tematica Abrangéncia Proposta

Parametro urbanistico Z0C

Permitir condominios em ZOC

Parecer técnico

Condominios multifamiliares horizontais sdo considerados adequados a ZOC, conforme anexo 10 e
estao contemplados no CAPITULO XII - Secdo VIl - Dos condominios urbanisticos de lotes

FOO03.A;
FO14.B; FO15.A

Encaminhamento

Resposta

respostas

Tematica Abrangéncia Proposta

Pardmetros urbanisticos “

A solicitacdo de alteracdo do pardmetro da drea minima para lotes em condominios de chacaras nao veio
acompanhada de justificativas por parte do proponente.

Modificacdo da area minima de 1.500m? para a fracao
ideal em loteamento de chacaras

Parecer técnico

N3o é possivel entender as motivacdes do pedido, tampouco se a solicitacao de alteracao entende a
necessidade de aumento ou de diminuicdo da area minima dos lotes. Cabe destacar que ndo h3
pardmetro comum utilizado em planos diretores do pais. Este requisito diverge de um Municipio a outro.
Cada legislacdo estipula o tamanho minimo, sendo mais recorrente a area entre 3.000 e 5.000m2 para
este tipo de empreendimentos.

FF 10.C.d

Encaminhamento

Resposta




Contribuicoes da Consulta Publica: [l X111} o] (eTelo]

3. estacionamento e
parametros de garagem




estacionamento e parametros de garagem

Tematica Abrangéncia Proposta
Excluir exigéncia de vaga de carga e descarga para
Estacionamento e residencial multifamiliar. Sugestao de inserir FOO1.A; FO02.B;
parametros garagem parametro da vaga de carga e descarga nos perfis | FO08.L;FO20.G
viarios dos eixos estruturantes.
Parecer técnico Encaminhamento

Acolhido Aceite

estacionamento e parametros de garagem

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

Estacionamento e Alterar proporcao de vagas por m2 de area construida FO08.M
parametros garagem de comércio de 50m?/vaga para 60m?/vaga )

Parecer técnico Encaminhamento

Acolhido Aceite




estacionamento e parametros de garagem

Proposta

Reduzir as dimensoées da vaga minima de garagem
para o que € 2,20 x 4,60

Tematica Abrangéncia
Estacionamento e
parametros garagem

A dimensao atual é definida no cddigo de obras sendo 2,20m por 4,60m.
A dimens3o minima atual é dada pela dimens3o de um veiculo de dimensées minimas, no entanto
os veiculos atuais do tipo SUV, camionetes e correspondentes ndo se adequam as dimensoes
minimas.

Encaminhamento

Parecer técnico

Parcial

Diante disso, sugere-se: minimo de 2,4m x 4,6m com admiss3o de avanco de pilar de até
20cm.

amanho das vagas de garagem

Pequeno porte Médio porte Grande porte Vaga adaptada
PCD

P

5,5m
5,0m 5,0m

4,5m

wo 0zl

N
d

2,2m 2,5m 2,5m 2,5m min.
1,20 m




Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

Estacionamento e Geral Nao exigir tamanho de canteiro e posicionamento FO10
era
parametros garagem das arvores em estacionamento privado

Parecer técnico Encaminhamento

Acolhido Aceite

Votacao do Nucleo Gestor




4. regularizacao fundiaria

regularizacao fundiaria

Tematica

Abrangéncia Proposta
Reconhecer area da Associacao de Urania como

area urbana ou drea de interesse social

Regularizacdo Fundiaria Geral

Parecer técnico Encaminhamento

Analisando as caracteristicas da Comunidade Urania verifica-se que esta drea atualmente N30 possui
atributos que permitam categoriza-la como area urbana ou nucleo urbano consolidado: é
um nucleo relativamente distante da malha urbana principal, composta por uma dezena

de casas espacadas, sem fracionamento do solo representativo, com acesso limitado a

infraestrutura urbana basica, com a via principal sem pavimentacao, com relativa
distancia de servicos, comércios e equipamentos comunitarios. As glebas ocupadas pelas
unidades sdo, em sua maioria, de grande dimensoes, muito dos lotes apresentados na planta ndo estao
ainda ocupados, com relativa distancia entre as moradias e a presenca aparente de atividades agricolas, com
estufas, acudes, etc. Por este motivo ndo se recomenda a delimitacdo de perimetro urbano para esta

comunidade, o que nao exclui, no entanto, a possibilidade de desenvolver iniciativas de regularizacao
fundiaria.

Recusa




Comunidade Urania

. POCO DE AGUA

. ESTRADA LOTES AREA DE PLANTIO COMUNITARIO ASSOC'ACAO COMUN'DADE URAN'A
AREA VERDE BARRANCO DA ESTRADA AREA DE FRUTIFERAS COMUNITARIAS MAPA DE UTILIZACAO DA AREA
. Rua Fernando Amadeu Wiese, Antonio Carlos / SC
. EXTRAGAO DE MACADAME ESPACO COMUNITARIO ! AREA APIARIO
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regularizacao fundiaria

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

. Regularizacdo Fundiaria m Inclusdo da vila Hoffmann no perimetro urbano FF10.C.b

Parecer técnico Encaminhamento

Analisando as caracteristicas da Vila Hoffmann verifica-se que esta drea atualmente nao apresenta
atributos que permitam categoriza-la como area urbana ou nucleo urbano consolidado: é um
nucleo relativamente distante da malha urbana principal, composta por uma dezena de casas

espacadas, sem fracionamento do solo representativo, com acesso limitado a infraestrutura
urbana basica, com a via principal sem pavimentacdo, com relativa distancia de servicos,
comércios e equipamentos comunitarios. Recusa

As glebas ocupadas pelas unidades s3do, em sua maioria, de grande dimensd&es, com relativa distancia entre
as moradias e a presenca aparente de atividades agricolas, com estufas, acudes, etc. Por este motivo ndo se
recomenda a delimitacdo de perimetro urbano para esta comunidade, o que ndo exclui, no entanto, a
possibilidade de desenvolver iniciativas de regularizacdo fundiaria.
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Tematica Abrangéncia Proposta

Regularizacdo Fundiaria

15 a Estrada Amadeu Wiese SN, Bairro Usina

Parecer técnico

Modificacdo do perimetro urbano proposto na Versdo Preliminar com a incorporacdo das areas parceladas
efou ocupadas junto a Estrada Amadeu Wiese SN, Bairro Usina

Regulariza¢do/inclusdo no perimetro urbano da area situada junto

Encaminhamento

Aceite
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Votacao do Nucleo Gestor




5.perimetro urbano

perimetro urbano

Tematica Abrangéncia

Perimetro Urbano

Proposta
Inclusdo da comunidade do Louro no perimetro urbano FF10.C.c

Parecer técnico Encaminhamento

Acolhido - Mapa em Apresentacao. Aceite




urbano, Louro

participAC
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perimetro urbano

Tematica Abrangéncia Proposta

FO01.D; FO07.A;
Inserir terrenos na zona central fora do tracado do perimetro FF04.C; FF05.C;

urbano FF06.C; FF07.C;
FF09.C; FF10.C.a

Encaminhamento

Perimetro Urbano

Parecer técnico

Parcialmente acolhido. Foram inseridos todas as areas da zona central ja pertencentes

ao perimetro urbano do plano diretor em vigéncia, com excecdo das areas Parcial

caracterizadas como de alta suscetibilidade ao movimento de massa.

participAC

ANEXO 4:
MAPA DE ZONEAMENTO

Versao Preliminar para Consulta Publica do
Plano Diretor Participativo de Anténio Carlos/SC

Escala: 1:12000
para impressao em folha A3

Legenda
[] Limites dos Nucleos Urbanos
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Zona Mista Il
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Zona de Ocupacao de Rodovia
Zona Industrial Predominante
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Carta de Suscetibilidade a Movimento de
Gravitacional de Massa - IPT e CPRM

Classificagdo de Suscetibilidade a Movimento de Massa e Processo de Origem
Bl Alta e Processo de Deslizamento, corrida de massa, queda de rocha e rastejo
Media e Processo de Deslizamento, queda de rocha e rastejo
Baixa e Processo de Deslizamento, queda de rocha e rastejo
Area n3o contemplada pelo estudo

P P7 RS I T
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. CARTAS GEOTECNICAS DE APTIDAO A
/'URBANIZAGAO
l’;‘i’ s Paro ot

e - =
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[JArea edificada
[JPerimetro Urbano do estudo

Aptiddo a urbanizagdo frente a movimentos
gravitacionais de massa e inundacao
Bl Baixa Aptdio
Média Deslizamneto
Média Inundagéo
I Alta Aptido
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[ Area edificada

D Aptiddo a urbanizacdo frente a movimentos
[JPerimetro Urbano do estudo

gravitacionais de massa e inundacédo
Bl Baixa Aptdao
Média Deslizamneto
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» i ¢ " 5 B Alta Aptido
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perimetro urbano

Abrangéncia

Proposta

Perimetro Urbano Alterar perimetro urt?an’o d_e acordo com as matriculas

dos imdveis da SPAL

Parecer técnico

A delimitac3o do perimetro urbano foi feita a partir de critérios técnicos cuidadosos, que

consideram as condicionantes ambientais (existéncia o ndo de areas de suscetibilidade),
eixos de expansao urbana, dindmica de ocupacao do territdrio, usos e atividades ja
estabelecidas, projecdo populacional, perimetro urbano atual, zoneamento atual e

estrutura fundiaria.

Tematica

Encaminhamento

Recusa

A demanda apresentada requer a insercao matriculas de cerca de 20 matriculas no
zoneamento urbano sem, no entanto, apresentar informacoes suficientes para a analise
ou critérios que justifiquem a demanda. Para que uma proposta seja adequadamente avaliada
conforme o método da consulta publica aprovado, faz-se necessario ndo sé que tais formularios estejam

completamente preenchidos, mas, ainda, que as justificativas das propostas e solicitacdoes apresentadas
fornecam elementos suficientes para compreender suas intencoes e cabimento em termos técnicos.
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Votacao do Nucleo Gestor

6. ambiental




Tematica Abrangéncia Proposta

Incluir inciso no artigo 170 texto que remete a lei especifica municipal,
onde o poder executivo através de lei especifica possa, em areas
urbanas consolidadas legislar sobre afastamento de rios.

Ambiental

Parecer técnico
Adicao de artigo:

Art. X. Em dreas urbanas consolidadas, conforme art. 3° da Lei 14.285/2021, mediante a realizacdo de
estudo socioambiental e ouvidos os conselhos estaduais e municipais competentes, lei municipal podera
definir faixas marginais distintas daquelas estabelecidas no inciso | do caput deste artigo (Art. 171), com
regras que estabelecam:

| - a ndo ocupacdo de dreas com risco de desastres;

Il - a observéncia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia, do plano de drenagem ou
do plano de saneamento basico, se houver;

[l - a previsdo de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados nas areas de preservacdo
permanente urbanas devem observar os casos de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto
ambiental fixados na Lei Federal n° 14.4285/2021.

Encaminhamento

FF08.C

Aceite

Tematica Abrangéncia Proposta

Cédigo

. Retirar parque linear do Rio Biguacu como APP de 30m? FOO8.N

Parecer técnico

Encaminhamento

A proposta de parque linear ao longo do trecho urbano do Rio Biguacu, situado na drea central prevé a utilizagdo das areas de
protecdo ambiental definidas pelo Cddigo Florestal, sem a utilizacdo de outras dreas mais propicias para o parcelamento do solo.
Neste sentido, configura-se em area onde ndo ha disponibilidade de potencial construtivo e, portanto, atuacdo bastante limitada
para empreendimentos imobilidrios regulares. Atualmente este trecho urbano encontra-se ainda com a disponibilidade de uso para
Parque Linear, com poucas ocupacoes, algumas das quais podendo ser regularizadas mediante estudo socioambiental e processos
especificos de regularizacio. (INTERESSE IMOBILIARIO LIMITADO)

O eixo prioritario de expansao urbana previsto pelo Plano Diretor estd configurado na direcdo da margem norte do Rio, fazendo
com que a sua definicdo com parque linear e a estruturagdo urbana (com vias qualificadas, espacos publicos, calcadas e ciclovias)
possam tornar o curso d'dgua ndo o o fundo de ocupacdes irregulares, que terdo como efeito a degradacdo e descaracterizacdo
deste patrimonio ambiental excepcional, mas como equipamento indutor de beneficios para a comunidade, atraindo pessoas de
diversas faixas etdrias e sociais, que buscam lazer, esporte e recreacdo, resultando na melhoria da qualidade de vida dos usuarios da
qualidade ambiental e urbana da regido, além de promover valorizacdo imobilidria. (FRENTE OU FUNDO DE OCUPACAO)

O parque linear urbano nas margens do Rio Biguacu poderad ser paulatinamente implantado, a partir dos novos parcelamentos do
solo e empreendimentos imobilidrios que poderdo tirar partido deste equipamento para a qualificacdo de seus projetos, na medida
em que colaboram para a consolida¢do de uma drea de preservacdo do rio, evitando a ocupacao irregular de dreas de
preservacdo permanente, além de sua importancia social, cultural e econdmica dentro das cidades, promovendo areas de lazer e
convivio para maior interacdo da sociedade. Para além da criacdo de espacos de esporte e lazer, essenciais na qualidade de vida
urbana, robusta literatura académica reforca o papel dos parques lineares como estratégia de protecdo do habitat natural e de
ecossistemas ameagados, colaborando como solugbes para controlar riscos de enchentes e erosao, eficaz na melhoria da qualidade
da dgua e, a0 mesmo tempo, incentivo a protecdo de recursos culturais e promovendo consciéncia ambiental. (VALORIZAGCAO E
QUALIFICAGAO)

Recusa
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/. parametros
urbanisticos gerais

parametros urbanisticos

21

Tematica Abrangéncia

Pardmetros urbanisticos “

Proposta

Proposta para que a Fruicao Publica seja incentivada a partir da
troca de indice

Parecer técnico
Podera ser acrescida gratuitamente ao potencial construtivo basico do imdvel uma area
construida computavel equivalente a 100% (cem por cento) da area destinada a fruicdo
publica.

Encaminhamento

Aceite




parametros urbanisticos

Tematica Abrangéncia Proposta

FOO01.G; FO08.J;
FO10.A; FO10.G;
FF03.C.a; FF03.C.c

Parecer técnico Encaminhamento

Possibilitar o uso das extremas laterais no caso de casas
geminadas e o acesso individualizado

22| Pardmetros urbanisticos

Possibilidade de excluir afastamento lateral no caso de parcelas com testada de até 12m e, no
max. 2pav.
Permitir que haja acesso de veiculos individualizado para cada casa geminada, desde que
garantindo a distdncia minima de 5m entre rebaixos de calcada, conforme Art. 251.

#0500
y L
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Parametros

Testada: 6m

Profundidade: 25m

Area total: 150m?

Densidade aproximada: 150 hab./ha

a A NN o

Distancia média entre portdes: Entre 2 e 6m

Dependendo da locagéo dos portdes, inviabiliza
gualificacdo da calgada e estacionamento



Tematica Abrangéncia Proposta

Considerar 40 a 50% a Taxa de permeabilidade para blocos

Parametros urbanisticos . .
intertravados (lajotas ou pavers)

Parecer técnico
Sugestdo de alteracdo, resultante de pesquisas em trabalhos académicos e quadro normativo de outros
municipios.
A Taxa de Permeabilidade resultard do somatdrio das Areas n3o edificadas, multiplicadas pelo indice de
Permeabilidade — IP do respectivo material utilizado no pavimento, cujos indices de Permeabilidade s3o os
seguintes:

e  a) pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de ladrilhos, pedras polidas ou

cerdmicas sem juntas: impermeavel;

e b) piso em paralelepipedo, piso intertravado de concreto ou similar, pedra portuguesa ou similar:
permeabilidade de 25%;

® () piso “verde” em blocos de concreto com vazaduras: permeabilidade de 50%;

e d) piso em grama, brita solta, cascalhos ou terra batida:: permeabilidade de 100%;

FO01.C;
FO02.C; FOO08.]

Encaminhamento

Aceite

par metros urbanllsticos Exemplos de laudo técnico

unioeste

LAUDO TECNICO RELATORIO DE ENSAIO [ N:22112018

EKKO PLUS Data 02/04/2018
Interessado: JMT Indusiria de Pisos & Revestimentos Lida
CNPJ: 10.988.441/0001-05

3 - Santa Tereza do Oeste - PR

5112018 - Ensaio de determinagio do coeficiente de permeablidade em placa de
vl

Material ensalado: 03 placas de concreto permedvel 50x50xScm
1.INTRODUGAO

Este relatorio apresenta os resultados dos ensaios de permeabilidade de placas de
concreto permedve! para pavimentaclio, realizados em laboratério

Sallentamos que as pegas de pavimentagdo foram moldadas e enviadas ao
Laboratério de Estruturas e Materiais de Engenharia da Uniceste pelo cliente, cabendo ao
Laboratério a realizagdo dos ensaios e a apresentagéo dos resultados.
2. METODOS DE ENSAIO E NORMAS REFERENCIADAS

Os ensaios foram realizados de acordo com a norma:
- ABNT NBR 16416:2015 - Pavimentos permedveis de concreto — Requisitos e
procedimentos - Anexo A
3. RESULTADOS

Os resuitados dos ensaios de permeabilidade estdo apresentados na tabela 01

Tabela 01 - Coeficiente de permeabilidade
. 2018

] = S ]

CORES E ACABAMENTOS 4. PARAMETROS

A ABNT NBR 16416: 2015 preconiza que o coeficiente de permeabilidade para

n
AT pavimento recém construido com placas de concreto permeavel deve ser > 0,001 ms

Responsavel Técnico




parametros urbanisticos

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

FO04.B;
FO20.E;
FF01.C.c

Retirar proporgao de 1/2 entre testada e profundidade dos lotes
em alguns casos

24 |Parametros urbanisticos Geral

Parecer técnico Encaminhamento

A recomendacdo ¢ a de alteracdo da coluna proporc¢ao testada/comprimento do
Anexo 12 para: Relacdo minima 1/2 e terrenos de esquina com testada 20% maior.

Aceite

PARCELAMENTO DO SOLO
TAMANHO LOTE: DENSIDADE X INFRAESTRUTURA

AREA Fonte: Mascaro, 2003. FORMATO
|Renda fomiliar|R elog 80 Area |Alguns exemplos Lotes muito estreitos dificultam a
familiar dad (m?)  |(testada x fundo) ocupacgao
(testada x fundo) "'“ FU((I

Alta 1:1 600 18 x 36 ; ‘ mﬂ g
if‘haméo = A 20 x 40 Lttt 16 el I |
coletiva) 1:2 1600 40 x 40 Lotes muito largos tornam mais altos
|média 1:3 300 10 x 30 os custos de infraestrutura

o o 10x 40 [ ‘r | = a

1:4 400 12x36 ! MU
Baixa 1:5a 1250 5x25 = - > M L

1:6 200 5x 30

!_QteksAlretva_ngu‘Ia,[eﬂs, ?éq ideais
=liel ‘

|
— | 5 B

MODULO

Santos (1988) sugere pensar nos tamanhos dos lotes através de médulos, unidade minima a partir
da qual se comporao os diversos tipos de lotes possiveis. O autor sugere o médulo de 12x12m.
Dessa forma todos os lotes e quadras serao proporcionais a esse valor.



Renda familiarjRelaggo Area Alguns exemplos
familiar recomendada (m?) (testada x fundo)
(testada x fundo)

Alta B4 600 18 x 36
(e habitacao a a 20 x 40
coletiva) 1:2 1600 40 x 40
Média 1:3 300 10 x 30

5 a 10 x 40

1:4 400 12 x 36
Baixa 50 125 a 5x25

1:6 200 5x 30

n° Tematica Abrangéncia Proposta
N3o computar drea de escadas, poco de elevador, casa de
maquinas, caixa d'agua, barrilete, drea de recreacdo, centro de
A - gas, energia e ar condicionado, sacadas ou varandas até 6 m2 por
25| Parametros urbanisticos Geral ; ’

unidade, floreiras até 50 cm, reservatérios, bombas, geradores,
Permitir pergolados até 25 m? e permitir lixeiras até 5m? (art
209)

Areas técnicas e espacos reservados a funcoes obrigatodrias (plano diretor, codigo de obras, etc.)
nao terdo area computadas (drea de escadas verticais, poco de elevador, casa de maquinas, caixa d'dgua,
barrilete, centro de gds, energia e ar condicionado, reservatdrios, bombas, geradores), bem como demais
instalacées desde que nao tenham coberturas (sacadas e floreiras e areas de lazer). Se cobertas,
sacadas, varandas, floreiras e dreas de lazer devem computar. Pergolados até 25 m2 e lixeiras até 5m2 n3o
computam.

Cédigo

FOOS8.E;
FF02.C.c;
FF03.C.b

Parecer técnico Encaminhamento

Parcial




Areas nao computaveis na TO max.

Area de lazer ao ar livre, piscinas, espelhos d'agua, abrigos
para medidores, Brinquedos e Equipamentos Infantis, Caixas
d'agua enterradas, Pogos e Fossas.

Area ocupada por reservatdrios, central de gas, lixeiras, casas
de maquinas.

Marquise e beirais com até 1,2m de balago

Pérgula com até 5m?

Guaritas com até 10m?

Areas ocupadas por vagas de
biclicletas , bicicletarios e
equipamentos de apoio ao ciclista

Mezanino ou sobreloja com até 50% da area da loja

Area de fruicdo publica
+ escadas e rampas de acesso externas

+  dreas ocupadas por lixeiras de até 2m?

n° Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

Parametros urbanisticos Geral

Morro Jodo Berns permitir apenas residéncia de até 2 pav. FO10.C

Parecer técnico Encaminhamento

Sugere-se a manutencao do gabarito proposto (Zona Central). Trata-se um setor sem areas de
suscetibilidade evidentes, bem localizada, préoxima a principal centralidade do municipio, que
permite facil acesso a comércio, servicos e equipamentos comunitarios. E resultante de Aceite
parcelamento regular, quadras ortogonais, lotes de dimensdes adequadas, ruas perfil adequado,
boa conectividade com o entorno e disponibilidade de infraestrutura basica.




Morro Joao Berns

participAC

ANEXO 4:
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Versdo para Conferéncia Final do
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Versdo para Conferéncia Final do
Plano Diretor Participativo de Anténio Carlos/SC
(p6s Consulta Publica)
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Legenda
[] Limites dos Nucleos Urbanos

Zoneamento

I Zona Central

[ Zona Mista |

[ Zona Mista

[ Zona de Transigdo |

[] Zona de Transig3o Il

B Parque Linear

- Zona de Ocupacao de Rodovia
[ Zona de Ocupacao Controlada
- Zona Industrial Predominante

Votacao do Nucleo Gestor




8.zona de ocupacao

controlada - ZOC

zona de ocupacao controlada - ZOC

Tematica Abrangéncia Proposta
FOO04.A; FOO05.A;
FOO06.A; FO08.H;

Zoneamento Z0C Ajuste na delimitacao da ZOC FO16.A; FO17.A;
FF04.C

Parecer técnico Encaminhamento

Aceite, com ajuste de perimetro Aceite
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ANEXO 4:
MAPA DE ZONEAMENTO

Zoneamento

I Zona Central

[ Zona Mista |
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[ Zona de Transicéo |
[] Zona de Transicdo Il
B Parque Linear |
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[ Zona de Ocupacao Controlada
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zona de ocupacao controlada - ZOC

Temadtica Abrangéncia

Parametro urbanistico Z0C

Proposta

FOO04.A; FO11.A;
FO14.A; FO03.A

Encaminhamento

Diminuir o tamanho minimo de lote

Parecer técnico

Sugestdo de diminuicdo do tamanho minimo de lote de 1.000m2 para 450m?2, com taxa de ocupacdo

. . .. . - Aceite
maxima de 30%, IA de 0,5 e 2 pavimentos maximo (permite uma edificagdo de 225m?)
Parametros urbaniticos
~ V4 -
ersao consulta publica
PARAMETROS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
LOTES COMPRIMENTO | AREA MAXIMA PROPORGAO MINIMA
SIGLAS ZONAS
M:g:"r:,?:::s testapa | PROPORCAO | MAxiMo DA Do DE DOAGAO DE AREAS
AREAMINIMA | AREA MAXIMA TR TESTADA/ QUADRA QUARTEIRAO PUBLICAS DE EL E EC [a]
COMPRIMENTO
LOTEAMENTO
DESMEMBRAMENTO 1000 2h 20 13 500 2h EL: 10%
CONDOMINIO m?2 @ m m @ EC: 5%
URBANISTICO DE LOTES
~ N - -
ersao para conferencia fina
PARAMETROS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
LOTES
SIGLAS ZONAS YRS COMPRIMENTO | AREA MAXIMA PROPORGAO MINIMA
A TESTADA PROPORCAO | mAXIMO DA DO DE DOAGAO DE AREAS
AREAMINIMA [ AREA MAXIMA e TESTADA/ QUADRA QUARTEIRAO PUBLICAS DE EL E EC [a]
COMPRIMENTO
LOTEAMENTO
DESMEMBRAMENTO 450 Sin S i o6 Sia EL: 10%
CONDOMINIO m?2 EC: 5%
URBANISTICO DE LOTES




Votacao do Nucleo Gestor

9. zona mista 2 - ZM?2




zona mista 2 - ZM2

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

-_ Aumentar gabarito em ZM2 para 6 (gabarito ZM2) FOO02.F

Parecer técnico Encaminhamento

Este zoneamento esta contido nas centralidades de Rachadel, Vila Doze, Santa Bérbara, Santa Maria.

Sugere-se aumentar de 03 para 04 pavimentos para a ZM2, como possibilidade de viabilizar certa
densidade demografica capaz de otimizar o uso da infraestrutura, a proximidade aos equipamentos
urbanos (salide, educacdo, lazer a cultura) sugeridos, bem como o surgimento de maior diversidade de Parcial
comércio e servicos privados. As areas demarcadas como ZM2 estdo situadas préximas as centralidades
de Santa Barbara, Vila Doze, Santa Maria e Rachadel. Estas zonas tém dimensdes limitadas e localizacdo
estratégica, fazendo com que esta pequena verticalizacdo ndo significa uma sobrecarga nos sistemas
urbanos e naturais existentes efou previstos.

participAC

ANEXO 4:
MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO 4:
MAPA DE ZONEAMENTO

Comparativo parametros (vigente e proposta)

PDP vigente
Zona | Area (ha) | Lote minimo | Testada TO Gabarito | |A basico | IA maximo
ZR5 547,91 450,00 15,00 0,60 2,00 1,00 NA
PDP proposta
Zona | Area (ha) | Lote minimo | Testada TO | Gabarito |IA bésico| IA méximo
Z12 636,07 450,00 12,00 0,60 2,00 1,00 1,00
ZM?2 360,00 12,00 0,60 4,00 1,00 1,50




| | BB
; ,, {

ks

I | 4
R
[
y

|
B |

FOCO URBAND ™

jinnnn

imentos]

- 9 pav

b4
w2

Rachadel




e
B
VL &

Rachadel - 4 pavi';nentos

Comparativo parametros (vigente e proposta)

Area total

Gabarito

Populacao
projetada

Potencial
construtivo
outorgado

vigente

547,91 ha

19,5 mil
hab

1,64 milhdes
de m2

hab |

: 1
2,56 milhoes |

de m2

+42,5%

até 100%

T —

+ 202%

+62%

CP

780,18 ha

+42,5%

99,5 mil
hab

4,5 milhoes
de m2

+335%

+410%

+274

|



=2

Santa Mari

<

a-9 pavimentos

Santa Maria - 4 pavimentos







’Ra\qhel ) pavimenoé

S =
Q £ :

Google Earth, .
M e

’Ra\qh_ - 4 pa

S =z
N £ :

Google Earth . -
Lo, %ﬁ_ & /,




e r
\\ f:*
‘,

Vlla Doze _- pawmentos —

Votacao do Nucleo Gestor




10. zona de ocupacao de
rodovia - ZOR

zona de ocupacao de rodovia - ZOR

Temética Abrangéncia Proposta Cédigo

Alterar ZOR na rua S3o Francisco até acesso na Guiomar para o

Parecer técnico Encaminhamento
A ocupacao atual do entorno da Rua S3ao Francisco, no trecho compreendido entre o Rio Biguacu e o Acesso
de Guiomar para o entorno é majoritariamente ocupado por residéncias unifamiliares e um ou dois

pavimentos. Na porcdo mais distante do centro, evidenciam-se ainda os usos agricolas, com um niimero
representativo de estufas. S3o raros a presenca de outras atividades (fabricas, galpdes, comércios, etc.). Na

proposta da VP do plano diretor a Rua Sao Francisco, junto com duas outras duas paralelas a ela

(Nilto Olegario Schmitz e outra rua projetada), sao os principais eixos de articulacao da

expansao urbana, apresentando-se como vias coletoras, que viabilizaram a integracao da malha

urbana e servirao como eixos estruturantes de mobilidade (caminhabilidade, ciclovias e transporte
coletivo). Por este motivo, para as areas lindeiras a Rua Sao Francisco de Assis € sugerida a Zona Mista, que

permitiria um incentivo ao uso misto do terreno, com comércio e moradia, a com o surgimento de tipologias
multifamiliares de média densidade (até quatro pavimentos), viabilizando um uso otimizado dos eixos
estruturantes, o surgimento de comércio e servicos de uso cotidiano e incentivando uma maior urbanidade.

A insercao de usos industriais de médio porte poderia significar um conflito de usos com estas
tipologias propostas, bem como um impacto relevante no sistema de mobilidade pelo incentivo
a circulacao de caminhoes.
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ANEXO 4:

ao de rodovia - ZOR

ZOR X ZM1

e  ZM1: mais receptiva a usos residenciais, comércios e servicos cotidianos, demais

usos.

1.1. Habitagéo unifamiliar

1.2. Condominio Multifamiliar Vertical

13. Habitagdo Unifamiliar Geminada ou Conjugada

1.4.Condominio Multifamiliar Horizontal

1.5.Condominio Urbanistico de Lotes

1.6 Habitagao Institucional

ZONA DE
ZONAMISTA1 OCUPAGAO DE
M-1 RODOVIA
Z0R

de pequeno e médio porte e tipo 1 21701
2.COMERCIO
e  ZOR: mais restritiva a usos residenciais e tolerante com usos industriais de o
pequeno e médio porte 21.Tho1
3.ALIMENTAGAO
e - 7 - - . - - 3.2.Tipo 2
e  ZM1.:indices urbanisticos permitem maior intensidade de uso do solo; ‘ et
42Tipo2
e  ZOR: é mais restritiva em relagdo aos indices e pardmetros B o
6. EDUCAGCAO
7.SERVICOS 7.1Tipo 1
Zona |Area (ha)[Lote minimo| Testada TO | Gabarito |IA basico | IA maximo senvcos | 7ATeed
7.2Tipo 2
ZM1 360 12 0.6 5 /! 2,5 A —
iy 8.1.Tipo 1
ZOR 94,49 450 15 0,6 2 1 1 ppaseso
8.2.Tipo 2
9. ATIVIDADES :: :: :
RECREAGAO E ::Ek 9.3.Tipo 3
9.4.Tipo 4
10. ATIVIDADES DE ORGANIZAGOES ASSOCIATIVAS
11 SEGURANGA [ i
PUBLICA [ 12
- Lo
13.INDUSTRIAL

[ |



Votacao do Nucleo Gestor

11. zona central




zoha central

n° Tematica Abrangéncia Proposta

Parametros urbanisticos

FO20.A;
FFO1l.C.a

Encaminhamento

ZC: reducdo de lote minimo para 360m2 e 12 de testada

Parecer técnico

0 parametro de lote minimo na ZC sera alterado de 450 m2 para 360 m2 conforme
sugestdo, sem prejuizo da dindmica relativa a densificacdo urbana.

Aceite

zoha central

n° Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

, FOOL1.E; FO10.B;
ZC: ampliar delimitacdo até o Rio(Area préxima a Av. Jodo A. Besen) FOO8.H

Parecer técnico Encaminhamento

Aceite Aceite
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sugestao de alteracao (CF)
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zoha central

n° Tematica Abrangéncia Proposta

Parametros urbanisticos
Parecer técnico

A proposta da Versao Preliminar era de h/8, sendo no minimo de 1,5 m.
Aceitar h/10, sendo no minimo 1,5 - sem prejuizo de incidéncia solar e ventilacdo.

33 ZC: Afastamentos laterais na ZC de 1/10 da altura

Encaminhamento

FO20.C;
FFO1.Cd

Aceite

zona central

n° Tematica Abrangéncia

Parametros urbanisticos

Proposta

Aumentar gabarito p/12 (+2 + 1) pavimentos ou 10 pav. (+2 + 1)

Parecer técnico

O nimero maximo de pavimentos deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura

urbana existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliacdo e qualificacdo do espaco
urbano, do sistema vidrio e alternativas de modais de mobilidade existentes. O nimero de pavimentos é um
dos pardmetros centrais para se alcancar densidades desejadas, devendo ser mais intenso nas areas de maior

capacidade e infraestrutura instalada e gradualmente menor nas dreas menos privilegiadas. O aumento do
numero de pavimentos deve estar vinculado também a capacidade do sistema viario, a
oferta de modais de transporte coletivo e individual, concentracdo de comércio e servicos,
dependendo também de outros elementos fundamentais como a estrutura fundiaria, a topografia e/ou a
existéncia de condicionantes ambientais.

FO02.D; FO08.C;
FO20.D; FF01.C.e

Encaminhamento

Recusa




zona central

Tematica Abrangéncia Proposta

Aumentar gabarito p/12 pavimentos ou 10 pav. (8 + 2)

Parecer técnico
O aumento do gabarito de forma desproporcional tem impacto na distribuicdo desigual das demandas por
infraestrutura, com sobrecarga nos sistemas urbanos, que geralmente apresentam um ritmo
menos intenso de melhoria. O aumento do gabarito gera igualmente um processo de especulacao
imobilidria, tendo em vista a expectativa de potencial construtivo (que n3o é direito
adquirido) que o zoneamento proporciona. Esta dindmica tem como efeito imediato a valorizacio
imobiliaria, que se ocorrer de forma desequilibrada pode tornar os terrenos extremamente caros e
inacessiveis. E comum que esta valorizacao intensa se propague de forma ampla para o conjunto de

terrenos urbanos, aumentando a seletividade socioeconémica das areas situadas no interior do perimetro
urbano.

Atualmente a maior edificacdo de Antdnio Carlos conta com seis pavimentos tipo, mais térreo e
atico, totalizando oito andares. O aumento de gabarito de forma desproporcional tem um impacto
importante na paisagem, bem como nas relagoes de insolacao e ventilagao. Em ruas estreitas,
com baixo indice de arborizacdo, numerosos estudos indicam a formacado de microclimas locais, com
aumento representativo da temperatura e decréscimo da qualidade de vida.

FO02.D; FO08.C;

FO20.D; FF01.C.e

Encaminhamento

Recusa

Perimetro urbano

e Perimetro urbano atual:

1.818 ha

.

ST DN R

\ \‘;

e Area ocupada do perimetro:

460ha (22%)

W\

N\

N

RN
t‘_

—

e Area nao ocupada do perimetro:

1.610ha (78%)

So6 ocupar o perimetro existente (sem Y e
densificar), caberia 5x a populacao atua/‘;ﬁ ‘

B Area Ocupada (22,18% do Perimetro Urbano)
i Perfmetro Urbano Vigente

S80 Jnex



Tamanho do
perimetro
urbano

Populacao
de projeto

Relacdo com
a populacao
atual

Potencial
construtivo
outorgado
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1.818 ha

137 mil
habitantes

12,2X

6,37 milhdes
de m?2

proposta

2.120ha

303 mil
habitantes

10,70 milhoes
de m?2

diferenca




sugestao de alteracao (CF)
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Comparativo ZC (vigente, VP e CP)

Area total

Gabarito

Populacao
projetada

Potencial
construtivo
outorgado

vigente

29,91 ha

6/+2+1

13,3 mil

269 mil
de m?

197,56 ha

8+1

122 mil
hab

4,83 milhdes
de m?

+660%

+920%

+1795%

CcpP

l 197,56 ha

| 12+2 %1

|

928 mil
hab

8,3 milhdes |
de m?

l

v
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+660%

+67%

+1714%

+3085%
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ESGAI.A HUMANA

[ prédios e espacos pmjotados para
a escala humana - a cidade yvista da

3 -ponpoctm m olhoq\dn pessoas

}'.

4" v

(a) Tipe Continuo

Efeltos locals positivos Efeitos locals negativas

= interface franca com espago pdblice = afastamento entre espago privado e plblico
+ reduglo das disthneias entre atividades = aumento das distincias entre atividades

= suporte & apropriagio pedestre = desestimule 3 apropriagdo pedestre

= suporte 3 atividade econémica local = diluigie da atividade econdmica lecal

= estimule b diversidade urbana = redugio da diversidade urbana
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Igreja Matrlz - 15 pavimentos
T ) 5 §

zoha central

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

. Parametros urbanisticos _ IA Basico 3 e IA Maximo 7 (1A ZC) FOO08.B; FO10.E

Parecer técnico Encaminhamento

A abrangéncia da OODC esta contida entre dois critérios: o critério do indice de Aproveitamento - |A basico, que define
a utilizacdo autorizada para todos os terrenos urbanos sem o pagamento de contrapartida, e o limite maximo de
aproveitamento, que define a maior utilizacdo permitida para o terreno, a partir de critérios urbanisticos. Sempre que o
Plano Diretor do municipio delimitar areas onde o direito de construir possa ser exercido acima do indice de

Aproveitamento - IA basico, incidird a OODC sobre os terrenos beneficiados. A ldgica que embasa este critério
€ a de que os direitos adicionais ao definido pelo CA basico ndo pertencem a cada proprietario, e
sim a coletividade como um todo, e por isso s3o passiveis de uma concessao, ou outorga, para

sua utilizac3o.
Recusa

A adocao de um indice de aproveitamento Unico para todos os terrenos urbanos parte do
argumento de que a fixacao de indices de aproveitamento diferentes para as diversas zonas de
uso e ocupacao do solo das cidades, através do zoneamento, leva a uma valorizacao diferenciada
dos terrenos, fazendo com que o zoneamento n3o ofereca um tratamento isonémico e gerando
processos diferenciais de distribuicdo dos beneficios da urbanizacdo e dos investimentos
publicos.




zoha central

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo

._ IA Bésico 3 e IA Maximo 7 (IA ZC) FO08.B; FO10.E

Parecer técnico Encaminhamento

Sobre esta questdo, ha que se considerar ainda, como apontado por Sénia Rabello (2009), que a apropriagéo
privada da valorizacao decorrente da distribuicdo desigual de indices construtivos esta vedada

nao sé pelo Estatuto da Cidade, mas também no novo Cédigo Civil, através do principio geral de direito
do enriguecimento sem causa.

A delimitacdo do IA-Minimo iqual a 1, possibilita um tratamento isondmico, a partir da
definicdo de um patamar que corresponda a utilizacdo bdasica prevista para os terrenos urbanos. Neste sentido, a
adoc3o de indices diferenciados para areas especificas tem a finalidade de demarcar dreas onde por razoes de
interesse especial (urbanistico, ambiental, etc.) ndo seja do interesse coletivo adotar o mesmo indice basico definido
para as demais dreas urbanas, como, por exemplo, nas areas de protecdo ambiental ou do patrimoénio arquitetdnico,
onde o indice de aproveitamento bdsico poderd ser menor que o definido para as demais dreas da cidade, e inclusive
menor que 1,0.

Recusa

Sobre o |IA-Max, ele deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura urbana existente e
aos projetos expressos no plano diretor de ampliacdo e qualificacdo do espaco urbano. A possibilidade do exercicio de
direitos de construcdo adicionais ao definido pelo indice de aproveitamento bdsico aumenta a densidade construtiva
das dreas onde esses direitos adicionais sejam expressamente autorizados e, por isso, depende da capacidade de
infraestrutura instalada ou prevista nessas areas. Os limites maximos de aproveitamento dos terrenos urbanos devem
ser sempre definidos a partir deste critério (Art. 28, § 3°),

O que é a Outorga Onerosa do Direito de Construir?

A aplicagdo da OODC permite a recuperagao publica das chamadas mais-valias fundiérias, ou seja, a recuperagao de parte
da valorizacdo da terra que ocorre sem a intervencao do seu proprietario, e que deve ser convertida em melhorias para a
sociedade como um todo.

Assim, um entendimento mais amplo da OODC abrange trés a¢des principais de competéncia publica:

1° - a origem da valorizagao dos terrenos por meio das permissdes concedidas pelo Poder Publico Municipal de
uso e ocupacao e da disponibilidade de infraestruturas e servicos publicos;

2° - a recuperacao de parte desta valorizacdo dos terrenos decorrente das a¢des publicas, por meio da
contrapartida financeira da OODC, e em beneficio do interesse coletivo dos municipes;

3° - 3 destinacao dos recursos gerados pela OODC para melhorias urbanas em todo o territério municipal.

Componentes do valor da terra

E importante destacar que os terrenos  Valor inerente ao terreno

diferem de qualquer outro produto ! Agbes particulares do proprietario
comercializavel, pois ndo podem ser : :
reproduzidos. Desta forma, o valor
da terra é resultado de um conjunto
Unico de elementos, com grande : : :
influéncia das agées do Poder Publico é ¢ : ;
e de toda a sociedade. A B c I D

* Agdes particulares de outros individuos
! Investimentos publicos (infraestrutura e servigos)

! Regulamentacdo urbanistica
.+ de uso e ocupagao do solo

llustragao adaptada da Colegao de Cadernos Técnicos
de Regulamentacdo e Implementagdo de Instrumentos : :
do Estatuto da Cidade, Volume 1 - Qutorga Onerosa do S G R H
Direito de Construir. Incrementos gerais no valor da terra



Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODCQC)

{ A

INCIDENCIA T q
G ooDC:
) N . ; Zona Central
Art. 372. O instrumento de Outorga . : ZZ:: M:aral
Onerosa do Direito de Construir sera oo Mida I

concedido sobre:
I Zona de Ocupacao de Rodovia

| — Zona Central (ZC): B Zona Indusfrial Predominante

Il — Zona Mista (ZM); o o e
Il — Zona de Ocupacao de Rodovia
(ZOR);

IV — Zona Industrial Predominante
(ZIP).

§ 1o Apenas as edificacOes situadas
em ZIP poderao fazer da OODC para
fins de ampliacdo da Taxa de
Ocupacido Maxima no limite de 20%
(TO-Méx. x 1,20) de acordo com os
parametros definidos no Anexo 11.

§ 20 As edificacOes situadas em ZIP
nao poderao fazer uso de OODC para
fins de alteracao do indice de
Aproveitamento Basico.

O que é a Outorga Onerosa do Direito de Construir?

A OODC consiste em instrumento voltado a inducdo do desenvolvimento urbano, permitindo, por exemplo, que o Poder
Publico incentive e/ou equilibre o adensamento de determinadas areas da cidade, como forma de promover o melhor
aproveitamento da infraestrutura instalada.

Desta forma, o adequado ordenamento do territério deve definir o limite méximo de ocupacgao para cada Unidade Territorial,
observando, dentre outros fatores:

- a funcdo que determinada area exerce ou exercera no todo do municipio;

- a disponibilidade de infraestrutura;

- a existéncia de condicionantes ambientais.

6 capacidade da
infraestrutura
Pyl gigh g
5 i
1
1
4 - g;(\op‘
P —— - «&y Limites méaximos de ocupagao
I (p“
3 1 €
' H°
' oo Coeficiente de Aproveitamento Basico
2 r-ARERE " e ¢
N
[ ‘5\\“"
1 == - 4
0
Unidade Unidade Unidade Unidade llustragaio adaptada da Colegao de Cad Técnicos de R ¢lo e
Territorial A Territorial B Territorial C Territorial D I de Instr do Estatuto da Cidade, Volume 1 - Outorga

Onerosa do Direito de Construir.



Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

v i@ 0 8 gge W

Habitacd0  £q inamentos Unidadesde  Espacos Transporte

Planos de Areas I & . Patriménio
de Interesse Sociais Conservagéo  pyblicos B Verdes Publico, Ciclovias & iyral
Social Ambiental e Calgadas

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

/[\

Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

Art. 377. Férmula

CF=ACA xVUXxIE

onde:

| — CF corresponde a contrapartida financeira, medida em RS (Reais);

Il — ACA corresponde a area construida acrescida em relacdo ao IA-Bas ou TO-Max., medida em m2 (metros
quadrados);

lIl = VU corresponde ao valor do metro quadrado territorial, medido em R$/m2 (Reais por metros quadrados);
IV — |E corresponde ao indice de estimulo de cada Zona ou Area Especial.

O valor do m? (VU) sera estabelecido pela Planta Genérica de Valores do Municipio (PGVM).

Os indices de Estimulo (IE) terao valores entre O (zero) e 2 (dois) e serao fixados em regulamentacao posterior, de
acordo com critérios de inducao do desenvolvimento urbano adotados pelo Poder Executivo municipal

Sera definido IE igual a O (zero) somente para os casos de Habitacdo de Interesse Social e Equipamento
Comunitario.

Na regulamentacao especifica da OODC, deverd ser aplicado um |E mais baixo para as edificacdes situadas junto
aos eixos estruturantes na Macrozona de Urbanizacdo Prioritaria.



Outorga Onerosa do

. . . IA Basico 3 1
Direito de Construi
A ~
Mavire Nao tem 5
Diferenca ? 4

igente e Proposta

Incidéncia Apenas AC e ZM1
efetiva ZR4 e2

efetiva ! ha
— e —— T —
Area construida 134 mil 5,1 milhdes
com incidéncia >
de O0OUC m2 dem
S —— S — T
OOUC em Campo Grande
PLANURB = cAMPOGRANDE
NURD | ] CAMPO GRANDE
eel’?lar(:gamenlt%nuerbano - R $ 3 3 , 3 3 /m 2
APLICA(;AO DA OODC EM IMOVEIS POR ZONAS URBANAS, CENTRALIDADES E EIXOS DE ADENSAMENTO o e
Z1 Z2 3 Z4 Z5 CENTRALIDADE EA1 EA2 EA3 Valor do Terreno (IPTU) (R$):R$ 150.000,00

Area Total do Terreno (m?):450,000
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABAS): 4

Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMAX): 5

y Area Total Pretendida (m?2):2.250,000
Fator Infraestrutura e Densidade (FID): 0,100

Area do Coeficiente Basico:1.800,000

no (IPTU) (R$)

Valor do
R$ 150.000,00

o Terme:

Metragem Adicional Adquirida (OODC) (m?):450,000

Area Total do Terreno (m? Coeficiente de Aproveitamento Basico adicional adquirido:1,00
450,000

Valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir (R$):R$ 15.000,00
Area Total Pretendida (m?)
2.250,000

Imposto Sobre Transmisséo de Bens Iméveis - ITBI:R$ 300,00



OOUC em Campo Grande

PLANURB | = cAMPOGRANDE

Agéncia Municipal

& Plangjamento Urbano ' : R$277,77/m?2

CENTRALIDADE - Zona de Centralidade
Z1 Z2 Z3 Z4 Z5 CENTRALIDADE EA1 EA2 EA3

Valor do Terreno (IPTU) (R$): R$ 500.000,00

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CABAS): 3 Area Total do Terreno (m2): 450,000
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMAX): 5

Fator Infraestrutura e Densidade (FID): 0,250 Area Total Pretendida (m?): 2.250,000

Valor do Terreno (IPTU) (RS) Area do Coeficiente Basico: 1.350,000
R$ 500.000,00
Metragem Adicional Adquirida (OODC) (m?): 900,000

Area Total do Terreno (m2)
450,000 Coeficiente de Aproveitamento basico adicional adquirido: 2,00

Area Total Pretendida (m?) Valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir (R$): R$ 250.000,00

2.250,000

Imposto Sobre Transmiss&o de Bens Imoveis - ITBI: R$ 5.000,00
* Area Total Pretendida: E a soma da Area do Coeficiente de Aproveitamento Bésico + Area a ser Adquirida com a Compra de Coeficiente

alor da terra (ZC) em Antonio Carlos

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUDANCA DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Centro, Antdnio Carlos - SC

Lote/Terreno a Venda, 45

Centro, Antbnio Carlos - SC

Lote/Terreno a Venda, 360m?2

459 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga
360 m? -- Quarto -- Banheiro -- Vaga

Condominio fechado

0 goul

R$ 268.000 R$ 220.000

Rua llhéus -

m

entro, Antdnio Carlos - SC

Lote/Terreno a Venda, 36(

Antdnio Carlos

Lote/Terreno a Venda, 500m?2

Le

360 m?* -- Quarto -- Banheirc --Vaga 500 m? -- Quarto -- Banheiro -- Vaga

Cozinha

R$ 215.000 R$ 360.000




2dp Alugar  Comprar

Langamentos v Festival da Mudanca v Descobrir Anunciar Financiamento Ajuda

Centro, Antonio Carlos (V)]

Apartamento a venda no Centro de Anténio Carlos/SC. Localizado no Caminho
das Aguas, no Centro da cidade, proximo ao Portal. Apartamento térreo, com 0.

1O 60m? 8z2 1 an

R$ 290.000 R$4833,33/m2

Teleloos

Centro, Antonio Carlos 5

<b> RESIDENCIAL BENJAMIN KOCH, </b> Localizado em uma regido tranquila,
de fécil acesso e préximo dos comércios locais. Com 3 dormitdrios sendo 1.

1O 104 m? (=% [P a1

R$ 600.000 RS5769,23/m2

Tetefone

Centro, Anténio Carlos (V)]

<b> RESIDENCIAL DONA MARTA, </b> Apartamento ha 250 metros da Praga da
Cidade de Antonio Carlos. Com 2 dormitérios, sala e cozinha integradas,

1O 59m? 82 (BB a:2

RS 380.000 R$644O,67/m2 Telefone

Cond. R$ 160 | IPTURS 0

OOUC em Criciuma

Tabela 9- Comparagio de Valores e Limites.

Lote Area Adicional 00DC (PVG) 3% CUB (2014) 3% CUB < O0ODC PGV
"Waldemar Vieira" 2.333,80 RS 230.186,78 R$92.001,90 SIM R$98,63/m?
"Fernando Machado" 3.580,20 RS 1.239.755,24 RS 141.136,85 SIM R$346,28/m?
"Caetano Costa" 1.260,00 R$ 55.110,51  R$49.671,09 SIM RS 43,73/m?
"Afonso Pena” 1.030,40 R$ 68.998,68  RS$40.619,91 SIM R$66,98/m?
"Francisco Coutinho" 256,56 R$ 12.353,17  R$10.113,98 SIM R$48,15/m?
"Ipé Rosa" 180,00 RS 5.490,05 RS 7.095,87 NAO R$30,50/m?
"Deoscoro Peres" 360,00 R$ 13.116,06 RS 14.191,74 NAO R$36,46/m?
"Euclides Machado" 1.224,00 R$ 71.814,22 RS 48.251,92 SIM R$58,67/m?
"Bayer Filho" 6.435,00 R$422.832,59 RS 253.677,35 SIM R$65,70/m?
"papa Jodo Paulo" 855,00 RS 38.846,93 RS 33.705,38 SIM R$45,43/m?

Produzida pelo Autor.



Apena 1% da receita
bruta dos
empreendimentos
imobiliarios foi

Somente 12,5% da
area construida no
mesmo periodo
tenha sido por meio

arrecadado via OODC de OODC
12,5%
() )
R$ 94,68 1% , 23.622.946 2.975.356 m?
e = RS 1,25 bilhdo m? area computavel
bilhGes valor arrecado dicional quitad
¥ area construida adicional. quliada
VGV via OODC bruta adicionada por OODC
Nao residencial
.................................................................... . 566‘993 mz :
Nao residencial Residencial Residencial
4.564.331 m? 19.058.613m? : 2.408.993 m?
Fonte: DEINFO/Infocidade Fonte: DEUSO
VALOR ARRECADADO
VALOR TOTAL AREA CONSTRUIDA POR M2 DE AREA
ARRECADADO ADICIONAL CONSTRUIDA ADICIONAL
OUTORGA ONEROSA — 5,2 milhdGes ~R$ 330
DO DIREITO DE R$ 1,71 bilhao L
de m? por m? adicional

CONSTRUIR (OODC)

OOUC em Criciuma

O empreendimento do proprietario “A”, que

Controle de Processos de Outorga Onerosa e refere-se a um empreendimento constituido de um
Transferéncia do Direito de Construir edificio multifamiliar com 20 apartamentos e 29
Entrada do Valor R$ do boxes de estacionamento, e o empreendimento do
Requerente A o
Processo _ Calculo proprietdrio “)”, que refere-se a uma clinica
12/02/2016 Propristasio A 29.485,56 odontoldgica e drea residencial.
12/02/2016 Proprietario A 187.169,87
18/02/2016 Proprietario C 56.665,73 Assi . . drad
07/03/2016 Proprietario B 6.066,04 ssim o proprietario pagou por metro quadrado
25/04/2016 Proprietario H 138.552,30 excedente aos indices basicos da area construida
09/05/2016 Proprietario | 192.680,68 computada, o equivalente a 9% do valor do
18/05/2016 Proprietario D 247.989,98 CUB/SC vigente no més de fevereiro de 2016, que
19/05/2016 Proprietario A 143.438,44 equivale a R$1.558,16 (mil quinhentos e cinquenta
08/06/2016 Propristério £ 105.686,74 e oito e dezesseis centavos), ou seja, RS 140,23/m?
iggg;g:g :mpr_'etf"r_m (“3 22162626101tﬁ (cento e quarenta reais e vinte e trés centavos por
mp”.et?”.o e metro quadrado). O valor total de utilizacdo de
26/09/2016 Proprietario F 5.089,00 00DC t ot d di t
15/10/2016 Proprietario A 68.258,82 neste —projeto  de - empreendimento

RS 1.449.955.46 multifamiliar é de RS 59.485,56 (cinquenta e nove
mil quatrocentos e oitenta e cinco reais e cinquenta
e seis centavos).

Valor total calculado
Fonte: Prefeitura Municipal de Criciima




Cenarios hipotéticos em Antonio Carlos

Cenario 01

-

o P WD

Terreno: 450m? / NuUmero de pavimentos: 8

Taxa de ocupacgao: 60%

IA Bésico: 1 (450m3)

Area total pretendida: 2160 m?

Area construida acrescida - ACA, (O0ODC): 1.710m?

Cenario 02

-

o WD

Terreno: 450m? / NuUmero de pavimentos: 8

Taxa de ocupacgao: 60%

|A Basico: 3 (1.350m?)

Area total pretendida: 2160 m?

Area construida acrescida - ACA, (00DC): 810m?

SeVU=RS 30m2e IE= 0,5

CF=RS$ 32.400,00

Cenario 01

-

o WD

Terreno: 450m? / NuUmero de pavimentos: 8

Taxa de ocupacgao: 60%

IA Bésico: 1 (450m3)

Area total pretendida: 2160 m?

Area construida acrescida - ACA, (O0ODC): 1.710m?

CF=ACAxVUXxIE

Se VU =RS70m?e [E=1

CF=R$151.200,00

CF=ACAxVUXxIE

SeVU=RS$ 35m2e |E=2

CF=R$ 151.200,00



Cenarios hipotéticos em Antonio Carlos

Cenario 02

=

Taxa de ocupacgo: 60%
IA Basico: 3 (1.350m?)
Area total pretendida: 2160 m?

o p WD

Terreno: 450m? / NuUmero de pavimentos: 8

CF=ACAxVUXxIE

SeVU=RS$80m2e|E=0,5 Se VU =R$185m2 e IE=1

CF=RS$ 32.400,00 CF=R$ 151.200,00

Home > Colunistas > AN

Prédios mais altos vao trazer R$ 27 milhdes em outorga
onerosa em Joinville

Saavedra
jefferson.saavedra@nsc.com.br

A Prefeitura de Sao Paulo arrecadou mais de R$ 1bilhdo em 2022 por
meio da taxa de outorga onerosa — paga por quem constroi novos
empreendimentos pelo impacto da obra na infraestrutura da cidade. O
valor foi o maior registrado desde 2004, quando comeca a série
histérica com dados sobre o mecanismo no municipio. 22 dejun. de 2023

UOL Noticias
https://noticias.uol.com.br > ultimas-noticias > 2023/06/22

Mantida no Plano Diretor, taxa de outorga onerosa registra ...

O POVO
hitps://mais.opovo.com.br » 2023/06/19 : outorga-onero...

®

Outorga onerosa: R$ 268 milhdes aprovados sao 74,5% ...

19 de jun. de 2023 — ... Prefeitura de Fortaleza arrecada R$ 174 mi para liberar 21
superprédios. Ao acionar a OOAU, o construtor também pode solicitar alteracées ...

Area construida acrescida - ACA, (00DC): 810m?

Se VU =R$90m2e IE=2

CF=R$ 151.200,00

Bumenau, 2016

Arrecadagdo mensal (2016)

700.000,00

600.000,00

500.000,00

400.000,00
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100.000,00

0,00
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"

= fevereiro M margo ™ abril ® maio

Fonte: o autor (2017)

®junho M julho M agosto Msetembro M outubro

Criciuma, 2017

Controle de Processos de Outorga Onerosa e
Transferéncia do Direito de Construir

Entrada do

Requerente

Valor R$ do

Processo Calculo
12/02/2016 Proprietario A 59.485,56
12/02/2016 Proprietério A 187.169,87
18/02/2016 Proprietario C 56.665,73
07/03/2016 Proprietario B 6.066,04
25/04/2016 Proprietario H 138.552,30
09/05/2016 Proprietario | 192.680,68
18/05/2016 Proprietario D 247.989,98
19/05/2016 Proprietério A 143.438,44
08/06/2016 Proprietario E 105.686,74
29/07/2016 Proprietario J 26.660,86
23/08/2016 Proprietario G 21221144
26/09/2016 Proprietario F 5.089,00
15/10/2016 Proprietario A 68.258,82
Valor total R$ 1.449.955,46

Fonte: Prefeitura Municipal de Criciuma



~ S ESTADO DE SANTA CATARINA
\J o~ PREFEITURA DE BALNEARIO CAMBORIU

~ - SECRETARIA DE CONTROLE GOVERNAMENTAL
fre v ..,. - " DIVISAO DE AUDITORIA GERAL — Lei Municipal N2 3.815/2015
Balnedrio Camboriu Processo de Auditoria ESPECIAL N2 001/2016

RELATORIO DE AUDITORIA ESPECIAL

6 —ACHADOS DE AUDITORIA

6.1 - Auséncia de Lei Municipal Especifica disciplinando o instrumento de OUTORGA
ONEROSA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

Quanto custa o metro quadrado em Balneario Camboriu?
De acordo com o indice Fipe Zap de venda residencial -
Janeiro/2024, o valor médio do metro quadrado de
Balneario Camboriti é de R$ 12.822, o maior do Brasil,
seguido pelas cidades de ltapema (R$ 12.660) e Vitéria (R$
11.013). 1dejan. de 2024

> myside.com.br
https://myside.com.br > guia-balneario-camboriu > metro... 3

Balneario Camborit tem o metro quadrado mais caro do ...

O controle e transparéncia sobre aplicacao dos recursos

APLICAGAO DOS RECURSOS DO FUNDURB
Municipio de Sao Paulo, 2013/2014

Papel do Conselho da 1%

idade
6% 7%
8%
OBRAS DE DRENAGEM E
CORREDORES DE ONIBUS
(SIURB)
PROJETOS E OBRAS DE
HABITA(;AO DE INTERESSE
SOCIAL (SEHAB)
MELHORIA DE ESPACOS
PUBLICOS: PRACAS E
CALCADAS (SMSP)
REQUALIFICA(;AO DE
EQUIPAMENTOS
CULTURAIS (SMC)
ADEQUACAO DO VIARIO
PARA TRANSPORTE
PUBLICO (SMT)
IMPLANTA(;AO DE
PARQUES (SVMA)

(2]

na fiscalizacao e
controle da aplicacao
dos recursos




Votacao do Nucleo Gestor

*

12. zona mista 1 - ZM1




zona mista 1 - ZM1

Proposta

Tematica Abrangéncia
Parametros urbanisticos ZM1

Sugestao aceita, sem prejuizo de dimensdo adequada ao uso do pedestre.

Alterar comprimento maximo de quadra para 250m2 em ZM 1 FO20.B;
e2 FFO1.C.b

Encaminhamento

Parecer técnico

Aceite

zona mista 1 - ZM1

Tematica Abrangéncia Proposta

Parametros urbanisticos “

O ndmero maximo de pavimentos deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura urbana
existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliacao e qualificacdo do espaco urbano. O
acréscimo de pavimentos aumenta a densidade construtiva das areas onde esses direitos adicionais sdo

autorizados e, por isso, depende da capacidade de infraestrutura instalada ou prevista nessas areas.

Aumentar gabarito em ZM1 para 10/5 + 2 FOO02.E

Parecer técnico Encaminhamento

O numero de pavimentos é um dos paradmetros centrais para se alcancar densidades desejadas, devendo
ser mais intenso nas areas de maior capacidade e infraestrutura instalada e gradualmente menor nas
dreas menos privilegiadas. O aumento do niumero de pavimentos deve estar vinculado também a
capacidade do sistema viario, a oferta de modais de transporte coletivo e individual,
concentracdo de comércio e servicos, dependendo também de outros elementos
fundamentais como a estrutura fundiaria, a topografia e/ou a existéncia de condicionantes
ambientais.

Recusa




zona mista 1 - ZM1

Tematica Abrangéncia Proposta Cédigo
- Parametros urbanisticos _ Aumentar gabarito em ZM1 para 10/5 + 2 FOO02.E
Parecer técnico Encaminhamento

O aumento do gabarito gera igualmente um processo de especulacdo imobiliaria, tendo em vista a
expectativa de potencial construtivo (que n3o é direito adquirido) que o zoneamento proporciona. Esta
dindmica tem como efeito imediato a valorizagdo imobilidria, que se ocorrer de forma desequilibrada pode
tornar os terrenos extremamente caros e inacessiveis. E comum gue esta valorizacao intensa se propague

de forma ampla para o conjunto de terrenos urbanos, aumentando a seletividade socioeconémica das dreas

situadas no interior do perimetro urbano.

Atualmente a maior edificacdo de Antdnio Carlos conta com seis pavimentos tipo, mais térreo e atico,
totalizando oito andares. O aumento de gabarito de forma desproporcional tem um impacto importante
na paisagem, bem como nas relagdes de insolacao e ventilagdao. Em ruas estreitas, com baixo indice de
arborizacdo, numerosos estudos indicam a formacdo de microclimas locais, com aumento
representativo da temperatura e decréscimo da qualidade de vida.
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Comparativo (vigente, VP e CP)

Area total

Gabarito

Populacao
projetada

Potencial
construtivo
outorgado

vigente

241 ha

4+2+1

64 mil
hab

1,45 milhdes
de m2

VP
366 ha +52%
4+ + 1 -16%
117,5 mil
hab + 84%
2’32(121;:;%5 +62%

CP

366 ha

10 +2 -+

325 mil
hab

5,3 milhoes
de m2

+52%

+ 85%

+407%

+ 265%
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zona mista 1 - ZM1

n° Tematica Abrangéncia

Parametros urbanisticos ZM1

A abrangéncia da OODC esta contida entre dois critérios: o critério do indice de Aproveitamento - IA basico, que define
a utilizacdo autorizada para todos os terrenos urbanos sem o pagamento de contrapartida, e o limite maximo de
aproveitamento, que define a maior utilizacdo permitida para o terreno, a partir de critérios urbanisticos. Sempre que o
Plano Diretor do municipio delimitar dreas onde o direito de construir possa ser exercido acima do indice de
Aproveitamento - |A bésico, incidird a OODC sobre os terrenos beneficiados. A logica que embasa este critério
é a de que os direitos adicionais ao definido pelo CA basico ndo pertencem a cada proprietario, e
sim a coletividade como um todo, e por isso sdo passiveis de uma concessao, ou outorga, para
sua utilizacao.

Proposta

ZM1: |A Basico 2 e IA Maximo 3,5

Parecer técnico

A adocao de um indice de aproveitamento Unico para todos os terrenos urbanos parte do
argumento de que a fixacao de indices de aproveitamento diferentes para as diversas zonas de
uso e ocupacao do solo das cidades, através do zoneamento, leva a uma valorizacao diferenciada
dos terrenos, fazendo com que o zoneamento n3o ofereca um tratamento isonémico e gerando
processos diferenciais de distribuicao dos beneficios da urbanizacdo e dos investimentos
publicos.

FOO08.D; FO10.E;
FO20.F; FF02.C.a

Encaminhament
o

Recusa

zona mista 1 - ZM1

n° Tematica Abrangéncia

Parametros urbanisticos ZM1

Proposta

ZM1: |A Basico 2 e |IA Maximo 3,5

Parecer técnico

Sobre esta questdo, hd que se considerar ainda, como apontado por Sénia Rabello (2009), que a apropria(;éio
privada da valorizacao decorrente da distribuicdo desigual de indices construtivos esta

vedada n3o sé pelo Estatuto da Cidade, mas também no novo Cédigo Civil, através do principio
geral de direito do enriquecimento sem causa.

A delimitacdo do IA-Minimo iqual a 1, possibilita um tratamento isondmico, a partir da
definicdo de um patamar que corresponda a utilizacdo bdasica prevista para os terrenos urbanos. Neste sentido, a
adoc3o de indices diferenciados para areas especificas tem a finalidade de demarcar dreas onde por razoes de
interesse especial (urbanistico, ambiental, etc.) ndo seja do interesse coletivo adotar o mesmo indice basico
definido para as demais areas urbanas, como, por exemplo, nas areas de protecdo ambiental ou do patriménio
arquitetdnico, onde o indice de aproveitamento basico podera ser menor que o definido para as demais areas da
cidade, e inclusive menor que 1,0.

Sobre o IA-Max, ele deve estar alinhado a capacidade de suporte da estrutura urbana
existente e aos projetos expressos no plano diretor de ampliacdo e qualificacdo do espaco urbano. A possibilidade
do exercicio de direitos de construcdo adicionais ao definido pelo indice de aproveitamento basico aumenta a
densidade construtiva das dreas onde esses direitos adicionais sejam expressamente autorizados e, por isso,
depende da capacidade de infraestrutura instalada ou prevista nessas areas. Os limites maximos de
aproveitamento dos terrenos urbanos devem ser sempre definidos a partir deste critério (Art. 28, § 3°),

FOO08.D; FO10.E;
FO20.F; FF02.C.a

Encaminhamento

Recusa




Votacao do Nucleo Gestor

13. parametros gerais




Abrangéncia Proposta

Tematica
N3o contabilizar atico no gabarito quando area fechada maxima for
inferior a 50%

39| Parametros urbanisticos Geral

Parecer técnico

Entre as definicdes técnicas dadas para o atico em dicionarios de arquitetura, legislagdes urbanisticas e normas de
bombeiros, temos uma que é recorrente "parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de
magquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa d'agua e circulacdo vertical". Um dos primeiros planos
diretores a regular este elemento arquitetonico foi o Plano Diretor de Belo Horizonte de 1930, que definia o atico
como "andar de pé-direito reduzido que oculta o telhado". Trata-se, portanto, do uso do atico como area que abriga
funcdes e equipamentos técnicos de uma edificagdo. E neste sentido que em inumeros planos diretores o atico passou
a ser compreendido como area ndo computavel e, em alguns casos, como pavimento ndo computavel. Esta é uma
situacdo que difere muito do uso dado para o ultimo pavimento nos empreendimentos verticais, onde o atico torna-se
cobertura, incorporando um valor por m2 superior aos demais pavimentos tipo. Verificando o uso dado as coberturas
nos centros urbanos do pais, mesmo o critério de manter 50% de area sem fechamento é descaracterizada com o
passar do tempo: os proprietarios da cobertura fecham as areas abertas, incorporando novos ambientes (situacdo
analoga ao que ocorre com as varandas). N&do é raro que os préprios empreendedores, no momento de divulgacdo e
comercializacdo das unidades de cobertura apontem esta pratica como um diferencial a ser explorado. Neste sentido,
ndo é razodvel que o atico utilizado como cobertura (unidade comercial ou residencial de maior valor mercantil) ndo

FOO1.F; FO08.G;

Encaminhamento

FOO08.K; FO20.I;
FO20.H

Recusa

seja computado como gabarito, cabendo ao empreendedor decidir se é mais favoravel executar unidades
comerciais/residenciais de cobertura ou pavimentos tipo.

parametros gerais

Proposta

Abrangéncia

Tematica

Geral Aumentar para 2 pav. de garagem sem computar no gabarito

Parametros urbanisticos

Parecer técnico
A existéncia de vagas de garagem em empreendimentos residenciais esta diretamente correlacionada
ao uso de transporte individual motorizado. Para além do dmbito residencial, a literatura discute, ja hd algum
tempo, os problemas dos incentivos gerados por vagas de estacionamento no espaco publico das ruas das cidades.
Ha evidéncias de que vagas de estacionamento que sdo de graca ou muito baratas desincentivam o
uso de outros modais de transporte (caminhada, bicicleta, transporte publico, etc.).

Além disso, seja do ponto de vista das vagas internas a empreendimentos ou na rua, o custo de uma escolha
individual — ser proprietdrio ou proprietaria de um carro — é compartilhado com a sociedade como um
todo, na medida em que dreas da cidade sdo reservadas apenas a abrigar carros individuais, bem como
parte significativa do espaco construido também é projetado e utilizado com essa funcdo. Por essas
razdes, vagas de garagem costumam ser objeto de regulacdo e de precificacdo, seja no interior de prédios ou no
espaco publico das cidades. Para priorizar o transporte coletivo e ndo motorizado, bem como expandir a rede de
mobilidade urbana que possam garantir essa escolha de politica publica, também é necessario desincentivar a

FOO01.B; FO02.A;
FOO08.A; FO08.F;
FO10.F; FF02.C.b

Encaminhamento

Recusa

construcdo de vagas de garagem, bem como a atribuicdo de espacos publicos do vidrio para esta finalidade.




parametros gerais

Tematica Abrangéncia Proposta

FO01.B; FO02.A;
Parametros urbanisticos Geral Aumentar para 2 pav. de garagem sem computar no gabarito FOO08.A; FOO08.F;

FO10.F; FF02.C.b

Parecer técnico Encaminhamento

E também por essas razdes que a VP do PDP adotou uma série de medidas em relagdo aos Eixos Estruturantes de
Mobilidade. O objetivo principal dos eixos é aumentar a densidade populacional e construtiva nas areas préximas a
infraestrutura de transporte e de mobilidade ativa (eixos de caminhabilidade e cicloviarios). A finalidade ¢ garantir que

mais pessoas morem destes eixos, incentivando a diversificacao de modais de transporte, garantindo maior acesso a
essa infraestrutura e, portanto, desestimulando o uso de transporte individual motorizado. Portanto, é necessario

regramento com parametros que determinam quantidade de unidades nos empreendimentos localizados nos eixos, para
garantir densidade populacional e construtiva, mas também ha limitacdes a construcdo de vagas de garagem.

Afinal, se o objetivo é aumentar a densidade de moradores e moradoras nas proximidades dos eixos de
mobilidade, ndo colocar limites ao numero de vagas de garagem estimula o uso de carros individuais
mesmo o empreendimento estando ao lado de estacoes de ciclovias, calcadas qualificadas e de transporte
publico. Neste sentido a proposta é que n3o se nas dreas de densificacdo da Zona Central seja possivel incluir uma vaga
de garagem por unidade como parte da drea ndo computdvel. Para adicionar novas vagas para além do niumero
de unidades, é possivel pagar por elas, ao inclui-las na base de calculo da outorga onerosa do direito de
construir.

Votacao do Nucleo Gestor
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